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 بب/ف
ببب الجمهورييـب الهونسييـبب

 و ورب اليـدب وحهوب اونساببببببب الجييـب بب
بببب لحجييـب اللحسييـبب

بب

يـدب احقسيييـبب9581.2006عي*
بببببببب2007-09-25: سورييييـبب

 : أصييـوتب لحجـب اللحسيـب احر وب لآ ي
ص . من طرؼ الاستاذـبعد الاطلاع على مطلب التعقيب الدقدـ

. 2006 نوفمبر 14المحامي بتونس بتاريخ 
*****. ب القاطن بنهج .غ.ـ : فيبوق

ش .ر و ـ ب خ ر لزل لسابرتهما مكتب الاستاذ ـ.خ.ب. عضيييـ
*****. الكائن 

ب
 الصادر عن لزكمة يـد18084طلنسبفيب احر وب لاسلئنسفيبعي

 القاضي بقبوؿ الاستئنافنٌ الاصلي 06/10/2005الاستئناؼ بتونس بتاريخ 
والعرضي شكلا وفي الاصل باقرار  الحكم الابتدائي وتخطية الدستانف بالداؿ 
الدؤمن وحمل الدصاريف القانونية عليو وتغريم الدستانف ضده بمائتي دينار لقاء 

. اتعاب التقاضي واجرة لزاماة
وبعد الاطلاع على القرار الدطعوف فيو وعلى مستندات الطعن ولزضر 

.  ـ ـ ـ ت تقديمها185تبليغها ضده وعلى بقية الوثائق التي اوجب الفصل 
وعلى ملحوظات النيابة العمومية الرامية إلى طلب قبوؿ مطلب 

. التعقيب شكلا ورفضو اصلا والحجز
: وعلى كافة اوراؽ الدلف وبعد الدداولة طبق القانوف صرح بما يلي 

 :  نبوسثب اشحل
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حيث استوفى مطلب التعقيب جميع صيغو واوضاعو الشكلية فاتجو 
. قبولو من ىذه الناحية

 :  نبوسثب لأصل
حيث تفيد وقائع القضية كما اثبتها الحكم الدطعوف فيو والاوارؽ التي 

لدى المحكمة الابتدائية باريانة  (الدعقب ضدهما)انبنى عليها قياـ الددعياف 
غ و ـ ب خ ر باعا جميع مناباتهما .ؽ.ش.ب.عارضنٌ اف شريكيهما ب

 اريانة الدقدرة يـد12535عيالدشاعة في العقار الدشترؾ موضوع الرسم العقاري 
 (الدعقب) جزءا وذلك للمطلوب 534916من تجزئة الكامل إلى 14576ب

 بثمن 24/9/2002 الدسجلة في 21/4/2002بالحجة العادلة المحررة في 
 وباعتبار الددعينٌ شريكنٌ للبائعنٌ عند ابراـ العقد فقد 1238د960قدره 

قاما بممارسة حقهما في الشفعة وعرضا الثمن الدصاريف على الددعي عليو واماـ 
رفضو  قاما باجراءات التامنٌ ولذلك طلبا الحكم بصحة اجراءات الشفعة 

والقبوؿ واحداهما لزل الدطلوب في التمالك بالدشترى الددرج بالسجل العقاري 
 سهما على الشياع لكل منهما من 7288 بنسبة 2002 اكتوبر 7بتاريخ 

 سهما والزاـ الدطلوب وباداء الدصاريف واجرة 534916تجزئة الكامل إلى 
. المحاماة

 حكمها 24/11/2003وحيث اصدرت لزكمة البداية بتاريخ 
 القاضي ابتدائيا بصحة اجراءات الشفعة واحلاؿ الددعنٌ لزل يـد11145عي

الددعي عليو في الشراء الحاصل منو بموجب الحجة العادلة المحررة من طرؼ عدلي 
يـدبب499عي حسب الوصل 2002 سبتمبر 24الاشهاد بطبربة بتاريخ 

موضوع الرسم العقاري "****" والددرجة بالسجل العقاري الدسمى 
 معلوـ لزضر 37د055 باريانة والزاـ الدطلوب باف يؤدي لذما يـد12355عي

د اتعاب 200 معلوـ لزضر الاستدعاء للجلسة و31د599عرض الداؿ 
. تقاضي واجرة لزاماة وحمل الدصاريف القانونية على الدطلوب
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وحيث استانف المحكوـ ضده الحكم الدذكور متمسكا بعدـ صحة 
 ـ ح ع وبعد استيفاء الاجراءات 111لزضر عرض الداؿ ولسالفة الفصل 

وختم الدرافعة اصدرت لزكمة الدرجة الثانية حكمها السالف تضمنٌ نصو 
 ـ ح ع لم يوجب اف يقع العرض لشخص 111اعتمادا منها اف الفصل 

.  ـ ـ ـ ـ ت8الدتشري واـ لزضر العرض كاف مطابقا لأحكاـ الفصل 
وحيث عقب الطاعن الحكم الدذكور طالبا النقض والاحالة للاسباب 

. التالية 
 :بابابابتبب38ب 20ب 18سهوب تطسقب وحساب الفهدبب/1

بمقولة اف المحكمة التي يقع بدائرتها العقار ىي المحكمة الدختصة وانو 
كاف على لزكمة القرار الدنتقد القضاء برفض الدعوى واف ما ذىبت اليو من اف 

 38التمسك بهذا الدفع كاف لاحق للجواب في الاصل لسالف لأحكاـ الفصل 
. ـ ـ ـ ت 
 :بابابابت111 روب وحساب الفلبب/2

بمقولة اف غرض كامل الثمن ومصاريف العقد يجب اف يكوف للمشروع 
عند شخصيا واف العرض في قضية الحاؿ لم يكن قانونيا لعدـ عرضو على 

. الدعقب شخصيا
 :بابابابتب سهوب تطسحـبب8 روب وحساب الفلبب/3

بمقولة اف العدؿ الدنفذ قد تولى تبيلغ لزضر عرض الداؿ لا صفة لو رغم 
. لم  يجد الشخص الدشفوع عنو

 الدتعلق بتنظيم مهمة ب نب احيسوها13 روب وحساب الفلبب/4
العدوؿ الدنفذين ضرورة اف لزضر عرض الحاؿ جاء في شكل استجواب وقد 

دوف بو الداؿ العدؿ الدنفذ موقف والد الدعقب بالقوؿ انو رفض العرض في حق 
ابنو وىو ما يجعل لزضر عرض الداؿ في حكم الدعدوـ  الاختصاص عدوؿ 

الاشهاد باجراء لزاضر الاستجواب عملا بالقانوف  الدنظم لدهنة عدوؿ 
. الاشهاد
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 اجلحجييييييييـبب
:بعنب اجتلنب لا دبب

حيث اف مسالة مرجع النظر الترابي لا تهم النظاـ العاـ وعلى الخصم 
اف يتمسك بقاعدة الاختصاص الترابي قبل الخوض في اصل النزاع وليس على 
المحكمة اف تثنًىا من تلقاء نفسها لعدـ مساسها بالنظاـ العاـ تطبيقا لأحكاـ 

.    ـ ـ ـ ت18الفصل 
وحيث اف اثارة مسالة مرجع النظر الترابي لم يقع اثارتها لدى لزكمة 
البداية الا بجلسة الدرافعة ومن طرؼ لزامي الددعينٌ في الاصل وليس من قبل 

لزاميو الددعي عليو الدعقب الآف وقد تمت اثارة ىذا الدفع بعد الجواب في 
الاصل كما لم تقع اثارة ىذا الدوضوع لدى لزكمة الدرجة الثانية ولم يكن لزل 

نظر في طرفها لشا يجعل اثارتو لدى ىذه المحكمة لسالف للقانوف لعدـ تعلقو 
. باحكاـ قواعد الاجراءات الاساسية والنظاـ العاـ وتعنٌ رد ىذا الدطعن

:بعنب اجتلنب السويبب
 ـ ح ع على القائم بالشفعة اف 111حيث ولئن اوجب الفصل 

تقدـ ما يفيد انو عرض على الدشتري كامل ثمن الدبيع والدصاريف فإنو لم يشرط 
اف يكوف العرض للمشتري شخصيا كما لم يشرط اجراء معنٌ للعرض خلافا لدا 

تمسك بو الطاعن الا وحيث انو اذا كانت عبارة القانوف مطلقة جرت على 
اطلاقها إذا خص القانوف صورة معينة جرى اطلاقو                في جميع 

 ـ ا ع وبالتالي 534 و533الصور الاخرى وذلك عملا باحكاـ الفصوؿ 
. فإنو لالراؿ لاعتبار اف العرض يجب للمشتري شخصيا وتعنٌ رد ىذا الدطعن

:بعنب اجتلنب الساثب  ار بع
 ـ ـ ـ ت على انو يسلم النظر إلى الشخص 8وحيث نص الفصل 

نفسو اينما وجد تو في مقره الاصلي اوفي مقره الدختار حسب الاحواؿ فإذا لم 
يجد العدؿ الدنفذ الدطلوب اعلامو في مقره يجب عليو  اف يسلم نظنًه لزضر 

الاعلاـ إلى وكيلو او إلى من يكوف في خدمتو او ساكنا لو بشرط اف يكوف لشيزا 
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ومعرفا بهويتة واذا امتنع من وحده عن تسلم النظنً يقع ايداعو في ظرؼ لستوـ 
لدى لزكمة الناحية او عمدة الدكاف او مركز الامن الوطني او الحرس الوطني 

. الذي بدائرتو مقر الشخص الدطلوب اعلامو
ـ .وحيث تبنٌ من لزضر عرض الداؿ  المحرر بواسطة العدؿ الدنفذ ج

ػدد انو لم يجد الدطلوب 6818 حسب رقمو عػ2003 مارس 27الدؤرخ في 
ب وقد دوف رقم بطاقة .ف.اعلامو ووحد والده الدميز  والدساكن لو بذكره ـ

. تعريفو الوطنية وامتنع عن قبوؿ العرض وامضى بالمحضر 
وحيث وخلافا لدا تمسك بو الطاعن فإف لزضر العرض قد بلغ لشخص 
لشيز ومساكن لو وىو والده وقد امضى بالمحضر وتسلم النظنً مع نسخة الصك 

الدعروض وبذلك يكوف لزضر التبليغ مستوفيا لكامل شروطو القانونية واف ما 
دوف بو من تصريحات لا يعد من قبيل الاستجواب خلافا لدا ذىب اليو الطاعن 

. بل ىو من موجبات التبيلغ وتعنٌ رد الدطعننٌ
 امهذب لأسطس بب

قررت المحكمة قبوؿ مطلب التعقيب شكلا ورفضو اصلا وحجز معلوـ 
. الخطية الدؤمن

وصدر ىذا القرار عن الدائرة الددنية الرابعة عند اجتماعها بحجرة 
 وعضوية  لجـب الليسس برئاسة السيد 25/9/2007الشورى يوـ 

 وبمحضر الددعي العاـ فروستب  السلسويبد ق ب سجسوالدستشارين السيدين
 .سنسـبعطـ  ي وبمساعدة كاتبة الجلسة السيدة  لجـببهبحرالسيد 

 ويييروبفيب سورييييييـبب
 


