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   ف/ب           

 الجمهوريــة التونسيــة 

        وزارة العـدل         

 +++++محكمــة التعقيــب    
  

 القضيـــة ددـ54018ـ53972.2017عـ*

        2018-07-05تاريخـــه :

 أصــدرت محكمة التعقيـب القرار الاتي :

 28/7/2017بعد الاطلاع  لىلام مبىلاب التعقيلاب المقلاد   لاي 

 المحامي لدى التعقيب."ف.ن"اذ من الاست

 وهم : "س. ": ورثة  نيابة لن

 "س.ج"و "س.د. "و"س.ر"و "س. "و "س.ك"-

، المعينلالالالالاين محلالالالالا  مىلالالالالاابرتتم للالالالالادى مكتلالالالالاب الاسلالالالالاتاذ "س.س"و

شلالاار   ****البلالااب  ***ملالادرج  ***الكلالاا ن بلالاالكيلي   "ف.ن"

 الحبيب بيرقيبة المرناقية منيبة.

القلالالالالااطنين  "ب.ط.ب.ح"ابنلالالالالاا   "ر"و "ف"و" "/1: ضلالالالالاد

المرناقيلالالاة بنلالالايبتم الاسلالالاتاذ  ـدد****لالالالـبشلالالاار  الحبيلالالاب بيرقيبلالالاة 

 ."ش.ق.ب.ب.ا"

 لالالاي شلالالاىه مم ىتلالالاا  "ب.ط. . "بصلالالا تم مم لالالا   "ق.ح"/2

 "ب. "القلالاانيني المعلالاين محلالا  مىابرتلالام بمكتلالاب محاميلالام الاسلالاتاذ 

شلالاار  تلالالاينب بنيبلالالام نتلالالاب ابلالان ت لالالار ين لبلالالار  ـدد***لالالابعـالكلالاا ن 

 ."ب. "الاستاذ 

 لالاي شلالاىه مم ىتلالاا القلالاانيني مقرهلالاا ب نقلالاة "ب.أ"شلالار ة /3

تلالاينب بنيبتلالاا  2المنلالاار  دد***للالاـالمىلالاع لبلالاد الع بلالا  د  سلالاعيد 

 ."ب. "الاستاذ 

بعلالالالالاد الاطلالالالالاع  لىلالالالالام مبىلالالالالاب التعقيلالالالالاب المقلالالالالاد  بتلالالالالاارب  و

 المحامي لدى التعقيب : "ب. "من قب  الاستاذ  28/7/2017

 لاي شلاىه مم ىتلاا القلاانيني  AB "ب.أ"شر ة /1 نيابة لن

ات مسؤولية محدودة مرسلامة بالسلا   الت لاار  بالمحكملاة شر ة ذ

مقرها ب نقة المىلاع لبلاد ـدد ـ********لـالابتدا ية بتينب تحت 

تلالالاينب، محلالالا  مىابرتتلالالاا  2المنلالالاار دد****للالالاـالع بلالالا  د  سلالالاعيد 

نتلالالاب ابلالالان ـدد *****لالالابعـالكلالالاا ن  "ب. "بمكتلالالاب نا بتلالالاا الاسلالالاتاذ 
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ربكيلاة البى لادبر ين المت ر  لىم شلاار  اليلابلاات المتحلادة الامت ر 

 تينب.

 لالالاي شلالالاىه مم ىتلالالاا  "ب.ط. . "بصلالالا تم مم لالالا   "ق.ح"/2

الكلالالالاا ن  "ب. "القلالالاانيني محلالالا  مىابرتلالالام بمكتلالالاب نا بلالالام الاسلالالاتاذ 

ابلالان ت لالار ين المت لالار  لىلالام شلالاار  اليلابلالاات المتحلالادة  ـدد****لالابعـ

 الامربكية البى دبر تينب.

القاطنين بشلاار   "ب.ط.ب.ح"ابنا   "ر"و "ف"و" ": ضد

المرناقيلالالالالالالاة بنلالالالالالالايبتم الاسلالالالالالالاتاذ  ـدد***لالالالالالالالـرقيبلالالالالالالاة الحبيلالالالالالالاب بي

 ."ش.ق.ب.ب.أ"

 "س.ك"وهلالالالام ابنلالالالاا   الرشلالالالاد  "س. "ورثلالالالاة المر لالالالاي  /2

 "س.ج"وابنتلالالالالاا  الراشلالالالالادتين  "س.ب.د. "و "س.ر. "و "س. "و

مقلالالارهم المىتلالالاار  سلالالاب محملالالار تعيلالالاين مقلالالار مىتلالالاار  "س.س"و

اميتم الاسلاتاذ بمكتب محلا 2016دبسمبر  29بتارب   ـدد*****لـ

 ****البلالالالااب  ***ملالالالادرج  5**** بلالالالاالكيلي   كلالالالاا نال"ف.ن"

 شار  الحبيب بيرقيبة المرناقية منيبة.

 

طعنلالالالالالالالالالالاا  لالالالالالالالالالالاي القلالالالالالالالالالالارار الاسلالالالالالالالالالالات نا ي الاسلالالالالالالالالالالاتحقاقي 

للان محكملاة  30/3/2017الصادر بتارب   ـدد67888/55862لـ

الاست ناف بتينب والقاضي بقبي  الاست نا ين الاصىي والعرضلاي 

 ي والقملالالاا  م لالالاددا شلالالاكع و لالالاي الاصلالالا  بلالالانقد الحكلالالام الابتلالالادا

 در ملالان الرسلالام العقلالاار  24هلالاع و3لمسلالاا ة  المسلالاتفن ينباسلالاتحقاق 

لىيلام  بالإمملاا منيبلاة ميضلاي  لقلاد البيلام المعلارف  ـلادد2577لـ

واببلالالالالاا  البتلالالالالاة  30/8/2006والمسلالالالالا    لالالالالاي  15/7/200 لالالالالاي 

 2الصلاادر للان المحكملاة الابتدا يلاة بتلاينب ـدد27لـميضي   كم 

المسلاا ة الملاو يرة وال لاا     يا  لاي  لادود  22/6/2009بتارب  

ملالان الىبيلالاة وار لالاا  معىيمتلالاا الملالاؤمن اليتلالاا وتىبيلالاة  المسلالاتفن ين

( لقلالاا  اتعلالااب 1.000د000دبنلالاار   بلالافل ضلالادها ال انيلالاة  المسلالاتفن 

التقاضلالالاي وا لالالارة المحاملالالااة و ملالالا  المصلالالاارب  القانينيلالالاة لىيتلالالاا 

ور د الاست ناف الاصىي  يما زاد لىم ذللاع  لار د الاسلات ناف 

 .العرضي ميضيلا



 
3 

وبعلالالاد الاطلالالاع  لىلالالام مسلالالاتندات التعقيلالالاب المقدملالالاة ملالالان  لالالاع 

البر ين المعقبلاين والمبىتتلاين لىمعقلاب ضلادهم ولىلام نسلاىة الحكلام 

المبعين  يم ولىم بقية اليثا   اليا ب تقدبمتا  سلاب مقتملايات 

 من       ت. 185ال ص  

رات اللالالارد لىلالالام تىلالالاع المسلالالاتندات  وبعلالالاد الاطلالالاع  لىلالالام ملالالاو

نيابلالالاة للالالان المعقلالالاب ضلالالادهم ابنلالالاا   "ش.ق"المقدملالالاة ملالالان الاسلالالاتاذ 

 "ب.أ"للان المعقلاب ضلادهما شلار ة  "ب. "وملان الاسلاتاذ  "ب.ح"

نيابلالالاة للالالان المعقلالالاب ضلالالادهم ورثلالالاة "ف"وملالالان الاسلالالاتاذ  "ق.ح"و

 . "س. "

وبعلالاد الاطلالاع  لىلالام مىحينلالاات النيابلالاة العميميلالاة للالادى هلالاو  

تما  ملالاالمحكملالاة والراميلالاة اللالام طىلالاب قبلالاي  مبىبلالاي التعقيلالاب ور

المبىلالاب  بعلالاد ضلالامىبيلالاة الملالاؤمن وذللالاع اصلالاع و  لالا  معىلالايمي ال

ولىم قرار ضم القمية  ـدد53972لـالم المبىب ـدد 54018لـ

 . ـدد53972لـ

لىقملاية  ـدد53972لـوبعد الاطع  لىم قرار ضم القمية 

 لىبت  يتما بقرار وا د . ـدد54018لـ

وبعلالالاد الاطلالالاع  لىلالالام اوراق القملالالاية والم اوضلالالاة بح لالالارة 

 الشيرى صرح بما بىي:

 

 الشك  :من  يث 

 "ر"و "ف"و " " يث وخع لاا لملاا د لام بلام المعقلاب ضلادهم 

 لالا ن الىىلالا  الملالادلم بلالام  لالاي خصلالاي  للالاد  تعميلالار  "ب.ح"ابنلالاا  

مسلالاتندات  قا ملالاة الا لالاير ملالان طلالارف العلالاد  المن لالاو بمحملالار تبىيلالا 

ات ببعن البعلان لان الاملار لا بتلام ا لارا التعقيب لا بعتبر سلاببا للا

 ب بتيا  صي  ضرر لتلام التبىي   ي  د ذاتتا  مع لىم  ينتم لم

  را  ذلع بما بتعين معم رد الد م الم ار لعد  و اهتم .

التما  ميلالام اوضلالالو يلالاث  لالاان مبىبلالاي التعقيلالاب مسلالاتي يان 

 ما بت م معم قبيلتما من هو  النا ية.وصيتتما القانينية ب

 

 من  يث الاص :
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 يلالالاث ت يلالالاد وقلالالاا م القملالالاية  ي ملالالاا اوردهلالالاا الحكلالالام المنتقلالالالاد 

 "ف"و " "بنلام لىيتلاا قيلاا  الملادلين  لاي الاصلا  والاوراق التي ان

 المعقلالاب ضلالادهم الان( للالادى المحكملالاة  "ب.ط.ب.ح"ابنلالاا   "ر"و

لارضلالاين بياسلالابة نلالاا بتم انتلالام اشلالاتروا ملالان  2الابتدا يلالاة بتلالاينب 

 35هكتلالاارات و 4قبعلالاة ارم مسلالاا تتا  "س. "المبىلالايب الاو  

صلالالالالالانتيار ملالالالالالان العقلالالالالالاار ميضلالالالالالاي  الرسلالالالالالام العقلالالالالالاار   35در و

منيبلاة وقلاد  ـلام2577رقلاـللاو  اصلابح  اليلاا بحملا  وا ـلادد85092لـ

المىكيلالاة العقاربلالالاة وتلالالام تىصيصلالالام برسلالالام  بلالالا دارةرسلالام لقلالالاد البيلالالام 

منيبلالاة وهلالاو  القبعلالاة الاوللالام هلالاي القبعلالاة  9187لقلالاار  مسلالاتق  

الياقعلالاة لىلالام  املالا  وا تلالاة البربلالا  الر يسلالاي الملالاؤد  لىمرناقيلالاة 

 3قبعة ارم ثانيلاة مسلاا تتا  17/7/2006واثر ذلع اشتروا  ي 

كتلالاار وربلالام وهلالاي القبعلالاة الياقعلالاة مباشلالارة خىلالا  القبعلالاة الاوللالام ه

( وان  املالالا  وا تلالالاة العقلالالاار ميضلالالاي  B28.B3.B2 الععملالالاات 

منيبلالالاة ولىلالالام البربلالالا  الر يسلالالاي  8092/2577الرسلالالام العقلالالاار  

هكتار تقرببلاا  8لىم مىع المدلين وذلع  ي  دود مسا ة  ـدد5لـ

مىكيلاة  لاي ة بلاادارة الان اربعلاة هكتلاارات ونصلا   يتلاا مرسلام غير

 لالاين ان اللالا عب وربلالام هكتلالاارات الباقيلالاة للالام بلالاتمكن الملالادلين ملالان 

ترسلالايمتا رغلالام ابلالادا  العقلالاد بلالاادارة المىكيلالاة العقاربلالاة ونتي لالاة نلالا ا  

قلالاا  الاو   "ق.ح"قملاا ي بلاين المبىلالايب الاو  والمبىلايب ال لااني 

بتبتيلالالالالالالالالالات  املالالالالالالالالالا  العقلالالالالالالالالالاار ميضلالالالالالالالالالاي  الرسلالالالالالالالالالام العقلالالالالالالالالالاار  

 لالادة المبىيبلالاة ال انيلالاة منيبلالاة وتلالام التبتيلالات ل ا ـلالادد85092/2577للالاـ

الملالالالاؤر   لالالالاي ـلالالالادد 27للالالالاـ بمي لالالالاب  كلالالالام التبتيلالالالات "ب.ا"شلالالالار ة 

الر ي  اللالام تقربلالار الاختبلالاار واللالام وصلالا  أنلالام بلالاو 22/6/2009

و كلالام التبتيلالات  التبتيلالاتضلالامن محملالار  التبتيلالاتالعقلالاار ميضلالاي  

متلالار  464225بتملالاح ان البيلالام شلالام  العقلالاار اللالاو  تبىلالا  مسلالاا تم 

المت رللالاة  19ب ج(  ىلالام 3والكلالاا ن لىلالام  ا لالاة البربلالا  ال رليلالاة  

للالان البربلالا  الراببلالاة بلالاين تلالاينب العاصلالامة وم لالااز البلالااب او  ملالاا 

المؤدبلالاة اللالام  ـلالادد5للالاـ  لالاا  بالاختبلالاار لىلالام  ا لالاة البربلالا  الر يسلالاة

مدبنة المرناقية وان العقلاار المي لايد لىلام  ا لاة البربلا  الملاو ير 

 لالاولع لقلالاد بيلالام هلالاي لىلالام مىلالاع الملالادلين بمي لالاب شلالاتادة مىكيلالاة و

ملاا بعنلاي ان التبتيلات شلام  لقلاار الملادلي يلاين بميضي  مبىلاب تح
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لا بي لالاد لىلالالام  ا لالاة البربلالالا   "س. " العقلالاار الرا لالام لىمبىلالالايب 

الىبيلالار   بلالا  الملالايار  لىبربلالا  وبتملالاح بلالاولع انوانملالاا محلالااذ  لى

وضلالاب   تبتيتلالاموقلالام  لالاي خبلالاا  لالاادح لنلالادما وصلالا  العقلالاار الملالاراد 

 لالادود  واوقلالام ال ميلالام  لالاي خبلالاا و لالاي مقلالادمتتم المبىيبلالاة ال ال لالاة 

شم  الميقم والمسا ة  ولع  ملاا انلام التملاد اللا من اللايارد  لىبفوا

بعقد شرا  المدلين لتقدبر قيمة العقلاار الملاراد تبتيتلام دون ان بنتبلام 

 تبتيتلالاماللالام ضلالارورة اخلالاراج مشلالاترا   لالاي ميضلالاي  العقلالاار الملالاراد 

ملان       ت مكلان ملان القيلاا  بقملاية اسلاتحقاقية  لاي  439وال ص  

اللاياردة بال صلاىين  والآ لاا لعقىة خصي  العقارات الم راة بتا ا

ملالالان       ت لىمشلالالاتر  لىلالالام ماللالالاع العقلالالاار تببيقلالالاا  438و 437

ملالان       ت وبحلالا  لىملالادلين القيلالاا  ببىلالاب اسلالاتحقاق  439لى صلالا  

     45375هكتلالاارات منلالام  8 املالا  العقلالاار اللالاو  مسلالاا تم قرابلالاة 

ـلالادد 9187للالاـلىلالام  ا لالاة البربلالا  وهلالاي ميضلالاي  الرسلالام العقلالاار  

    خى تلالاا وهلالاي ميضلالاي  لقلالاد البيلالام المبلالار  32500منيبلاة ومنتلالاا 

ميضلاي   30/8/2006والمس    ي  2006 يبىية  17و 15 ي 

للالاولع  16/3/2009الملالاؤر   لالاي ـلالادد 36629للالاـمبىلالاب التحيلالاين 

ببىلالالاب الملالالادلين الحكلالالام باسلالالاتحقاقتم لىعقلالالاار الكلالالاا ن لىلالالام  ا لالالاة 

المت رلة لن البرب  ال رلية  19ب ج(  ىم  3البرب  ال رلية  

 ـلام5رقلاـ وهلاي البربلا  الر يسلاية بن تينب وم لااز البلااالراببة بي

متلار  77875المؤدبة الم مدبنة المرناقية والبالتة مسا تم ال ميىة 

مربم  القما  بال ا   ا ظ المىكية العقاربة بترسيم العقد المسلا   

منيبلالالاة  ـلالالادد2577للالالاـضلالالامن الرسلالالام العقلالالاار   30/8/2006 لالالاي 

بلاي   2الابتدا يلاة بتلاينبالتبتيلات اللاو  تلام بالمحكملاة  ب ببا  الحكم 

والاذن تحملالالايربا بلالالاا را  تي لالالام  ـلالالادد27للالالاـتحلالالات  22/6/2009

اسلالاتحقاقي لىلالام للالاين المكلالاان وتعيلالاين خبيلالار  لالاي قلالايب الاراضلالاي 

 لتببي    ب المدلين لىم العقار ميضي  الن ا .

 

لتشلالاىيه  "ف.ح. "و يلالاث  ى لالات محكملالاة البدابلالاة الىبيلالار 

ن لىيم  تببيلا  العقار ميضي  الن ا  وتببي    ة مىكية المدلي

لىيم وبيان  دود مىكية المدلين وملاا بشلام  ـدد 27لـ كم التبتيت 

 كلالام التبتيلالات ملالان ذللالاع العقلالاار ان و لالاد وتحدبلالاد مسلالاا تم وقلالاد  لالاا  
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بتقربر الىبير المنتدب بان الحكم القاضلاي بالتبتيلات قلاد تسلاى  لىلام 

  25در  42هكتلالاار  46الماسلالاح   ـلالادد2577للالاـ الرسلالام العقلالاار 

در  25هكتلالالالالالاار و3الارم الماسلالالالالالاحة للالالالالالاـدون اسلالالالالالات نا  قبعلالالالالالاة 

المستىر ة منلام ميضلاي  لقلاد البيلام الىبلاي الممملام والمعلارف 

المبلالالالالار  بلالالالالاين الماللالالالالاع الاصلالالالالاىي لىعقلالالالالاار  15/7/2006بتلالالالالاارب  

بص تم با عا( والملادلين  المعقبلاين الان( واللاو  للام  "س.ط.ب. " 

 بالس   العقار  . در مإبتم الم تارب  البتة 

قانينيلالالالاة اصلالالالادرت المحكملالالالاة وبعلالالالاد اسلالالالاتي ا  الا لالالالارا ات ال

 2011 أ ربلالا  04بتلالاارب   ـلالادد417للالاـ كمتلالاا  2الابتدا يلالاة بتلالاينب 

صلالالاىية وابقلالالاا  الأالقاضلالالاي نصلالالام :"ابتلالالادا يا بعلالالاد  سلالالاما  اللالالادليى 

مصلالاارب تا محميللالاة لىلالام القلالاا م بتلالاا وقبلالاي  اللالادليى المعارضلالاة 

شلالاكع و لالاي الاصلالا  بلالاال ا  الملالادلين بلالاان بلالاؤدوا لىملالادلي لىيتملالاا 

 ي شىه مم ىتلاا القلاانيني مبىلا  ثعثما لاة  "ب.ا"وشر ة  "ق.ح"

وذللالالاع د( لقلالالاا  مصلالالاارب  تقاضلالالاي واتعلالالااب محاملالالااة 300دبنلالالاار  

 طالملااو لىلام  ينلام بنا   من   ح    305لم ا كا  ال ص  استنادا ا

 يبىيلالاة  17و 15للالام بلالاتم ترسلالايم  تلالاب البيلالام الىبلالاي الملالاؤر   لالاي 

دتلام بالرسم العقار    ن هوا البيم لا بعارم بم المبتت ل ا  2006

 بيص م مشتربا  سن النية وان دثلاار العقلاد الملاو ير تبقلام محلادودة

 بما ب ع   كم التبتيت  ي طربقم. طر يم ي 

المدلين  ي الاص  الحكلام الملاو ير وطىبلايا  استفن و يث 

 نقمم والقما  م ددا بالحكم لصالح الدليى.

ـلادد 25333للاـمحكمة الاسلات ناف بتلاينب قرارهلاا   فصدرت

والقاضي نصم "قمت المحكمة نتا يا  2012 ي ر   22وبتارب  

 بلا قراربقبي  الاسلات نا ين الاصلاىي والعرضلاي شلاكع و لاي الاصلا  

الحكلالام الابتلالادا ي ملالام تعلالادب  نصلالام وذللالاع بلالار د اللالادليى وتىبيلالاة 

بالملالالاا  الملالالاؤمن و ملالالا  المصلالالاارب  القانينيلالالاة لىلالالايتم  المسلالالاتفن ين

 لالاة ب عثما "ب.أ"ضلالادها ال ال لالاة شلالار ة  المسلالاتفن وتتلالاربمتم ل ا لالادة 

ة المحاملالالااة لتلالالاوا ( للالالان اتعلالالااب التقاضلالالاي وا لالالار300د000دبنلالالاار 

لىم ان الدليى الحالية لا تعدو ان تكلاين سلايى  البير وذلع بنا   

دليى معارضة طالما  ان هد تا اببا  الانوار القلاا م مقلاا  العقىلاة 
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م مما ب ع   لا  القيلاا  بتلاا العقاربة و كم التبتيت الو  استندت الي

 من       ت. 337ال ص   بف كا لمع  قد سق 

ن اللالالاع  نلالالاالين لىيلالالام سلالالاي  والملالالاو ير المسلالالاتفن ين تعقبلالالام  

  ح    305تببي  القانين وضع  التعىي  وخرق ا كلاا  ال صلا  

 437وضع  التعىي  وهمم  قيق الد ا  وخرق ا كا  ال صلاي  

من       ت وتحرب  اليقا م وخرق ا كا  ال صلا   439و 438و

 ن ن ب الم ىة.م 192من   ح   وال ص   388

بتلالاارب  ـلالادد 76530للالاـمحكملالاة التعقيلالاب قرارهلالاا   فصلالادرت

ا ي وا اللالالاة القملالالاية نبقملالالاي بلالالانقد القلالالارار الاسلالالات  27/6/2013

ق لىم خلار بتي ة اخرى بنا    النظر  يتا لإلادةلمحكمة الاست ناف 

مبلالادا  يلالااد القاضلالاي وضلالاع  التعىيلالا  بالتبلالاار ان الحكلالام الابتلالادا ي 

تا وبر اسة ن ب الي يىة التي سب  لصدر لن ن ب الدا رة المدنية 

ت  لاي النلا ا  وان  كلام التبتيلا رأبتلااالنظر  ي  كم التبتيت وابلادت 

 ان مح   س   ي البير الابتدا ي ولا  رق بين طىب اببا   كم 

  لأ كلااالتبتيت او طىب الاسلاتحقاق  النتي لاة وا لادة بملاا بعلاد خرقلاا 

 من       ت. 248ال ص  

ملان قبلالا  الملادلين  لاي الاصلالا  نشلار القملاية ملالان  دبلاد   فليلاد

ملالامنت مسلالاتندات اللالاادة وت "ب.ط.ب.ح"ابنلالاا   "ر"و "ف"و " "

 :النشر ما بىي

 

ملالان ال صلالا   5ال قلالارة  لأ كلالاا تببيقلالاا  أ لالادان قلالارار اللالانقد -

من       ت انم ليب لىقاضي اللاو  ابلادى رابلام  لاي نلا ا  ان  248

قد لىلالالام المبلالالاالن الا را يلالالاة بعيلالالاد النظلالالار  يلالالام وقلالالاد تسلالالاى  اللالالان

 بتا من د ا  معيد  النشر  كان النقد شامع وبح  لتلام عالمتمس

 التمسع بما لتم من د يلات ومنتا:

ان  كم البدابة غ   لن طبيعة العقار المبتت وخرق ا كا  -

ملالالان   ح   ضلالالارورة ان العقلالالاار ميضلالالاي  الرسلالالام  305ال صلالالا  

ر  غيلالار قلالاامنيبلالاة ملالان مشلالاميلات رسلالام ل ـلالادد2577للالاـالعقلالاار  

رسلالايم  ملالاا هلالاي مبلالاين بالرسلالام العقلالاار  خاضلالام لىم علالاي  المنشلالا  لىت

لالتبلاار الحلا  العينلاي لا بعلاارم  المو ير ولا م ا  والحلاا  تىلاع

الا من تارب  ادرا م بالرسم العقار  وبت م نقد  كلام البدابلاة  مب
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 ـلالاة2000ـلالادد لسنلاـ91للاـملالان   ح   والقلاانين  305لىرقلام ال صلا  

الم علالالاي  المنشلالالا    بتببيلالالاالمتعىلالالا   31/10/2000الملالالاؤر   لالالاي 

سم لىم بعد الرسي  العقاربة وبحلا  لتلام تبعلاا للاولع المبالبلاة لىر

البتة بالتبارهم مالكي العقار المبتت دون معارضتتم بعلاد   ب ببا 

ادراج مشلالاتراهم بالسلالا   العقلالاار  ولتلالام المحا  لالاة بسلالاند مىكيلالاتتم 

 التير المرسم وهي ما استقر لىيم  قم القما  التينسي.

 

لعقلالاار  بتيلالار  لالا  ا اان التشلالابيب لىلالام الترسلالايم بالسلالا   -

ن تلالاي نتي لالاة ل سلالااد السلالاند الياقلالام ترسلالايمم ولىيلالام  لالا مبلالاد يا تابعلالاا  

اببا  العملا  القلاانيني المرسلام لىىلا   لاي ر لان ملان ار لاان صلاحتم 

 تظ  ممكنة.

ان تارب  تس ي  شرا  معيد  النشر تلاارب  سلااب  بصلادور -

 ـلاة2006سنلاـ كم التبتيت إذ بعيد تارب  سند مىكيلاتتم تسلا يع اللام 

  ا  بتلاارب  لا لا ـلاة2009سنلاـ  تم "ب.ا"تبتيت ل ا دة شر ة اما ال

بتلالاارب  الترسلالالايم لا والعبلالارة  لالاي صلالايرة الحلالالاا  بتلالاارب  التسلالا ي  

 المنشلالالا بالرسلالالام العقلالالاار  بملالالاا ان العقلالالاار غيلالالار خاضلالالام لىم علالالاي  

 ال صلا  بف كلاا لىترسيم وبت م الحكم بنقد الحكم الابتلادا ي لملاع 

  .من   ا   وهي ميق   رسم  قم القما 581

 

ان العقلالاار المبتلالات هلالاي لقلالاار غيلالار خاضلالام لىم علالاي  المنشلالا  -

كلاة لىترسيم وان ما تمسكت بم المبتت ل ا دتتا من انتا اصلابحت مال

ملان    583ال صلا   لأ كا لم بمي ب البتة  ي غير طربقم تببيقا 

منلالالام لا بنببلالالا  الا لىلالالام العقلالالاارات  305ا   خاصلالالاة وان ال صلالالا  

 الىاضعة لىم عي  المنش  لىترسيم.

 

يلاة ان تبتيت لقار معيد  النشر لا سند لم إذ لا لعقة مدبين-

يبتا لتلالام بالقلالاا م بلالاالتتبم وهلالاي ملالاا ب علالا  البتلالاة العقاربلالاة باطىلالاة لتسلالاى

 لىم لقار منيبتيم ولا بمكن مباشرة ا را ات التن يو ضد .

 

منتيتلالاا اللالام طىلالاب نقلالاد الحكلالام المبعلالاين  يلالام واببلالاا  البتلالاة 

للالان  22/6/2009تلالاارب  ب ـلالادد27/2009للالاـالصلالاادر بتلالاا الحكلالام 
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 "ب.ا"لىيتلاا شلار ة  المسلاتفن واللا ا   2المحكمة الابتدا ية بتينب

بان بؤدبا لمعيد  النشر  "(ب.ط. . " ي شىه مم ىتا القانيني  

بالتملالالاامن بينتملالالاا ال لالالاي دبنلالالاار  ى لالالاة محاملالالااة و ملالالا  المصلالالاارب  

 القانينية لىيتما.

 

محكمة الاسلات ناف بتلاينب بيصلا تا محكملاة ا اللاة   فصدرت

 30/3/2017بتلاارب   ـدد67888/55862لـ كمتا المبعين  يم 

المملالامن نصلالام اللالاع  والقاضلالاي بلالانقد الحكلالام الابتلالادا ي والقملالاا  

لىمسلالاا ة ميضلالاي  النلالا ا  واببلالاا   المسلالاتفن ينم لالاددا باسلالاتحقاق 

 البتة    يا  ي  دود المسا ة المو يرة .

 ـدد .53972لـضمن المبىب  "س. " تعقبم ورثة 

بصلالالا تم مم لالالا   "ق.ح"و "ب.ا"شلالالار ة   ملالالاا تعقبلالالام  لالالا  ملالالان

 .ـدد54018لـ ضمن المبىب " . "

 

مسلالاتندات التعقيلالاب المقدملالاة ملالان ورثلالاة محملالاد سلالاعمة ضلالامن 

 ـدد.53972المبىب لـ

 لالاي  لالا  البلالاالنين الملالاو يربن "ف.ن" يلالاث طىلالاب الاسلالاتاذ 

 لىم ما بىي: حكم المبعين  يم مم الا الة بنا   الع  نقد ال

 

ضلاد شلاىه ميلات ومىال لاة  المبعن الاو  : صدور الحكلام-

 من       ت . 19ال ص  

تلالاي ي بتلالاارب   "س. "قلالايلا بلالاان ملالايرب البلالاالنين المر لالاي  

والحكلالالالالالام المبعلالالالالالاين  يلالالالالالام صلالالالالالادر بتلالالالالالاارب   2016 لالالالالالايان  12

ولع قلالاد صلالادر ضلالاد شلالاىه ميلالات منعلالاد  بلالاوبكلالاين  30/3/2017

 من       ت. 19الاهىية القانينية طبقا لى ص  

 

ملالالان   ا   وسلالالاي   327المبعلالالان ال لالالااني : مىال لالالاة ال صلالالا  

 تببيقم وضع  التعىي  والقما  بما لم ببىبم الىصي .

بان قما  محكمة الحكم المنتقد بالببعن ال   لاي طبلا   قيلا

من   ا   ب ترم تي ر شروط الببعن م ىما وردت  327ال ص  

ر ن ن البيم ال بر  ول ن  لاان م تقلادا للامن   ا   وا 325بال ص  
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 لالالاان قملالالاا تا حكملالالاة للالالام تبلالالاين ان  ن المبيلالالام  لالالا ن المالمحلالالا  وللالالار

 بتفسلالاو الالتلالا ا  أ لالاان اب ر لالان ملالان أرلىلالام غيلالا تفسلالاببلالاالببعن 

عىي  وغيلار لىم  كم القانين بببعنم مما ب ع   كمتا ضعي  الت

القانينيلالاة  ملالاا للالام تبلالاين محكملالاة الحكلالام  قابلالا  لمراقبلالاة ملالادى سلالاعمتم

المبىلالايب ابباللالام ال بلالار  المبعلالاين  يلالام ملالادى قابىيلالاة لقلالاد البيلالام 

لقمية ت بت ان اللاببعن نلاتب ة وبالرغم من ذلع   ن وقا م الىت   

وتحدبلالالادا المبيلالالام تبعلالالاا  للالان خىلالالاي البيلالالام ال بلالار  ملالالان ر لالالان المحلالا 

لاسلالالاتحقاقم ملالالان قبلالالا  التيلالالار وبلالالاولع بتملالالاح تعىلالالا  اللالالاببعن بلالالار ن 

مملالالاا بسلالالاتحي  معلالالام ت   لالالاة العقلالالاد  الالتلالالا ا  لالالايهر  ملالالان ار لالالاان 

البيلالالام   منوالقملالاا  بلالاالببعن ال   لالالاي و ملالاع للالالان ذللالاع  لالالا ن اللالا

ال بر  الياقم اببالم    يلاا ملان قبلا  محكملاة الحكلام المنتقلاد قلاد تلام 

تحدبلالالاد  بمي لالالاب ا لالالارا ات بتلالالاة لقاربلالالاة مملالالاا بعنلالالاي ان اللالالاببعن 

ال   لالاي سلالايؤد   تملالاا اللالام تتييلالار اللالا من الا تتلالاا ي اللالاو  تملالات بلالام 

البتة و ولع ال من النتا ي الو  تم بمي بم تبتيت العقلاار ذو الرسلام 

وهي ما ن شانم ان بى  بالممانات القانينية  ـدد2577لـالعقار  

التي و رها المشر  لىمدبن المعقلاي  لنلام لبيلام العقلاار الياقلام بينتلام 

وبتا لالاد بلالاولع اسلالاتحالة ت   لالاة وبالتلالاالي اسلالاتحالة ت   لالاة العقلالاد وملالان 

ملالان  ملالاا نا يلالاة اخلالارى  بلالاالر ي  اللالام اوراق القملالاية بتملالاح انلالام

لع الحكلام قلاد طرف قد طىلاب القملاا  بلاالببعن ال   لاي وبكلاين بلاو

ملان   ا  327صدر بما لم ببىبم الىصي   ما اسا  تببيلا  ال صلا  

 . لنقد  لتعور ت   ة العقد وهي ما ب عىم  ربا با

 

ملان      248المبعن ال الث المستمد من خرق ا لاا  ال صلا  

 ت ومبدا  ياد القاضي ومبدا المحا مة العادلة :

بان هي ة  المحكمة الابتدا ية التي بتت  ي قملاية الحلاا   قيلا

ميضي  البتة المؤرخلاة  ـدد27لـ قد سب  لتا النظر ضمن القمية

ملان        248مما ب عىتلاا تحلات طا ىلاة ال صلا   22/6/2009 ي 

ت الو  بح ر لىيتا النظر  ي القمية بتد النظر للان الت لاربح 

 تفوبلا ت  لاي أخبلافوان محكملاة الحكلام المبعلاين  يلام قلاد من لدمم 

من       ت لندما اوق ت ن اذ  لىلام وقلاي  الت لاربح  248ال ص  

 لالاي الحكلالام ولنلالادما التبلالارت ان قملالاية البتلالاة وقملالاية الاسلالاتحقاق 
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مىتى تلالاين ملالان  يلالاث الميضلالاي  مملالاا بىر تملالاا ملالان نبلالااق تببيلالا  

الملالاو ير  لالاي  لالاين ان الارتبلالااط بلالاين القملالايتين ثابلالات  248ال صلالا  

عىلالا  ببتلالاة نلالاتب لنتلالاا بيلالام  بلالار   لالاي بالتبلالاار ان القملالاية الاوللالام تت

 ين ان القمية ال انية تتعى  باستحقاق نتب لنم ببلاعن ذللاع البيلام 

ال بلالار  ولىيلالام  لالا ن نظلالار المحكملالاة  لالاي قملالاية الحلالاا  بلالاالرغم ملالان 

سابقية ابدا  رابتا  ي صحة لقد البيم ال بر  المبلار  ملان طر تلاا 

د بعتبلالار خرقلالاا ملالان المحكملالاة لمبلالادا  يلالاا ـلالادد27للالاـ لالاي قملالاية البتلالاة 

القاضلالالاي ولمبلالالادا المحا ملالالاة العادللالالاة بتي لالالاب معلالالام نقلالالاد الحكلالالام 

 المبعين  يم مم الا الة.

 

و يلالالالاث وردا لىلالالالام المبلالالالاالن الملالالالاو يرة تمسلالالالاع الاسلالالالاتاذ  

نا ب المعقب ضدهم صىب مو رتم الكتابيلاة بالمىحينلاات  "ش.ق"

 التالية:

 الشك :من  يث 

انلالام بمرا علالاة نظيلالار محملالار تبىيلالا  مسلالاتندات التعقيلالاب ب قلالايلا

بياسلابة للاد  التن يلالاو  21/8/2017لىمعقلاب ضلادهم بتلاارب   المبىلا 

بتملالالاح ان للالالاد   ـلالالادد15917للالالاـوالمملالالامن للالالادبتا تحلالالات  " .ك"

ميلالار قا ملالاة الا لالاير مبىقلالاا مكت يلالاا بلالاو ر اصلالالا  التن يلالاو للالام بقلالام بتع

و  المحملالالالالار دون تعميلالالالالار بلالالالالااقي الا لالالالالاير ملالالالالادونا بلالالالالاداخ   لالالالالاد

وهلاي ملاا ب علا  ا لارا ات التبىيلا  باطىلاة  بالأصلا المصارب   ىملاة 

ملان       ت و ملاع للان ذللاع   نلام للام بقلام  6ال صلا   لأ كا ا قطب

من وقلاي  التعقيلاب  لاي  التف دابعغ نسىة من لربمة البعن ليقم 

لي اهة طىلاب التصلاربح القانينية من لدمم وهي ما بؤسب  الآ ا 

 ببعن ا را ات التبىي  .بسقيط البعن ل

 :من  يث الاص 

 وبىصلالاي  المبعلالان المتعىلالا  بصلالادور  كلالام ضلالاد شلالاىه

لعىلالالام ملالالان       ت  لالالا ن للالالاد  وقلالالاي  ا 19ميلالالات ومىال لالالاة ال صلالالا  

 د من طر ي التدالي امر خلاارج للان نباقتلاا ولا لىمحكمة بي اة أ

ن معلالام رد هلالاوا للالام لىلالام صلالاحة الحكلالام ملالان لدملالام بملالاا بتعلالاي تلالافثير

 .المبعن لعد  و اهتم
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بملاا ملان  بلافتياأما بىصي  باقي المبالن  لا ن المعقبلاين للام 

ة بعين  يم الو  انبنم لىلام اسلاب قانينيلاشانم ان بيهن القرار الم

ة سىيمة المبنلام ملان  يلاث الياقلام والقلاانين وبعلاد ان تنلااو  بالدراسلا

بات النلا ا  م روالتحىي  المست يد  ا ة وقا م قمية الحا  و   

لىلالام ذللالاع الحكلالام بالتصلالاربح  تفسيسلالاا لالاي  ميلالام مرا ىلالام وطىبلالات 

يلاا بص  اصلاىية بسلاقيط البعلان للاببعن ا لارا ات التبىيلا  وا تياط

 ر د التعقيب اصع والح  .

 

 "ق.ح"و "ب.أ"*مسلالالاتندات التعقيلالالاب المقدملالالاة ملالالان شلالالار ة 

 ."ب.ط. . "بص تم مم   

 لالاي  لالا  البلالاالنين الملالاو يربن  "ب. " يلالاث طىلالاب الاسلالاتاذ 

 لىم ما بىي: حكم المبعين  يم مم الا الة بنا   الع  نقد ال

ملان  241و 19المبعن الاو  المستمد ملان مىال لاة ال صلاىين 

 ت:      

المبتلالات ضلالاد  قلالاد تلالاي ي بتلالاارب   "س. "بلالاان المر لالاي   قلالايلا

وذللالاع اثنلالاا   ىسلالاات تحملالاير القملالاية الاسلالات نا ية  03/11/2016

ا لاد الىصلاي  اثنلاا  ميضي  القرار المبعين  يلام  اليلاا وان و لااة 

ة القمية لىحكم بعبلا  النظلار  لاي القملاي تتتيفان   نشر الن ا  وقب

بن لار لنلام  تملاا وبصلا ة ملان       ت و 241وقتيا لملاع بال صلا  

ملان       ت وان صلادور  19دلية  قدان ر ن الص ة مناط ال صلا  

يلالالاة القلالالارار المبعلالالاين  يلالالام بكلالالاين بلالالاولع قلالالاد صلالالادر لىلالالام  اقلالالاد الاهى

 .القانينية وهي ما بعرضم لىنقد

 

 303: المسلالاتمد ملالان مىال لالاة ا كلالاا  ال صلالاي  المبعلالان ال لالااني

     ملان 451من   ا   وال صلا   543من   ح   وال ص   305و

   ت:

بلالاان الاشلالاكا  القلالاانيني المبلالاروح بتعىلالا  بملالادى امكانيلالاة  قلالايلا

محا  لالاة اللالادا ن العاقلالا  واللالاو  قلالاا  بعقىلالاة العقلالاار بترسلالايم محملالار 

لقىة تن يوبة لقاربة وملان ثلام المبتلات ل ا دتلام العقلاار بعقلاد بيلام غيلار 

ملالادرج بالرسلالام العقلالاار  وقلالاد ا ابلالات محكملالاة القلالارار المنتقلالاد لىلالام 

رة انم وطالما لم بقلام المبتلات ل ا دتلام بترسلايم الاشكا  المو ير معتب
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 سلان النيلاة  كم البتة بالرسم العقار    نلام لا بكتسلاب صلا ة التيلار 

بعقلاد البيلام المبلار  بلاين المعقلاي  لنلام  وب يز تبعلاا للاولع معارضلاتم

وبين المدليين  ي الاص  وان للام برسلام بالرسلام العقلاار  بالتبلاار 

م العقلالالاار  تسلالالااو    تلالالاي تمىلالالاع البلالالار ين لعلالالاد  خملالالاي  الرسلالالا

لىترسيم إذ بعد  كم البتة قد تسى  لىلام غيلار مىلاع  المنش لىم عي  

من        426المعقي  لنم وهي ما لا ب يز لمع بقالدة ال ص  

ت وب يز بولع القيلاا  بقملاية  لاي اسلاتحقاق العقلاار المعقلاي  لملاع 

ي  لىلام سلاي  ن ن ب الم ىة وان هوا التعىيلا  بنبلام 439بال ص  

بص تم اللادا ن  "ق.ح"ينية ضرورة ان المعقب  تم لىنصي  القان

المبتلات ل ا لادتتا العقلاار  "ب.ا"العاق  و ولع المعقبة الاولم شر ة 

المعقلالاي  بتمتعلالاان بصلالا ة التيلالار  سلالان النيلالاة طالملالاا ان مر  بتملالاا 

ة المى مة لىعقد الو  بستند اليلام لقانينيين بي دان خارج دا رة القيا

انلالام و "ب.ر"و "ف"و " "الملالادلين  لالاي الاصلالا  المعقلالاب ضلالادهم 

 منيبلاة غيلار خاضلام لىم علاي ـدد 2577لـل ن  ان الرسم العقار  

 305  خاضلاعا لقاللادة ال صلالا  المنشلا  لىترسلايم   نلام لا محاللالاة بظلا

قلالادبم ملالان م ىلالاة الحقلالايق العينيلالاة ولىيلالام  لالا ن العقلالاد اللالاو  ابلالار  بلالاين 

لا  "س. "المدلين  ي الاص  وملايرب المعقلاب ضلادهم المر لاي  

بصلا تم دا نلاا للااقع  "ق.ح"م لىلام المعقلاب ب يز بحا  ان بحتب بلا

ب" .مرسما ا تسب  قيقلاا لىلام العقلاار وملان ثلام المعقبلاة شلار ة "ا

بص تتا مبتتا ل ا دتتا العقار طالملاا للام بكلان العقلاد المحلاتب بلام قلاد تلام 

ترسيمم بتارب  ساب  لىعقىلاة او  لاان محلا  قيلاد ا تيلااطي سلااب  لتلاا 

ا  الىعصلالالاة بكلالالاين تبعلالالاا للالالاولع  ميلالالام ملالالاا قدمتلالالام المحكملالالاة، لبنلالالاو

 ليني. 305القانينية التي انتتت اليتا مىال ا لقالدة ال ص  

ملان  439و 426 ما انم ول ن خي  المشر  صىب ال صىين 

البتلاة   كلام ب ببا م ىة المرا عات المدنية والت اربة امكانية القيا  

والقيلالالاا  بلالالادليى اسلالالاتحقاقية  لالالا ن ذللالالاع لا بمكلالالان ان بعلالالاارم مبلالالادا 

ملالالان م ىلالالاة الحقلالالايق العينيلالالاة  305ل صلالالا  الاشلالالاتار العينلالالاي منلالالااط ا

ليني بتعىلا  بالعقلاارات المسلا ىة  لاي  لاين  305ممي ا ان ال ص  

 اربلالاة بتعىلالا  ات المدنيلالاة والتملالان م ىلالاة المرا علالا 439ان ال صلالا  

 بالعقارات المس ىة وغير المس ىة.
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وقلالاد  لالاان لىلالام محكملالاة القلالارار المبعلالاين  يلالام ان تراللالاي  لالاي 

تعف بلالاين ا كلالاا  ال صلالاىين تمشلالايتا القلالاانيني هلالاوا التعلالاارم والاخلالا

ضرورة ان لقد البيم الو  بمسكم الملادلين  لاي الاصلا  وان  لاان 

للاع بقي    ة لتم ضد معاقدهم البا م  ي اسلاتحقاقتم المبيلام،  لا ن ذ

عقىلاة بالعقد لا بمكن ان بحتب بم بحا  لىم الدا ن العاقلا  اللاو  قلاا  

وللالام العقىلالاة بالرسلالام العقلالاار  وملالان بلالااب أ العقلالاار وترسلالايم محملالار

 لىلام المبتلات ل ا لادتتا العقلاار المعقلاي  وذللاع لملاع بقاللادة أ رىو

 ليني. 305ال ص  

وان النظلالار  لالاي مسلالاالة ملالادى اسلالاتحقاق الملالادليين  لالاي الاصلالا  

ل لالا   ملالان العقلالاار ميضلالاي  العقىلالاة والمبتلالات ل ا لالادة المعقبلالاة لملالاع 

ملالان م ىلالاة المرا علالاات المدنيلالاة والت اربلالاة والبحلالاث  439بال صلالا  

ي التلالاي لالتبلالاار لمبلالاادش الشلالاتر العينلالا لالاي  ذللالاع دون الاخلالاو بعلالاين ا

المحكملاة  لاي  اللاة ملان التنلااقد  ليني، اسلاق  305 رستا ال ص 

ال صلالا  الاخيلالار وهلالاي نلالاه خلالاا ، مقلالاد  لىلالام  لأ كلالاا الصلالاار  

 النه العا  الو  التمدتم المحكمة واسست لىيم قما ها.

غيلالالار  التمادهلالالاا شلالالارا   وان محكملالالاة القلالالارار المبعلالالاين  يلالالام ب

 قيقلالاا مرسلالامة لىلالالام  باالىلالالاوبن ا تسلالا مرسلالاما لمعارضلالاة المنلالايبين

العقلالاار واللالاوبن اسلالاقبت لنتملالاا صلالا ة التيلالار  سلالان النيلالاة تكلالاين قلالاد 

ا خرقت القانين  ما ان اهما  صبتة العقار بالتبار  لقارا مرسلام

المىكيلالالاة العقاربلالالاة، وللالالاد  التقيلالالاد بالترسلالالايمات المنصلالالاي   بلالالا دارة

لىيتلالاا بالرسلالالام العقلالاار  والتبلالالاار انلالام ملالالان ال لالاا   القيلالالاا  بلالالادليى 

ة المىكيلالاة العقاربلالا بلالا دارةالاسلالاتحقاق بلالاالرغم ملالان ان العقلالاار مرسلالام 

 م وبالرغم من ان بيانات الرسلام العقلاار  زملان ترسلايم الانلاوار القلاا

مقا  لقىة لقاربلاة لىيلام وزملان بيعلام وخىلاي  ملان ا  تنصلايه ملان 

 الممكن معارضة البالنين بم بد  لىلام ان محكملاة القلارار المنتقلاد

المشلاار  305ي وا رغت نه ال صلا  قد نس ت مبدا الاشتار العين

اليلالالام ملالالان محتلالالايا  وخال لالالات مقتملالالاياتم وخال لالالات مقصلالالاد المشلالالار  

 الرامي الم  مابة و  ظ الح  المرسم  ما خال ت ملاا اسلاتقر لىيلام

وتببيلالا  ال صلالا   تفوبلالا  قلالام قملالاا  محكملالاة التعقيلالاب  لالاي خصلالاي  

ليني والتي ا دت لىم ان المعارضة بالح  العيني لا بمكن  305

 ة الا  ي  الة الترسيم .ان تكين متا 
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  انتتلالات اليلالام ولىلالام ان الت ربلالا  اللالا التف يلالادوبقلالاي بعلالاد ذللالاع 

المحكملالاة بلالاين الاثلالار القلالاانيني اللالاو  بلالاي ر  ترسلالايم محملالار العقىلالاة 

بالرسلالام العقلالاار  وذللالاع بن لالار للالان  كلالام البتلالاة التيلالار مرسلالام، بعلالاد 

ار ت ربقا لا اساس لم من الياقلام او القلاانين ضلارورة ان لقىلاة العقلا

بى  ملان ترسلايم محملار العقىلاة بلام وتنتتلاي املاا بسلاقيطم المرسم تن

ار لعد  وقي  البتة خع  ا   قدر  ثعب سنيات واما بتبتيلات العقلا

 .الشفنوصدور  كم  ي ذلع 

 وانلالام ومنلالاو تلالاارب  العقىلالاة العقاربلالاة ب قلالاد المبتلالات ضلالاد  مىكيتلالام

وملاا بعلاد  ملان 414العقار ليصبح مؤتمنا لىيم وذلع لمع بال ص  

 المدنية والت اربة. م ىة المرا عات

ممي ا ان ا لارا ات العقىلاة العقاربلاة هلاي ا لارا ات لا بمكلان 

 صلالا  بعملالاتا للالان اللالابعد  تلالاي تنبىلالا  بترسلالايم محملالار العقىلالاة 

ملالان  يلالات العقلالاار إذ انلالام بدابلالاةتالعقاربلالاة بالرسلالام العقلالاار  وتنتتلالاي بتب

ترسلايم محملالار العقىلالاة العقاربلالاة لا ب لايز ترسلالايم ا  تصلالارف ناقلالا  

ىلاة ضلاي  العقىلاة وان  لاان سلاابقا لتلاارب  العقلىمىكية لىم العقلاار مي

ا التبارا الم ان الاسب   لاي الترسلايم هلاي الاسلاب   لاي الحلا  التبلاار

لان صدور  كم البتة لا بمكلان ان بكلاين الا مؤسسلاا لىلام محملار 

 العقىلالاة ا  الا لالارا  الاو  اللالاو  انبىقلالات منلالام ا لالارا ات العقىلالاة ولا

 يلاة  لاي ال تلارةبمكن ال ص  بينتما وذلع بترسيم تصرف ناقلا  لىمىك

 ال اصلالاىة بينتملالاا والا تلالام ا لالاراغ محملالار العقىلالاة العقاربلالاة ملالان  ميلالام

 مقيماتم ودثار  القانينية.

وان م تلالاي  العقىلالاة التن يوبلالاة بتملالامن بداهلالاة ر لالام بلالاد المعقلالاي  

لنم  ي التصرف  لاي المعقلاي   يلاث بصلابح لملاع بقاللادة ال صلا  

ار ملان م ىلالاة الحقلايق العييلالاة  لالا ن ملاا ذهبلالات اليلام محكملالاة القلالار 305

م المبعين  يم مىال  لقيالد ومبلاادش التن يلاو لاملاة بملاا بتعلاين معلا

 .منقم

ومىال لالاة ملالاا للالام   ضلالاع  التعىيلالا المبعلالان ال اللالاث المسلالاتمد ملالان

ملالان م ىلالاة الالت املالاات  481ثابلالات بلالاالمى  ومىال لالاة ال صلالا   أصلالا 

 :نية والت اربةمن م ىة المرا عات المد 427والعقيد وال ص  
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 يلام التبلارت انلام ملان  لا   قيلا بان محكملاة الحكلام المبعلاين

القيلالالالالاا  بلالالالالادليى  "ب. "و "ر"و"ف" لالالالالاي الاصلالالالالا   المسلالالالالاتفن ين

الاسلالاتحقاق طالملالاا ان دللالاياهم المعارضلالاة المحكلالاي   يتلالاا  لالاي اطلالاار 

الصلالالاادر  يتلالالاا الحكلالالام للالالان المحكملالالاة المتعتلالالادة  ـلالالادد39للالالاـالقملالالاية 

للالالام تتنلالالااو  مسلالالاالة  2009 لالالايان  22ت بتلالالاارب  التبتيلالالا بلالالا  را ات

 "ر"و "ف"لمعترضلالالالالالالالالاين  الاسلالالالالالالالالاتحقاق وا ت لالالالالالالالالام صلالالالالالالالالاىبتا ا

مسلالالالاالتي للالالالاد  الاختصلالالالاا  الترابلالالالاي لىمحكملالالالاة  ب ثلالالالاارة("ب. "و

لتىىلاي للان وو يد مبىلاب تحيلاين للادى المحكملاة العقاربلاة طلاالبين ا

ا لا تبلاين بملا ـلادد39لـ ع   ن قرا ة الحكمللوالقمية الا انم وخع ا 

عقلاب بد  م الا لىشع ان مسالة المىكية ولقلاد البيلام المبلار  بلاين الم

قلالاد  سلالامت بشلالاك  نتلالاا ي  "س. "مبتلالات ضلالاد  المر لالاي  ضلالادهم وال

وبلالاات واصلالابح القيلالاا  ببىلالاب اببلالاا  العقىلالاة والاسلالاتحقاق  لالاي غيلالار 

اللالاو  اضلالاحم باتلالاا  ـلالادد39للالاـطربقلالام ومتعارضلالاا ملالام نلالاه الحكلالام 

ومىال لالاا لمقتملالايات  ـلالادد2015/30490للالاـبصلالادور قلالارار تعقيبلالاي 

من م ىة المرا عات المدنيلاة  427من   ا   وال ص   481ال ص  

ت اربة ممي ا ان التبار مسلاالة الاسلاتحقاق غيلار محسلايمة  يلام وال

ملان م ىلاة الالت املاات والعقلايد بالتبلاار  481مىال ة لنه ال صلا  

ملان م ىلاة  427اتصا  القما  بالميضي  ومىال ة للانه ال صلا  

ان او لالالالام المعارضلالالالاة   علالالالاات المدنيلالالالاة والت اربلالالالاة التبلالالالااراالمرا

ر مسع بتا لند النظلاالمتمسع بتا  ي اطار قمية الحا  قد سب  الت

 ي الاصلا  ولا بمكلان التمسلاع بتلاا م لاددا  المستفن ين ي الترام 

 427 صلا  التبارا الم انتلاا مرتببلاة بالا لا  المنصلاي  لىيلام بال

قلارار لىم ما تقد    نم بت م طىب نقد ال المشار اليم ولىيم وبنا   

 المبعين  يم بدون ا الة.

 

 المحكمـــــــــــة

 

ضلالامن المبىلالاب  "ف.ن"ن الاسلالاتاذ للالان المبلالاالن المقدملالاة ملالا

 ـدد .53972لـ

للان المبعلان الملااخيذ ملان صلادور الحكلام ضلاد شلاىه ميلالات 

 من       ت: 19ومىال ة ال ص  
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 "س. " يث وخع ا لما ورد بالبعن   ن و اة المبتت ضلاد  

أ  اثنلالالاا  نشلالالار القملالالاية الاسلالالات نا ية وقبلالالا   12/6/2016بتلالالاارب  

بمكن ان بعارم  لا 30/3/2017صدور الحكم المبعين  يم  ي 

 بم المدلين  ي الاص   المعقب ضدهم الان( طالملاا انلام للايب لتلام

إذ لا شلاي  بلاالمى   "س. " لىم بي اة المبىيب  ي الاص  الملادبن

ب بت انم تم العمتم بلاولع ملان أ  طلارف  لاان وتمملاي  لاي  قتلام 

م تكين محكمة الحكم المبعين  يتبعا لولع نظربة الامر الظاهر و

نظر  ي القمية طب  اوراقتا قد ا سنت تببيلا  ما واصىت الو ين

من       ت المحلاتب  19الا را ات وليب  ي ذلع مىال ة لى ص  

 بم وات م لولع رد هوا المبعن لعد  و اهتم.

 

ملالان       ت  248للالان المبعلالان الملالااخيذ ملالان خلالارق ال صلالا  

 المحكمة العادلة. ومبدأ ياد القاضي  ومبدأ

 لالا ن ا لالارا ات التبتيلالات   يلالاث وخع لالاا لملالاا لملالاا ورد بلالاالمبعن

هلالالاي ا لالالارا ات تن يوبلالالاة تتيلاهلالالاا تشلالالاكيىة قملالالاا ية داخلالالا  المحكملالالاة 

النلالا ا  وانملالاا تراقلالاب سلالاعمة  أصلالا الابتدا يلالاة التلالاي لا ت صلالا   لالاي 

 لالارا ات الم ابلالادة وهلالاي  لالارا ات التحملالايربة لىبتلالاة ومتابعلالاة إالا

قلالالالاة بلالالالاين ولا لع يالإسلالالالاتحقاقتىتىلالالالا  للالالالان النظلالالالار  لالالالاي النلالالالا ا  

يلام للان ليم محكملاة الحكلام المبعلاين  تت إالميضيلين وهي ما انت

وات لام للاولع رد  الشلافنا  لاي هلاوا صياب التلاي ا سلانت تعىيلا   كملا

 المبعن لعد  و اهتم.

ملالان   ا    327ملالان مىال لالاة ال صلالا   الملالافخيذللالان المبعلالان 

 وسي  تببيقم والقما  بما لم ببىبم الىصي .

 يلالاث انلالام ملالان ال ابلالات ان العقىلالاة العقاربلالاة ا ربلالات لىلالام مىلالاع 

 ب بقلالالالاافملالالالاا ملالالالان       ت القيلالالالاا  إ 439يلالالالا  ال صلالالالا   التيلالالالار وب

وهلاي منلااط  التبتيلاتبعلاد  بالإببلاا الا را ات قب  التبتيت او القيلاا  

ملالان       ت التلالاي  427دللالايى الحلالاا  لىلالام معنلالام ا كلالاا  ال صلالا  

الاسلالاتحقاق القيلالاا  ببىلالاب اببلالاا   منتلالاا ملالادليتىلالاي  لملالان تملالارر و

بىلارق ال صلا  البتة لىم اساس تسىبتا لىم مىع التير وان الد م 

 بالإببلاا من   ا   غير و يم بالتبار ان المحكملاة المتعتلادة  327

ليلالام الكىلالاي او ال   لالاي بحسلالاب ملالاا ب ملالاي إ بالإببلالاا لتلالاا ان تقملالاي 
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 بالإببلالاا النلالا ا  ولىيلالام  لالا ن قملالاا  محكملالاة الحكلالام المبعلالاين  يلالام 

ا بما لم ببىبم الىصي  ولا بعلاد سلاببا لىلانقد ي لا بعتبر  كمال   

      ت وات لام للاولع رد هلاوا المبعلان لعلاد   من 175و   ال ص  

 و اهتم.

ضمن المبىب  "ب. "لن المبالن المقدمة من قب  الاستاذ 

 ـدد :54018لـ

 241و 19ملان مىال لاة ال صلاىين  المفخيذلن المبعن الاو  

 من       ت:

  يلالالالاث سلالالالاب  النظلالالالار  لالالالاي هلالالالاوا المبعلالالالان ضلالالالامن المبىلالالالاب

 لت ات لنم.وتم رد  لعد  و اهتم وات م لولع الا ـدد53972لـ

 303من مىال ة ا كا  ال صلاي   المفخيذلن المبعن ال اني 

ملان      451من   ا   وال صلا   543من   ح   وال ص   305و

   ت.

 يلالاث د لالام البالنلالاان بلالاان العقلالاد المحلالاتب بلالام غيلالار مرسلالام     

ىيلام ىة  ما لم بكن مح  قيد ا تياطي ساب  لتا ولاب  لىعقبتارب  س

 تسلابالدا ن العاق  المرسم اللاو  ا  لىم   نم لا بمكن الا ت اج بم

ملاع  قيقا لىم العقار المعقي  ولا لىلام المبتلات ل ا لادتتا العقلاار ل

ملالان   ح   وتكلالاين محكملالاة القلالارار المبعلالاين  305بقاللالادة ال صلالا  

 غير مرسم لمعارضة التير  سلان النيلاة تكلاين ا    يم بالتمادها شر

 قد خرقت القانين .

منيبلالالاة  ـلالالادد2577للالالاـ و يلالالاث لا  لالالادا  ان الرسلالالام العقلالالاار 

المنشلالا  لىترسلالايم لىلالام لىم علالاي  المتعاملالا   لالاي شلالاانم غيلالار خاضلالام 

 31/10/2000الملاؤر   لاي  ـلاة2000ـدد لسنلاـ91لـمعنم القانين 

المتعى  بتببي  الم عي  المنش  لىترسلايم اللاو   لادد ال صلا  الاو  

 للأ كلالاا اربلالاة المحدثلاة تن يلاوا قمنلام م لاا  انبباقلالام لىلام الرسلاي  الع

ـلالالالالادد 30للالالالالاـملالالالالان دخلالالالالاي  القلالالالالاانين  ي  ابتلالالالالادا   الصلالالالالاادرة بالتسلالالالالا 

 يلالا  التن يلالاو و لالاولع  1998ا ربلالا   20الملالاؤر   لالاي ـلالاة 1998لسنلالاـ

لىلام الرسلاي  التلاي تلام تحيينتلاا وانلام وطالملاا  لاان الاملار  لاولع  لا ن 

 لنشلالافة دبلالاد ملالان   ح   التلالاي تي لالاب الترسلالايم  305ا كلالاا  ال صلالا  

لىلام الح  العيني وانتقا  المىكية بين طر ي لقد البيلام لا تنسلاحب 

 لاي  305الرسم العقار  المو ير وانما تسر  لىيم ا كا  ال ص  
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صيتتم القدبمة الو  تممن ان       ليني لا بعارم بم التيلار 

من تارب  ذلع الترسيم  المىكية العقاربة وابتدا    ب دارةالا بترسيمم 

ولىيم   ن المىكية تنتق  من البا م الم المشتر  بالعقد لا بالترسلايم 

نتتت اليم محكمة الحكلام المبعلاين  يلام للان صلاياب التلاي وهي ما ا

ا سنت تببي  القانين  ي هوا الىصي   ينملاا التبلارت ان للاد  

لدبتا بالرسلام العقلاار  وتعلاور ذللاع لا  المستفن ينادراج لقد شرا  

الم علالالاي  ر اللالالايتم لعلالالاد  انسلالالاحاب بحلالالاي  دون انتقلالالاا  مىكيلالالاة العقلالالاا

ح   لىلالالام   دبلالالاد ملالان   305المنشلالا  لىترسلالايم ميضلالالاي  ال صلالا  

 الشرا  المو ير وات م لولع رد المبعن الم ار لعد  و اهتم .

للالان المبعلالان ال اللالاث الملالااخيذ ملالان ضلالاع  التعىيلالا  ومىال لالاة 

 من       ت : 427من   ا   وال ص   481ال ص  

 يلالاث وخع لالاا لملالاا تمسلالاع بلالام البالنلالاان  لالا ن الحكلالام الصلالاادر 

لىم  ي القمية الالتراضية  03/7/2009بتارب  ـدد 39لـتحت 

ا لالارا ات التبتيلالات قلالاد تعىلالا  بمسلالاا   شلالاكىية ا را يلالاة وللالام بتعلالارم 

النلالالا ا  ولمسلالالاالة الاسلالالاتحقاق ولىيلالالام  لالالا ن محكملالالاة القلالالارار  لأصلالالا 

د المبعين  يم و ينما ردت الد م المتعى  باتصا  القما  تكين قلا

ين وهي ما بتعين انين لاختعف ميضي  الدليبتببي  الق  سنتا

  اهتم.معم رد هوا المبعن ابما لعد  و

و يلالاث للالام تتملالامن مسلالاتندات البعلالان المقدملالاة ضلالامن مبىبلالاي 

ملالاا ملالان شلالاانم ان بلالايهن  ـلالادد54018ـلالادد وللالاـ53972للالاـالتعقيلالاب 

ىلاع القرار المبعين  يم اللاو   لاان سلاىيم المبنلام واقعلاا وقانينلاا ومع

للان اللانقد وهلاي ملاا بتعلاين معلام  بمنلافىتعىيع مستساغا بما ب عىم 

 التعقيب اصع.ردها  ميعا لعد  و اهتتا ور د مبىبي 

 ولتو  الاسباب

قلالالاررت المحكملالالاة قبلالالاي  مبىبلالالاي التعقيلالالاب شلالالاكع ور ملالالاتما 

 اصع و    معىيمي الىبية المؤمنين.

 يبىيلاة  05وصدر هوا القرار بح رة الشيرى بي  الىميب 

ملالالان ر يسلالالاتا السلالالايد  المتفل لالالاةللالالان اللالالادا رة المدنيلالالاة الرابعلالالاة  2018

  ا العيلالااردسلالايولملالايبة المستشلالاارتين السلالايدتين  منصلالا  الكشلالاي

 البلااهر العبيلاد بمحمر المدلي العا  السلايد  ون ع  المصميد 

  ربمة الت واني .وبمسالدة  اتبة ال ىسة السيدة 
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 و ـــرر  ي تاربىـــــم
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