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NOTE COMMUNE N° 28/2016

O B J E T : Définition et régime fiscal des opérations de financement au moyen des
instruments de finance islamique

Définition et régime fiscal des opérations de financement
au moyen des instruments de finance islamique

I/ Les instruments de financement Ijara, Murabaha, Istisna’a, Salam et
Mudharaba :

A : Définition des contrats y relatifs
1. Contrat d’ijara

un contrat par lequel un financier achéte des biens meubles ou immeubles... et les
loue a un client pour une période déterminée en contrepartie de paiements effectués

dans des délais déterminés avec option d’acquisition par le client au cours ou au terme
du contrat.

2. Contrat de vente murabaha

un contrat, par lequel un financier acquiert 4 la demande d’un client, des biens
meubles ou immeubles en vue de les lui revendre a un prix payable a terme moyennant
des paicments échelonnés pour une période donnée a un prix convenu entre les parties.

3. Contrat d’istisna’a

un contrat par lequel un financier se charge de réaliser pour le client un bien
meuble ou immeuble en supportant tous les colits nécessaires pour ’exécution de |
I’opération. Le contrat doit comporter une description et une définition du produit a
réaliser comme il a ét€ convenu entre les deux patrties, les modalités du paiement sont
déterminées par I’accord passé entre les deux parties.




4. Contrat salam

Un contrat de vente a terme d’un produit par lariicier au client avec paieme
immédiat, le prix est avancé et le produit estéliultérieurement, a une date fix
d’avance.

L’établissement financier peut apres la réceptionpdoduit objet du premier

contrat de vente salam le vendre dans le cadne dlire contrat de vente salg
parallele conclu avec un acheteur portant sur odyt bien déterminé qui doit étre ¢
méme nature et avoir les mémes caractéristiquesegjui du premier contrat de ver
salam.

5. Contrat de mudharaba
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Un contrat d’association entre I'apporteur du cp{Rab Almal) d'un c6té e
I'apporteur du capital travail (Mudhareb) de l'autcété, par lequel I'apporteur ¢
capital met a la disposition du moudhareb le chpibar en disposer et l'investir et §
partager les bénéfices en découlant. Le contrat l&s engagements de chacune
parties et la marge bénéficiaire de chacune. L’eppodu capital supporte la perte tz
gu’il n’a pas été établi que le moudhareb a faikies engagements contractuels.

B : Régime fiscal des opérations réalisées danscledre des différents
contrats :

Ce régime ne s’applique que lorsque le financier ean établissement de
crédit ou une institution de micro-crédit prévus pa la législation les
régissant.

v" AU niveau de I'établissement financier

* Les acquisitions réalisées au profit du client soumises a la législation fiscal
en vigueur en matiere des droits d’enregistrenten® VA et taxes dues sur les
chiffres d'affaires et de retenue a la source ta@ die I'IR ou de I'lS.

» Les avantages fiscaux dont bénéficie le client atiare de TVA, des taxe
sur le chiffre d’affaires et des droits d’enregstient sont transmis
I'établissement financier

» La retenue a la source n’est pas due sur les atopssobjet du contrat d
vente murabaha réalisées pour le compte des pa&saron habilitées
effectuer la retenue a la source.

» Les produits, exceptées les commissions, réalisésogérations dans le cac
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desdits contrats, autres que celui d’ljara sonhéres de la TVA

= La TVA ayant grevé les acquisitions, y compriseglelatives aux
voitures de tourisme, est :

- déductible pour les acquisitions objet des contrats d’ljara
- non déductibleet est transmisg I'identique au client pour les autres
contrats

v" Au niveau du client
»  Droits d’enregistrement
* Le contrat d’ljara :

= enregistrement au droit fixe de 20 dinars par pagechaque
copie d'acte, en sus du droit fixe de 8 dinars @ntrepartie des
prestations de services par la CPF

* enregistrement des acquisitions des immeubles aitl fite de
20 dinars par page de chaque copie d’acte, en sudralt
d’inscription foncierede 1% de la valeur résiduelle

A4

e Autres contrats :

» Murabaha : enregistrement au droit fixe de 20 dinars par mhgehaque copi
d’acte ave@xonérationdu droit d’inscription fonciere, le cas échéant.

» Istisnaa: enregistrement au droit fixe de 20 dinars pagepde chaque copie
d’acte avec exonération du droit d’inscription fime, le cas échéant.

» Salam: exonération des droits d’enregistrement

* Mudharaba : enregistrement au droit fixe de 20 dinars parepdg chaque copige
d’acte

1%

> TVA
La TVA due sur le montant total des loyers obgs dontrats d’'ljara

1. La TVA due sur le montant des loyers objet desretstd’ljara et la TVA
ayant grevé les acquisitions par I'établissemenarfcier pour les autrgs
contrats et transmise a I'identique au client est :

- totalement déductible pour I'assujetti total a AT

- partiellement déductible pour I'assujetti partiéhdl VA
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La déduction couvre la TVA due sur les voiturestolerisme qui formen
I'objet de I'exploitation du client

> Retenue a la source au titre de I'lS et au titrele la TVA

Les montants payés en execution des contrats aleciment islamique susvis
ne sont soumisi a la retenue a la source au titre de I'lS ni da retenue a la
source de 25 % au titre de la TVA.

ll. Les opérations objet des Sukuks islamiques
A. Définition des opérations objet des Sukuks

Les sukuks sont des titres négociables qui rept@sedes parts communes
valeur égale dans la propriété de biens, d'usyfd@tservices, de droits, existat
ou qui seront créés ou un mélange de biens, duisufle services, de monnaies
créances du produit de la souscription. lls soniséans le cadre d’'un contr
conformément aux normes charaiques et sur la baggrincipe de partage 0
profits et de pertes.

Il s’agit d'un produit financier adosseé a un atdihgible et a échéance fixe g
conféere un droit de créance a son propriétaire.uiel recoit une part di
profit attaché au rendement de l'actif sous jacent.

Le Sukuk est ainsi un produit financier qui a unbé&ance fixée d'avance et ¢
adossé a un actif permettant de réemunérer le plEmem

Les Sukuks sont structurés de telle sorte que ktenteurs courent un risq
« de crédit » et regoivent une part de profit et no intérét fixe.

Les produits sous-jacents des Sukuks peuvent &wrégentés par des contr
tels I'ljara, la Musharaka ou la Mudharaba

B. Régime fiscal des opérations objet des Sukuks

Les contrats relatifs aux opérations immobiliérast £nregistrés au droit fixe ¢
20 dinars par acte Lesdits contrats de mutation soekonérés du droit

proportionnel au titre de linscription fonciere @u titre de mutation et de

partage d'immeubles non immatriculés et sont sousmisn droit fixe del00
dinars.
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Les montants payés dans le cadre des opératioesdmbSukuk conformément
la législation en vigueur a I'exception des cominiss sont exonérés de la TVA

Les revenus de capitaux mobiliers et le bénéfitedas Sukuks et leurs reven
ainsi que les produits de liquidation des Sukukst soumis a la retenue a
source conformément au droit commun ou aux conwesitide non doubl
imposition et sont exonérés de ladite retenue solaice si les sukuks sont én
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IS
la

137

s




Les lois des finances pour les années 2012, 202816 ont institué le régime
fiscal des différents instruments de financemel@mgue, il s’'agit des contrats
d’ljara, de vente Murabaha, d’Istisna’a, de SalameeMudharaba.

Egalement, les lois de finances pour les annéedg 202016 ont institué le
régime fiscal des opérations objet de Sukuks.

La présente note a pour objet de définir les edmtrelatifs a certaines
opérations de financement au moyen d’instrumentmigues réalisés par les
établissements de crédit et les institutions de mix crédit prévus par la
législation les régissant et de déterminer leur régime fisicalagit :

I.  Opérations de financement au moyen des contrats :

- d’ljara,

- de Murabaha,

- d’Istisna’a,

- de Vente Salam,
- de Mudharaba.

- des Sukuks

A. Définition des opérations
A.l. Opération objet d’un contrat d’ijara

Le contrat d’ijaraestun contrat par lequel un financier achéte des hiegigbles
ou immeubles... et les loue a un client pour urreogé déterminée en contrepartie
de paiements effectués dans des délais determuegsoption d’acquisition par le
client au cours ou au terme du contrat.

A.2. Opération objet d’un contrat de vente murabaha

Le contrat de murabaha est un contrat, par lequelfinancier acquiert a la
demande d’'un client, des biens meubles ou immewiesie de les lui revendre a un
prix payable a terme moyennant des paiements é@utédopour une periode donnée
et un prix convenu entre les parties.

Le contrat de vente conclu entre le financier et gleent, prévoit notamment
I'objet de la vente, le prix de revient, la margenéficiaire, le prix de vente et les
délais de paiement.



A.3. Opération objet d’un contrat d’istisna’a

Le contrat d'istisna’a est un contrat par lequel fumancier se charge de
réaliser pour le client un bien meuble ou immeutthesupportant tous les codts
nécessaires pour I'exécution de I'opération. Letradrdoit comporter une description
et une définition du produit a réaliser comme @té& convenu entre les deux parties,
les modalités du paiement sont déterminées pardidgasse entre les deux parties.

A.4. Opération objet d’'un contrat salam

Le contrat salam est un contrat de vente a termne lien du financier au client
avec paiement immédiat c’est une opération de vdotg le prix est avancé et le
produit est livré ultérieurement, a une date fig&/ance.

L’établissement financier peut apres la réceptianptbduit objet du premier
contrat de vente salam le vendre dans le cadme aldre contrat de vente salam
parallele conclu avec un acheteur portant sur oduyt bien déterminé qui doit étre
de méme nature et avoir les mémes caractéristgueselui du premier contrat de
vente salam.

A.5. Opération objet d’un contrat de mudharaba

C’est un contrat d’association entre I'apporteurcdpital (Rab Almal) d’'un
coté et l'apporteur du capital travail (Mudharebg@ tHautre cé6té, par lequel
I'apporteur du capital met a la disposition du muareb le capital pour en disposer et
investir en vue de se partager les bénéfices éoulant. Le contrat fixe les
engagements de chacune des parties et la margickzreede chacune. L'apporteur
du capital supporte la perte tant qu'’il n'a paséttbli que le moudhareb a falilli a ses
engagements contractuels.

B. Régime fiscal des opérations

Le régime fiscal des opérations objet des conttatinancement islamique en
matiére des droits d’enregistrement , d'imp6t diktc de taxe sur la valeur ajoutée,
tant au niveau de l'établissement financier qu'areau du client tel que ci-dessus
présenté ne s’applique que lorsque I'établisserfieancier est un établissement de
crédit ou une institution de micro-crédit prévus lpdégislation les régissant :



B.1. Au niveau de I'établissement financier

B.1.a. Droits dus sur ses acquisitions objet desrdoats de financement

1.1. Principe :

» Droits d’enregistrement
Les contrats d’acquisition par I'établissementafioier portant sur des
immeubles sont soumis a l'enregistrement au taux5%e au titre des ventes
immobilieres conformément aux dispositions du cdds droits d’enregistrement et
de timbre et au droit d’inscription fonciére audroit de mutation et de partage des
immeubles non immatriculés de 1%.

Ledit contrat est également soumis au droit d’oegie propriété de 3% en cas
de non-mention des références de [I'enregistrement derniere mutation a titre
onéreux ou par déces, et ce, conformément aux slisps du code des droits
d’enregistrement et de timbre.

» TVA et autres taxes exigibles
Les acquisitions réalisées par I'établissemeniniiex sont soumises a la taxe

sur la valeur ajoutée, et aux autres taxes assigde chiffre d’affaires et ce, selon
les regles et taux en vigueur.

» Retenue a la source
Les acquisitions réalisées par I'établissemennfirex et faisant partie du champ

d’application de la retenue a la source au titrélBeou de I'lS au taux de 1,5% ou
de 2,5% sont soumises a ladite retenue conforméenefd législation fiscale en

vigueur.

1.2. Exceptions
1.2.a Cas d'éligibilité des acquisitions du client aux aantages fiscaux

Dans le cas ou un client bénéficie au titres @equisitions de ses
immobilisations d’avantages ou d’exonérations darcadre de la législation fiscale
ou de la législation relative a l'incitation aux@stissements ou de textes particuliers,
ces avantages s’appliguent a I'établissement fieaet ce ; comme suit :



v' En matiére des droits d’enregistrement

L’établissement financier bénéficie des mémes aggd accordés au client au
titre des droits d’enregistrement lors de l'acdiosi des immeubles objets de
'avantage ou de I'exonération.

v' En matiére de taxe sur la valeur ajoutée et des angls droits et taxes

Lorsque I'avantage porte sur I'exonération deabeetsur la valeur ajoutée ou
la réduction de ses taux ou sur la suspension d&faet des taxes au profit des
fonds spéciaux du trésor (fonds de développementadeompétitivité dans les
secteurs industriel, de services et de [lartisarfahds de la protection de
'environnement ou fonds de la transition énaqyet,) I'établissement financier
bénéficie des mémes avantages lors de l'acquisiles actifs éligibles aux
avantages.

La suspension de la taxe sur la valeur ajoutée®takes au profit des fonds
spéciaux du trésor susvisées, est subordonnéeg@santation par le client d’'une
attestation de suspension de la taxe sur la vapurtée et des taxes au profit des
fonds spéciaux du trésor, le cas échéant, délpagdes services de contrdle fiscal
compétents dont il releve et ce conformément agpaditions de l'article 11 du
code de la taxe sur la valeur ajoutée.

Exemple n° 1

Soit un établissement de crédit qui a acquis peucdmpte d’'une société
industrielle cliente totalement exportatrice unado@our un montant de 1.5MD
destiné au stockage des marchandises ,et ce darelie d’'un contrat de vente
murabaha.

Dans ce cas, et du fait que les entreprises totale exportatrices bénéficient
de I'exonération des droits d’enregistrement efadgispension de la TVA au titre de

leurs acquisitions nécessaire a l'activité, les e®nmavantages profiteront a
I'établissement de crédit pour I'acquisition dudbc

1.2.b Cas d’acquisitions objet de contrat de vente muraldaa pour le
compte des personnes non habilitées a effectuerrktenue a la source

Les acquisitions réalisées par I'établissementnfiifexr et objet d’'un contrat
murabaha ne sont pas soumises a la retenue ar&e dorsqu’elles sont faites pour le
compte d’'un client non habilité par I'article 58 dode de I'IR et de I'lS a effectuer
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la retenue a la source au titre de I'IR ou de lilS;agit d’'un client soumis a I'imp6t
forfaitaire ou un particulier.

B.1.b. Sort de la TVA supportée sur les acquisitits objet des contrats de
financement

v' TVA relative aux acquisitions objet d’'un contrat d’ljara

L’établissement financier peut déduire la taxelawaleur ajoutée ayant
grevé ses acquisitions objet de contrats d’ljara,c& nonobstant
I'enregistrement comptable de ces acquisitions.

La déduction comprend la taxe sur la valeur ajogtégant les voitures
de tourisme du fait gu’elles constituent dans ce, déobjet de
I'exploitation.

L'établissement financieest tenude régulariser la taxe sur la valeur
ajoutée qu’il a supportée au titre des actifs otgs contrats d’'ljara en
cas de cession desdits actégant I'expiration du contrat d’ljara
diminuée du cinquiéme au titre de chaque annédecow fraction
d’année civile de détention pour les équipementsnatériels et du
dixieme pour les constructions, et ce, nonobstantqualité de
I'acquéreur, soumis ou non soumis a la taxe sualeur ajoutée, client
initial ou nouveau client .

Exemple n°® 2 :

Soit un établissement de crédit qui a cédé le H2sM2015 a son client les
équipements objet d’'un contrat d’ljara concludate de 23 Février 2013 pour une
période de 36mois ; soit avant I'expiration deuaé# contractuelle.

Si on suppose gque le montant de I'acquisition deit85000D , en plus d’une
TVA de 18% ,I'établissement de crédit serait teeurégulariser la TVA déduite au
titre de I'acquisition des équipements, diminuéendcinquiéme par année civile ou
fraction d’année civile de détention des équipes@atr la société cliente. Comme

suit :

- TVA déduite : 85000 D x 18% = 15300 D
- durée de détention : de février 2013 a mars 2@&lans.

La déduction de la TVA au niveau de I'établissenadmtcrédit est définitive a
concurrence de 3/5 du montant de la taxe déduite.
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- Montant de la TVA objet de régularisation : 15B002/5 = 6120 D

L’établissement de crédit doit facturer ce montasbn client qui peut déduire la
TVA ainsi régularisée

v' TVA relative aux acquisitions objet des autres comats
Le chiffre d’affaires réalisé par I'établissemeiriahcier dans le cadre des
autres contrats de financementsus-indiqués étant exonéré de la TVA, la TVA
ayant grevé ses acquisitions n’est pas déductildeieétretransmise a l'identique
au client.

Exemple n° 3 :

Supposons qu’un établissement de crédit ait aequigrrain lotis aupres d’'un
lotisseur immobilier dans le cadre d’'un contratvéate murabaha conclu avec un
client pour la réalisation de son siége social ppumontant de 800 000D et a cédé
ce terrain a son client a 860 000D.

Cette opération est soumise a la taxe sur la vedgautée au niveau du
lotisseu immobilier comme suitlt

v Montant de la TVA relatif au terrain loti : 800.dD& 18%=144 000 D
v" Montant facturé par le lotisseur immobilier : 800D +144.000 D = 944.000 D.
v Marge bénéficiaire de I'établissement de créditnéxée : 60 000 D.

L’établissement de crédit est tenu de facturerl@mtca I'identique le montant de la
TVA supportée au titre de I'opération d’acquisiti@oit144 000 DI

v Montant global facturé par I'établissement de drédi
800 000D +144 000D + 60 000D =1 004 000D.
B.2. Au niveau du client
B.2.1. Les contrats d’ljara
Le régime fiscal des opérations objet des contffra est le méme que celui

des opérations objet des contrats de leasing ;gf&sente comme suit :
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> Enregistrement du contrat d’ljara

Ce contrat est soumis a I'enregistrement au dncgt dpplicable aux contrats
innomés, et ce, conformément du code des droitsetgstrement et de timbre.

Par ailleurs, et étant donné que cette opératientraine pas un droit réel
mais un droit personnel, elle est de ce fait soerian droit fixe de 8 dinars et ce, en
vertu des dispositions du décret n° 98-972 fixasg Mmontants des redevances
revenant a la conservation de la propriété fon@ergtre des prestations assurées par
ses services.

> Déduction des amortissements relatifs a I'actif gbt du contrat d’ijara

Les amortissements constitués par les entreprisesexploitent des actifs
immobilisés dans le cadre des contrats d’ljara déductibles pour la détermination
du résultat imposable.

Il s’agit des actifs immobilisés amortissables @b exclus du droit de déduction
des amortissements par le code de I'imp6t survdeme des personnes physiques et
de I'impAt sur les sociétés tels que les terrdessfonds de commerce et les vehicules
de tourisme dont la puissance fiscale est supéri@@ chevaux vapeurs, autres que
celles qui constituent I'objet de I'exploitation.

Les amortissements s’appliquent sur la base dudariseviend’acquisitionpar
I" établissement financier majoré de toutes lesedéps justifiées et nécessaires pour
la mise en service des actifs, qu’elles soient gégs par I'établissement financier ou
par I'exploitant des actifs, tels que les commissjdes frais d’actes, les honoraires
des architectes, les frais de démolition et deikgalion, les frais de préparation du
site, de livraison et d’installation. Toutefoidteebase ne comprend pas la taxe sur la
valeur ajoutée déductible.

L’amortissement est calculé a partir de la datentk® en service des actifs par
I'entreprise exploitante.

Les annuités d’amortissement déductibles sont méiées sur la base de la
durée prévue par le contrat d’'ljara. Elle est ddie¢e en fonction du quotient
suivant :

prix de revient d’acquisition

durée du contrat d’ljara
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Toutefois, la durée prise en compte pour le call@d amortissements ne doit
pas étre inférieure a la durée minimale fixée ewtion de la nature des actifs d’ijara
par le décret n°2008-492 a :

- 7 ans pour les constructions a I'exception de laurades terrains,
- 4 ans pour les matériels, machines et équipements,
- 3 ans pour le matériel de transport.

Dans le cas ou le montant des amortissements éal@dmme ci-dessus
dépasse les amortissements enregistrés en contptajd différentiel

d’amortissement n’est admis en déduction de Edesimposable que dans
le cas ou le montant des amortissements déduitée emnontant des
amortissements enregistrés en comptabilité sonttéporau tableau
d’amortissement et au livre d’inventaire

Etant précisé que les annuités d’amortissemenuléals tel que mentionné ci-
dessus sont des annuités maximales et I'entrepxigi@itant les actifs dans le cadre
du contrat d’ljara reste dans tous les cas habilit@éduire des annuités inférieures
sous réserve de respecter les mémes annuités quaarla durée d'utilisation des
actifs.

Etant précisé, également, que la quote-part desrdogorrespondant au
remboursement du colt de revient n’est pas déedectib

* Déduction de la charge relative au contrat déa location

A linstar des charges financiéres relatives auguégitions des actifs par voie de
leasing ,la marge bénéficiaire de I'établissemararicier constituée par la différence
entre le prix de revient de I'acquisition de I'dqtar I'établissement financier et objet
du contrat d’ljra et le montant global des loyersglitl actif constitue une charge
déductible pour la détermination du résultat des@ges couverts par la location soit
selon la période du contrat indépendamment deriageéretenue pour la déduction
des annuités des amortissements

* Assiette de la TCL
La marge bénéficiaire tel que sus -indiqué tout memes intéréts relatifs aux

contrats de leasing constitue l'assiette de la TE}Laucun cas le remboursement du
principal n’entre dans I'assiette de la TCL
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» Taxe sur la valeur ajoutée
v Assiette de la TVA

La taxe sur la valeur ajoutée est due sur le ambribtal du loyer couvrant le
remboursement du prix de revient d’acquisition aetffs et la marge bénéficiaire

Lorsque les acquisitions des actifs par I'étabiismet financier ont bénéficié
d’avantage au titre de la TVA, la TVA sur les loybénéficient de la suspension.

v Sortde la TVA

» La TVA due par le client est déductible de sa T\OMextée, la déduction
couvre également la TVA due sur les voitures duisme lorsque les
dites voitures constituent I'objet de I'exploitatitel le cas des agences de
voyage, des transporteurs, des agences de locdesnsitures, des auto-
ecoles. (NC n° 24/2016).

= En cas de cession des actifs acquis dans le cagireahtrat d’'ljara avant
I'expiration de la période de détention de cinq angle dix ans, selon le
cas, la taxe sur la valeur ajoutée relative auisaeh question doit étre
reversée au Trésor, diminuée du cinquieme audé@rehaque année civile
ou fraction d’année civile de détention pour legérials et équipements
et du dixieme pour les constructions.

La période de détention est décomptée a partiradéate d’acquisition par
I'établissement financier.

La régularisation a lieu méme si l'acquisition aupes de |'établissement
financier intervient apres I'expiration du contrat d’ljara.

Exemple n° 4 :

Supposons gu’un établissement de crédit ait adthesééquipements pour un
prix hors taxe de 63.200D qu’il met a la dispaositide sa cliente une entreprise
industrielle dans le cadre d’'un contrat d’ljaraipane période de 36mois pour une
valeur de 70.450 D.

Le montant mensuel au titre de I'opération d’lj&st donc de 1956 D hors
TVA, (remboursement du colt d’acquisition et maogaéficiaire).
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Le montant de la TVA di mensuellement au niveali&dablissement de crédit
estégal a:

1 956 D x 18% = 352,080D
» Enregistrement des acquisitions des immeubles
v’ par le client initial

Le contrat d’achat de I'nmmeuble ou le contrat denation conclu entre
I'établissement financier et le preneur achetaudonataire est enregistré au droit
fixe de 20 dinars par page de chaque copie d’acte.

Le droit d’inscription fonciere ou le droit de mtiten et de partage des
immeubles non immatriculés de 1% est liquidé suipdae du prix déclaré dans le
contrat de vente, soit la valeur résiduelle endmsmutation a titre onéreux et la
valeur déclarée dans l'acte de donation au ca®parhtion d’ljara donne lieu a une
mutation a titre gratuit.

v/ par un nouveau client

Le contrat de vente ou de donation portant surnfiguble objet d’ljara est
enregistré au droit proportionnel da au titre destgs immobilieres ou au titre des
donations conformément a la législation fiscaleigneur.

Le droit d’inscription fonciere ou le droit de mtiten et de partage des
immeubles non immatriculés de 1% est liquidé surase du prix de vente global ou
sur la base de la valeur réelle de I'immeuble otigeta donation.

B.2.2. Les autres contrats : (Murabaha, Istisna’aSalam)
» Droits d’enregistrement
v" Contrat de vente murabaha

Sont enregistrés au droit fixe de 20 dinars paepBgchaque copie d’'acte, les
contrats de vente murabaha relatifs a la mutation a titr&reux de propriété, de nue-
propriété, d’usufruit ou d’exploitation d’immeubl®u portant mutation de propriété
des fonds de commerce ou de clientele conclus Bétablissement financier et son
client .

Les contrats de vente murabaha portant constitatiomutation de droit réel
immobilier par | établissement financier au praft son client sont exonérés du droit
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de la propriété fonciere ou du droit de mutatiordetpartage des immeubles non-
immatriculés.

v Contrat d’istisna’a

Les trois types de contrats qui découlent de fFapen d’Istisna’a s’enregistrent
comme suit:

» Convention conclue entre I'établissement financieet le client portant
sur leur accord pour la réalisation du bien :

droit fixe au titre des actes et écrits obliganient soumis a la formalité de
'enregistrement et pour lesquels aucun tarif n’gsévu par le code des droits
d’enregistrement et de timbre.

* Le marché conclue ente I'établissement financier etelui qui va exécuter
I'opération :

Droit proportionnel de 0.5% du montant total ducha.
. le contrat de transfert du bien réalisé au client

Droit fixe avec exonération du droit d’inscriptifanciére, ou du droit de mutation et
de partage des immeubles non immatriculés le da&aéc.

Exemple n°5:

Dans le cadre d'un projet de construction d’'un@eisle raffinage des huiles
lourdes, une société industrielle a fait recoursnaétablissement de crédit pour le
financement d’une usine pour 3MD.

La convention entre les deux parties stipule gégaltlissement de crédit
acquiert un lot de terrain situé dans une zonesimdlie, charge une société pour la
construction de l'usine qui reste sa propriété yiessdp fin de 'opération d'Istisna’a
ensuite il la transfere a la société industrieliente.

Le régime de I'enregistrement des contrats objet ajeration se présente
comme suit :
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1. La convention conclue entre la société industiie et I'établissement de
crédit :

Conformément aux dispositions du numéro 3 bisatédle 3 et du n° 22 de
l'article 23 du code des droits d’enregistrementdettimbre cette convention est
soumise a la formalité de I'enregistrement et leitdiixe exigible sur les actes et
ecrits obligatoirement soumis a la formalité dentégistrement et pour lesquels
aucun tarif n’est prévu, est percu a ce titre.

2. Le contrat d’achat du terrain du projet entre I'établissement de crédit
et le propriétaire du terrain :

Les conditions pour le bénéfice du droit fixe étadtinies, ce contrat est
enregistré au droit fixe prévu par le numéro 12det’article 23 du code des droits
d’enregistrement et de timbre, relatif aux contgadstant premiere mutation a titre
onéreux de lots ou de batiments aménagés pournrdiered’activités économiques
bénéficiant des dispositions du code d’incitatiom anvestissements et réalisés dans
le cadre de Il'aménagement de zones industriellesfoonément aux plans
d’aménagement urbain.

3. Le contrat du marché entre I'établissement de édit et la société de
travaux :

Ce contrat est enregistré conformément au régiméedeegistrement des
marchés au droit proportionnel de 0,5 %,

4. Le contrat de mutation de I'usine au profit dda société industrielle :
Conformément aux dispositions du numeéro 3 bis aigidle 3 et du numéro 12
guinquets de l'article 23 du code des droits d’gisteement et de timbre ce contrat

est enregistré au droit fixe.

Il est exonéré du droit d’inscription fonciere ou droit de mutation et de
partage des immeubles non immatriculés.

v' Contrat salam
Conformément aux dispositions des articles de 1 du7code des droits
d’enregistrement et de timbre, les contrats de eves#lam ne sont pas soumis

obligatoirement a la formalité de I'enregistreme@es contrats et du fait de leur
exonération des droits d’enregistrement sont esti&g gratis.
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L’exonération couvre I'acte conclu entre I'étabdis®ent financier et le vendeur
du produit.

L’exonération sus-visée s’applique également aurabde vente conclu dans
le cadre du salam paralléle entre I'établissemé&nancier et I'acheteur objet du
premier contrat salam.

Exemple n° 6 :

Supposons qu’un établissement de crédit « A »cliet@ un lot déterminé de
coton du fermier « B » et ait conclu avec lui umtcat de vente salam par lequel il
s’engage a payer a ce dernier le prix a I'avanamradition que I'établissement
recoive la marchandise, le lot de coton lors dédalte.

Ledit contrat n'est pas obligatoirement soumis @ndégistrement, il est
enregistré gratis dans le cas ou il est présent@gntarement a la formalité de
I'enregistrement. Supposons que ledit établisseragrtonclu un contrat de Salam
parallele, avec l'usine de textile « C » par legielend le lot de coton ayant les
mémes caractéristiques de la marchandise objetaigr contrat de salam, ledit
contrat n’est pas obligatoirement soumis a I'ergtegiment, il est enregistré gratis s'il
est présenté volontairement a la formalité de égrstrement.

» Taxe sur la valeur ajoutée

Conformément aux dispositions de l'article 9 ddeale la taxe sur la valeur
ajoutée, les clients assujettis a la taxe suralew ajoutée déduisent ladite taxe
supportée lors des acquisitions par |'établissenfer@ncier etqui leur a été
transmise a l'identique et telle qu’elle a été portée sur la facture oedatrat de
vente selon le cas:

- totalement pour les assujettis a raison de I'engenleur activite,
- partiellement pour les assujettis partiels, et oafamément aux regles
d’affectation ou de prorata de déduction.

La taxe sur la valeur ajoutée ayant grevé les kestude tourismen’est
déductible que lorsque les voitures constituent I'objet @xploitation du client

Exemple n° 7:
Supposons gu’'un établissement de crédit ait réalisprojet industriel dans le

cadre d’'un contrat d’Istisna conclu avec un clidont le codt est de 1 500 000 D,
céde au client pour 1 700 000 D.

18



Le régime de la TVA a ce titre se présente comriie su

v" Montant de la TVA relatif au projet : 1 500 000 [18% =270 000 D
v' Montant facturé par le fournisseur de I'établissenu® crédit:
1 500 000 D + 270 000 D= 1770 000ID.
v' Marge bénéficiaire de I'établissement de crédinéxée de la TVA :
200 000 DI
v’ L’établissement de crédit est tenu de facturer émtant de la TVA au
titre de I'opération de I'acquisition a I'identiqa client soit :
270 000 DI
v" Montant global facturé par I'établissement de dredi
1500 000 D + 270 000 D + 200 000 D=1 970 000D.

Dans ce cas, le client étant totalement soumisTa/ks, il bénéficie du droit de
déduire la totalité de la TVA qui lui a été factei@ I'identique par I'établissement de
crédit soit 270.000D

% Retenue a la source au titre de I'lS et au titre d&a TVA
Tous les montants payés par le client a I'établesd financier en exécution

des contrats de financement sus —indiqués ne santis ni a la retenue a la source
au titre de I'lS ni a la retenue a la source de 2bf4itre de la TVA

Il. Les opérations objet de Sukuk islamique

Le cadre législatif des opérations d’émission deuguslamique a été institué
par la loi n°2013-30 du 30 juillet 2013.

A. Définition des opérations objet des Sukuks
Le Sukuk est un produit financier adosseé a un gatifible et & échéance fixe
qui confere un droit de créance a son propriétaitelui-ci recoit une part du

profit attaché au rendement de I'actif sous jacent.

Le Sukuk est ainsi un produit financier qui a unkéance fixée d'avance et est
adossé a un actif permettant de réemunérer le plmem

Les Sukuks sont structurés de telle sorte que btenteurs courent un risque
« de crédit » et recoivent une part de profit et no intérét fixe.
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Les produits sous-jacents des Sukuks peuvent&trésentés par des contrats
tels I'ljara, la Musharaka ou la Mudharaba

B. Régime fiscal des opérations objet des Sukuks

Le régime fiscal desdites opérations d’émission reatiere des droits
d’enregistrement et d'imp6t direct de la taxe Buwaleur ajoutée est fixé comme
suit :

v' En matiére des droits d’enregistrement

Les actes portant mutation ou location d'immesldonclus dans le cadre des
opérations de financement objet des Sukuks samtgestrées au droit fixe de 20
dinars par acte.

Lesdits actesont exonérésdu droit proportionnel au titre de l'inscription
fonciere ou au titre de mutation et de partagameseubles non immatriculés et sont
soumis a un droit fixele 100 dinars

v En matiere de TVA et de retenue a la source

Les montants payeés dans le cadre d’opérations déj8ukuk conformément a
la législation en vigueur sont exonéres de la taxda valeur ajoutée. L’exonération
ne couvre pas les commissions. Lesdits montan®ibissent la retenue a la source
ni au titre de I'impot sur les sociétés, ni aletide la TVA, le cas échéant.

v' En matiére d'imp6t direct

Les revenus des Sukuks constituent des revenuapil@ux mobiliers soumis a
la retenue a la source selon les taux prévus pdroie commun ,0u selon les taux
prévus par la convention de non double impositionctue par la Tunisie et le pays
de résidence du bénéficiaire du revenu

A ce niveau il y’a lieu de se référer a la note oame n° 2 de I'année 2015.

Les revenus des Sukulamis en devises ou en dinars convertiblesont
exonérés d'impot et par conséquence de la retenkaesaurce quelgu’en soit la
gualité du souscripteur personne physique ou paesanorale, résident ou non
résident.
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I11- Date d’application du régime fiscal des opérations objet des contrats
ijaraa, mourabaha, istisna’a et salam

Le régime fiscal des opérations de financement objet des contrats ijara,
mourabaha, istisna’a et salam tel que déterminé par la présente note s’applique aux
contrats et opérations réalisés par les établissements de crédit a partir du ler janvier
2012 et antérieurement.

L’application rétroactive desdites dispositions ne peut aboutir & la restitution
de montants payés avant le ler janvier 2012,

Ce régime fiscal s’applique pour les institutions de micro- crédit aux contrats et
opcrations réalisés a partir du 1% janvier 2015, cette méme date s’applique aux
opérations objet des contrats moudharaba et des opérations objet des sukuks pour les
c¢tablissements de crédit et les institutions de micro- crédit prévus par la législation les
régissant.

La présente note annule et remplace toutes les notes communes
antérieures ayant traité du régime fiscal des opérations objet de contrats de
financement islamique et notamment les notes communes numéros 03, 04, 06, 10
de Pannée 2012.

LE DIRECTEUR GENERAL DES ETUDES
ET DE LA LEGISLATION FISCALES

Signé : Habiba Jrad Louati
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