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RESUME

Régime fiscal des opérations tara

La loi de finances pour I'année 2012 a étendu ¢gmé fiscal des opérations ¢e

leasing aux opérations d’ljara comportant optioacduisition et réalisées par |
établissements de crédit et ce, comme suit :

|. Au niveau de I'établissement de crédit

1-En matiére des imp0ts directgarticle 36)

La retenue a la source au titre des montants payédgournisseurs reste exigible

conformément a la |égislation fiscale en vigueur.

2- En matiere de taxe sur la valeur ajoutée(article 37)

» La taxe sur la valeur ajoutée grevant les acqaistiy compris la taxe relatie

aux voitures de tourisme est déductible,

e La taxe sur la valeur ajoutée déduite si la cesdam equipements, matériels
constructions intervient avant I'expiration du camtdijara doit faire I'objet de
régularisation.

3- En matiere de droits d’enregistrement (articles 3%t 32)
Les acquisitions des immeubles sont enregistréadr@t proportionnel de 5% e

sus du droit d’inscription fonciére ou du droit mi@tation et de partage des immeub
non immatriculés de 1%.
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[1. Au niveau du client

1- En matiere des imp0ots directgarticle 36)

» Déduction des amortissements relatifs aux actifmobilisés objet des contrats

d’ljara,

» Laretenue a la source au taux de 1.5 % n’est pasur les montants payés dans

le cadre desdits contrats.

2- En matiéere de taxe sur la valeur ajoutégarticle 37)

» La taxe sur la valeur ajoutée est assise sur la tad’intégralité du montant d
au titre des opérations d’ljara (remboursementrdude revient d’acquisition et marg
bénéficiaire),

» La taxe sur la valeur ajoutée déduite doit étreuladtsée si la cession d¢
équipements, matériels et constructions objet aegrats d’ljara intervient avair

I'expiration de la période de 5 ans pour les équies et matériels et de 10 ans p
les constructions (a partir de 'année d’acquisitjpar I'établissement de crédit),

e Laretenue a la source au taux de 50 % n’est pasuiules montants payés dg
le cadre desdits contrats.

3 -En matiére de droits d’enregistrement (articles 3kt 32)

e Le contrat d’ljara est enregistré au droit fixe 2i& dinars par page de chaq
copie d’acte, et ce, en sus du droit fixe de 8 dipaévu par le décret n° 98-972 fixe
les montants des redevances revenant a la corieardat la propriété fonciere au tit
des prestations assurées par ses services.

» Le contrat de cession de 'immeuble a titre onérmw titre gratuit est enregist
au droit fixe de 20 dinars par page de chaque cdjaiete, et ce, en sus du drg
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d’inscription fonciére ou du droit de mutation e¢ ¢hartage des immeubles npn

immatriculés de 1% de la valeur résiduelle ou dealaur de la donation, selon le cas| .

[ll- En matiére des avantages fiscaux (article 28)

Les avantages et exonérations dont bénéficie entcken vertu de la Iégislati

n

fiscale ou de la législation relative aux incitasoaux investissements ou des textes

particuliers sont applicables aux établissementsrédit, dans le cas d’acquisition
équipements, matériels ou immeubles objet de I'=mggnou de I'exonération dans
cadre des contrats d’'ljara.

Dans ce cas, les loyers relatifs aux actifs obgst abntrats d’ljara bénéficient de
suspension de la taxe sur la valeur ajoutee.
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Les dispositions des articles 28, 31, 32, 36 alela loi n°2011-7 du 31
décembre 2011 portant loi de finances pour I'ar2@E2 ont fixé le régime
fiscal des opérations d’ljara réalisées par leslissements de crédit.

Le contrat d’ ljara a comme spécificité d’étre wnicat par lequel un
établissement de crédit achéte des équipementérieistou immeubles et les
loue avec option d’acquisition pour une périodeedéinée au profit d’'un
professionnel en contrepartie de paiements effectdans des délais
déterminés.

La présente note a pour objet de commenter legsliggns de la loi de
finances pour l'année 2012 relatives au régimealfistes opérations de
financement réalisées dans le cadre des contrdigrad’avec option
d’acquisition, et ce, en matiere d'impots direds,taxe sur la valeur ajoutée
et de droits d’enregistrement.

1. En matiére des imp0ts directs
1- Impot sur le revenu et impot sur les sociétés

Les amortissements constitués par les entreprisesploitent des actifs
immobilisés dans le cadre des contrats d’ljara stéductibles pour la
détermination du résultat imposable. Il s’agit dastifs immobilisés
amortissables et non exclus du droit de déductesnaginortissements en vertu
du code de I'imp6t sur le revenu des personnesigums et de I'impot sur les
sociétés tels que les terrains, les fonds de cooamet les voitures de
tourisme dont la puissance fiscale est supérie@retievaux vapeurs.

a. Base des amortissements déductibles

Les amortissements s’appliquent sur la base du pex revient
d’acquisition par les établissements de crédit majoré de toetesliépenses
justifiées par les pieces légales et nécessitaasipmise en service des actifs,
gu’elles soient engagées par I'établissement dditoné par I'exploitant des
actifs, tels que les commissions, les frais d’adésshonoraires des architectes,
les frais de démolition et de viabilisation, leai$rde préparation du site, de
livraison et d’installation. Toutefois cette basmecomprend pas la taxe sur la
valeur ajoutée déductible.

b. Annuités d’amortissement déductibles
Les annuités d’amortissement déductibles sont métées sur la base de

la durée prévue par le contrat d’ljara. Elle edstedéinée en fonction du
guotient suivant :
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prix de revient d’acquisition

durée du contrat d’ljara

Toutefois, la durée prise en compte pour le calesl amortissements ne
doit pas étre inférieure a la durée minimale fir@éefonction de la nature des
actifs exploités dans le cadre des contrats dinasr le décret n°2008-492
a:

- 7 ans pour les constructions a I'exception de laurades terrains,
- 4 ans pour les matériels, machines et équipements,
- 3 ans pour le matériel de transport.

L’amortissement est calculé a partir de la datemige en service des
actifs par I'entreprise exploitante.

Etant précisé que les annuités d'amortissementulégls tel que
mentionné ci-dessus sont des annuités maximaleneeprise exploitant les
actifs dans le cadre du contrat d’ljara reste dans les cas habilitée a déduire
des annuités inférieures sous réserve de respestanémes annuités pour
toute la durée d'utilisation des actifs.

Etant précisé, également, que la quote-part desdayorrespondant au
remboursement du co(t de revient n’est pas dédectib

2. Retenue a la source au titre des montants payés a
I'établissement de crédit dans le cadre des contmt’ljara

Les montants payés par I'exploitant des actifs dan¢e cadre des
contrats d’ljara ne sont pas soumis a la retenue a la sourceuaud&
1.5 %.

Par contre, les montants payés par [I'établissendmnt crédit au
fournisseur demeurent dans tous les cas, soutaisedenue a la source en
guestion s’ils font partie du champ d’applicatioe thdite retenue, que
I'acquisition soit pour son propre compte ou paucémpte de son client.

ll.  En matiére de taxe sur la valeur ajoutée
1. Au niveau des acquisitions par I'établissement durédit

Les acquisitions réalisées par I'établissementcdedit aupres des
fournisseurs dans le cadre des contrats d’ljara smmmises a la taxe sur la
valeur ajoutée, et ce, selon les régles et tawigereur.
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2. Au niveau des opérations d’ljara
a . Assiette de la taxe sur la valeur ajoutée

L’assiette de la taxe sur la valeur ajoutée esstitnée par le montant
global représentant le remboursement du prix déeméwd’acquisition des
actifs et la marge bénéficiaire tel que facturditae de I'opération d’ljara.

b .Taux de la taxe sur la valeur ajoutée

Les montants facturés au titre des opérationgrd’lsont soumis a la
taxe sur la valeur ajoutée au taux de 18%.

c. Déduction de la taxe sur la valeur ajoutée

Les établissements de crédit qui réalisent desratpgs d’ljara
peuvent:

- deéduire la taxe sur la valeur ajoutée relative egxipements, matériels
et immeubles objet de contrats d’ljara, et ce, bstent
I'enregistrement comptable de ces acquisitionsdéd@uction comprend
la taxe sur la valeur ajoutée grevant les voitutestourisme du fait
gu’elles constituent dans ce cas, I'objet de I'exption.

- deéduire la taxe sur la valeur ajoutée relative egxipements, matériels
et immeubles et a tous les achats nécessairestiaité, et ce, dans les
conditions de la Iégislation en vigueur.

Exemple n° 1:

Supposons qu’un établissement de crédit ait aclet@quipements au
cours du mois de février 2011 dans le cadre d’'umtrab d’ljara pour une
période de 36 mois d'une valeur égale a 36 000rslihars la taxe sur la
valeur ajoutée (18%) au profit d’'une société indake soumise a la taxe sur
la valeur ajoutée au titre de I'ensemble de soivigetet que 'établissement
de crédit ait déduit le montant total de la taxe lauwvaleur ajoutée relatif a
I'acquisition de ces équipements.

On suppose aussi que le montant mensuel au étfepkration d’ljara
soit de 1100 dinars hors la taxe sur la valeurté@@uremboursement du colt
d’acquisition et marge bénéficiaire).

Dans ce cas, l'assiette de la taxe sur la val@utée au niveau de
I'établissement de crédit est constituée par lalitétdes montants des loyers
dus au titre de 'opération d’ljara, soit 1 100atis

Le montant de la TVA di mensuellement au nivealiédablissement
de crédit est égal a :

1100 D x 18% = 198 dinars
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3.Sort de la TVA en cas de cession des actifs obg¢s contrats
d’ljara

a. Cession par 'établissement de crédit

a.l. Cession avant I'expiration du contrat d’ljara

L'établissement de créddst tenu de régulariser la taxe sur la valeur
ajoutée qu'’il a supportée au titre des actifs odhgs contrats d’ljara et qu'’il a
déduite diminuée du cinquieme au titre de chaquetarcivile ou fraction
d’année civile de détention pour les équipementsagériels et du dixieme
pour les constructions, et ce, nonobstant la qudkt 'acquéreur, soumis ou
non soumis a la taxe sur la valeur ajoutée, co@naou non contractant.

Exemple n° 2 :

Reprenons les données de l'exemple n°l et supposgue
I'établissement de crédit ait cédé les équipemantsours du mois de mars
2012, soit avant I'expiration de la durée contraltéufixée a 36 mois.

Dans ce cas, il est tenu de régulariser la TVAudédau titre de
I'acquisition des équipements, diminuée d’'un ciequé par année civile ou
fraction d’année civile de détention des équipespat la société cliente.

- TVA déduite : 36000 D x 18% = 6480 D
- durée de détention : de février 2011 a mars 2@1ans.

La déduction de la TVA au niveau de I'établissemda crédit est
définitive a concurrence de 2/5 du montant dexXe t#éduite.

- Montant de la TVA objet de régularisation : 6 48& 3/5 = 3 888 D

L’établissement de crédit doit facturer ce montasbn client qui peut
déduire la taxe objet de la régularisation confon@ét aux dispositions de
I'article 9 du code de la TVA.

a.2. Cession a I'expiration du contrat d’ljara

L’établissement de crédifest pas tenuderégulariser la taxe sur la
valeur ajoutée qu’il a supportée au titre des swdiifiet des contrats d’ljara, et
ce, nonobstant la qualité de I'acquéreur, soumis@musoumis a la taxe sur la
valeur ajoutée, contractant ou non contractant.
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b. Cession par le client

Le client soumis a la taxe sur la valeur ajoutéaison de I'ensemble
de son activité, qui cede les actifs acquis dansatire d’'un contrat d’ljara
avant I'expiration de la période de détention dej@ns ou de dix ans, selon
le cas,est tenude régulariser la taxe sur la valeur ajoutée ive@aux actifs
en question, diminuée du cinquieme au titre de whamnée civile ou fraction
d’année civile de détention pour les matérielstigements et du dixieme
pour les constructions.

La période de détention est décomptée a partindiate d’acquisition
par I'établissement de crédit.

La régularisation a lieu méme si l'acquisition aupes de
I'établissement de crédit intervient apres I'expirdion du contrat d’ljara.

4. Retenue a la source en matiere de taxe sur la vateajoutée

Les montants payés dans le cadre des contra@rad’je sont pas
soumis a la retenue a la source au taux de 509%i,A@s services de I'Etat,
les collectivités locales, les établissements st datreprises publics qui
achetent les équipements et matériels dans le dadreontrats d’ljara ne sont
pas tenus d’appliquer la retenue a la source ax dau50% au titre des
montants payeés dans le cadre desdits contrats.

[l -En matiére des droits d’enregistrement

L’appropriation des actifs objet des contrats ddjgpeut avoir lieu a
titre onéreux ou a titre gratuit, il en découle qtmute opération
d’ljara relative a un immeuble peut engendrerabéissement de trois types
de contrats :

v' le contrat d’acquisition de I'immeuble par I'étadement de crédit
qui constituera ultérieurement I'objet du contréjada,

v’ le contrat d’ljara

v’ le contrat de cession de I'immeuble au preneur.

1. Enregistrement du contrat d'acquisition de l'immeube par
I'établissement de crédit

Ce contrat est soumis au régime du droit commuestilenregistré au
taux de 5% au titre des ventes immobilieres eruvies dispositions du n° 1
de l'article 20 du code des droits d’enregistrenetrde timbre en sus du droit
d’inscription fonciére ou du droit de mutation et partage des immeubles
non immatriculés de 1%.
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Ledit contrat est également soumis au droit d’oegie propriété fixé a
3% dans le cas de non-mention de la justificationpdiement des droits
d’enregistrement afférents a la derniére mutatititréonéreux ou par déeces,
et ce, conformément aux dispositions du n° 10 ddidle 20 du code des
droits d’enregistrement et de timbre.

2. Enregistrement du contrat d’'ljara

Ce contrat est soumis a I'enregistrement au dieé &pplicable aux
contrats innomeés, et ce, conformément au n° 22adlécle 23 du code des
droits d’enregistrement et de timbre. Par aillewtsgtant donné que cette
opération n’entraine pas un droit réel mais untdsersonnel, elle est de ce
fait soumise a un droit fixe de 8 dinars et ce,vertu des dispositions du
décret n° 98-972 fixant les montants des redevanes®nant a la
conservation de la propriété fonciere au titre piestations assurées par ses

services.

3. Enregistrement du contrat d’acquisition de lI'immeubde par le
preneur

a. Cas d’acquisition de 'immeuble par le preneuinitial
» Droits d’enregistrement

Le contrat d’achat de I'immeuble ou le contrat deation conclu entre
I'établissement de crédit et le preneur acheteudanataire est enregistré au
droit fixe de 20 dinars par page de chaque cojaete.

» Droit d’inscription fonciére ou droit de mutatiohde partage des
immeubles non immatriculés

Le droit d’inscription fonciére ou le droit de mtiten et de partage des
immeubles non immatriculés de 1% est liquidé subdae du prix déclaré
dans le contrat de vente au cas ou l'opératioramdljdonne lieu a une
mutation a titre onéreux, ou sur la base de lawaléclarée dans l'acte de
donation au cas ou l'opération d’ljara donne liaina mutation a titre gratuit.

b. cas d’acquisition de 'immeuble par un nouveau ggneur

» Droits d’enregistrement
Le contrat de vente ou de donation portant surniieuble objet
d’'«ljara » est enregistré au droit proportionnel di titre des ventes

immobiliéres ou au titre des donations conforméngetd législation fiscale
en vigueur.
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» Droit d’inscription fonciére ou droit de mutatiohde partage des
immeubles non immatriculés

Le droit d’inscription fonciére ou le droit de mtiten et de partage des
immeubles non immatriculés de 1% est liquidé supdae du prix de vente
global ou sur la base de la valeur réelle de I'imbbe objet de la donation.

Exemple n°3 :

Supposons que la société « A » ait conclu en date0djanvier 2012,
un contrat d’ ljara avec un établissement de crguittant sur I'acquisition
d’'un entrepbt industriel inscrit au registre fomaeus le n° 6557 Tunis, a un
prix fixé a 184.000 D. La durée de location esééxa 7 ans et le prix de
cession de I'immeuble, & 1000 D.

Les droits exigibles a ce titre sont calculés corsmie:

v Droits d’enregistrement dus a I'acquisition par I'&ablissement de
credit

- Droits d’enregistrement : 184.000 D x 5% = 9200 D
- Droit d’inscription fonciere : 184.000 D x 1 % =4@BD
- Droit de timbre : 2 dinars par feuille de I'acte

v" Droits d’enregistrement au titre du contrat d'ljara

- Droit d’enregistrement : I'acte bénéficie de I'egisgrement au
droit fixe de 20 D par page de chaque copie d’acte

- Droit d’'inscription fonciere droit fixe de 8 dinars au titre de
prestations rendues par les services de la cortgarvde la
propriété fonciere

v' Droits d’enregistrement au titre de I'acquisition du preneur la
société « A »

- Droit d’enregistrement: le contrat de vente bamnéfide
I'enregistrement au droit fixe de 20 D par pagectiaque
copie d'acte,

- Droit d’inscription fonciére le contrat de vente est soumis au
droit revenant a I'administration de la propriéd@diere fixé a
1% percu sur la valeur déclarée dans le codw@avente:
1000 D x 1% =10 D.

IV. Avantages fiscaux dont benéficie le client

En cas de réalisation par I'établissement de trédi I'opération
d’acquisition dans le cadre des contrats d’ljararpan client qui bénéficie
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d’avantages ou d’exonérations en vertu de la &l fiscale ou de la
législation relative a l'incitation aux investissams ou de textes particuliers,

ces avantages sont applicables a I'établissementrédit au titre des
équipements, matériels ou immeubles objet du codlijara comme suit :

1. En matiere de taxe sur la valeur ajoutée et des a@is droits et
taxes

a. Au niveau des opérations d’acquisition par I'éthlissement de
credit

Lorsque l'avantage porte sur I'exonération de leetsur la valeur
ajoutée, sa suspension ou sur la réduction deasonou sur la suspension de
la taxe professionnelle au profit du fond de déppément de la compétitivité
dans les secteurs industriels, de services etadesinat ou de la taxe pour la
protection de I'environnement ou de la taxe au ipmd fond national de
maitrise de I'énergie, I'établissement de crédiidficie des mémes avantages
lors de I'acquisition des actifs objet du contréjéda.

Pour le bénéfice de la suspension de la taxe staléaur ajoutée et des
taxes au profit des fonds spéciaux du trésor s@ssjsl’établissement de
crédit est tenu de respecter les dispositions’atliicle 11 du code de la taxe
sur la valeur ajoutée, dans ce cas I'établissendentcrédit obtient une
attestation de suspension de la taxe sur la valeutée et des taxes au profit
des fonds spéciaux du trésor si elles sont exigible la base de I'attestation
délivrée a son client bénéficiaire de 'avantageeau cas par cas

b. Au niveau des loyers

Bénéficient de la suspension de la taxe sur lawajoutée les loyers
facturés par I'établissement de crédit au titre clegtrats d'ljara relatifs aux
éguipements, matériels ou immeubles ayant bénéfei&avantage en matiere
de taxe sur la vale@joutée lors de I'acquisition par I'établissemeatadédit
comme sus indiqué.

Exemple n°4 :

Reprenons les données de 'exemple n°1 et suppapensla société
industrielle cliente de I'établissement de crédiit aine société totalement
exportatrice .

Dans ce cas, et du fait que les entreprises togleraxportatrices
bénéficient de la suspension des droits et tad@®riation d’acquisition par
I'établissement de crédit est effectuée en susperde la taxe sur la valeur
ajoutée et de la taxe professionnelle au profitothd de développement de la
compétitivité dans les secteurs industriels, deices et de I'artisanat .

La société cliente paye un montant mensuel au tdigrel’'opération
d’ljara de 1.100 D ( remboursement du co(t d’adgarset marge).
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2. En matiere des droits d’enregistrement

L’établissement de crédit bénéficie des mémes agast accordés au
client au titre des droits d’enregistrement et logs de l'acquisition des
immeubles objet de I'avantage ou de I'exonératiansdle cadre des contrats
d’ ljara.

V. Date d’application des nouvelles dispositions

Conformément aux dispositions de la loi de finaruasr I'année 2012
relatives a l'instauration d’'un régime fiscal spiggie a la finance islamique
et aux dispositions de la loi de finances compléaisnpour I'année 2012, le
régime fiscal des opérations et contrats d’ljatajte présenté par la présente

note s’appliqgue aux contrats et opérations d’ljanealisés par les
établissements de crédit a partir dljdnvier 2012 et antérieurement.

L’application rétroactive desdites dispositions peut aboutir a la
restitution de montants payasgant le premier janvier 2012

LE DIRECTEUR GENERAL DES ETUDES
ET DE LA LEGISLATION FISCALES

Signé : Hbiba JRAD LOUATI
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