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loi n°2011-7 du 31 décembre 2011 portant loi derfoes pour 'année 2012
relatives au régime fiscal des opérations de vent@abaha

RESUME

Régime fiscal des opérations
de vente murabaha

La loi de finances pour I'année 2012 a instaurér@gime fiscal spécifique aux
contrats de vente murabaha conclus par les établesss de crédit en matiere de taxe
sur la valeur ajoutée et des droits d’enregistrémen

[. Au niveau de I'établissement de crédit

1. En matiere de taxe sur la valeur ajoutée (artiel 37)

La marge bénéficiaire réalisée par I'établissengentrédit est exonérée de la tgxe
sur la valeur ajoutée a l'exclusion des commission

2. En matiere des droits d’enregistrement (article29, 33 et 35)

Le contrat d’acquisition de I'immeuble est enregishu taux de 5% au titre des
ventes immobilieres, en sus du droit d’inscriptfonciére ou du droit de mutation gt
partage des immeubles non immatriculés de 1%.

Il. Au niveau du client
1. En matiére de taxe sur la valeur ajoutée (Article 3)
- Les assujettis a la taxe sur la valeur ajoutée idéduladite taxe ayant

greveé les acquisitions nécessaires a leur acavpees des établissements
de crédit,
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pour le bénéfice de la déduction, la facture owdetrat de vente conclu entye

I'établissement de crédit et son client, selonds, @oit mentionner le montant de
taxe sur la valeur ajoutée supportée au titre dasguisitions réalisées dans le cadrg
ces contrats.

- Les montants payés dans le cadre des contraisnte murabaha concly
entre |'établissement de crédit et son client mg pas soumis a la retent
a la source de 50% au titre de la taxe sur la vaputée.

2. En matiere des droits d’enregistrement (articles 2933 et 35)

- Les contratsde vente murabaha relatifs a la mutation a titréreux de
propriété, de nue-proprieté, d'usufruit ou d’extabon d’immeubles oy
portant mutation de propriété des fonds de commerceale clientele
conclus par I'établissement de crédit et son ckemt enregistrés au drg
fixe.

- Les contrats de vente murabaha portant constitudio mutation d’un

droit réel immobilier par I'établissement de créalit profit de son client

sont exonérés du droit de propriété fonciere.

lll. En matiere des avantages fiscaux (article 28)

Les avantages et exonérations en matiere de tavda saleur ajoutée, des autr
droits et taxes et des droits d’enregistrement;t d@meficie le client en vertu de
législation fiscale ou de la législation relativd'iacitation aux investissements ou ¢
vertu de textes particuliers sont applicables @éiablissements de crédit, dans le
d’acquisition des équipements, matériels ou imnmesilbjet de I'avantage ou (
I'exonération dans le cadre des contrats de ventalmaha.
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Les dispositions des articles 28), 33, 35 et 37 de la loi n°2011-7 du 31
décembre 2011 portant loi de finances pour I'an@6&2 ont fixé le régime fiscal
des opérations de murabaha.

Le contrat de l'opération denurabaha a comme spécificité d'étre un
contrat, par lequel une personne appelée finamoguiert a la demande d’'une
tierce personne, le client, des biens meubles auembles en vue de les lui
revendre a un prix payable a terme.

Le contrat de vente conclu entre le financier eh sbient, prévoit
notamment I'objet de la vente, le prix de revidatmarge bénéficiaire, le prix de
vente et leslélais de paiement.

La présente note a pour objet de commenter lesliggns de la loi de
finances pour l'année 2012 relatives au régime afisdes opérations de
financement réalisées par les établissements dé deins le cadre des contrats de
vente murabaha, et ce en matiére de taxe sur kuwvaloutée et des droits
d’enregistrement.

I. En matiére de taxe sur la valeur ajoutée
1. Au niveau de I'établissement de credit
a. Les acquisitions de I'établissement de crédit

Les acquisitions réalisees par [I'établissement adédit auprées des
fournisseurs dans le cadre des contrats de vent&batia sont soumises a la taxe
sur la valeur ajoutée conformément aux regleawet €n vigueur.

b. Les ventes de I'établissement de crédit

La marge bénéficiaire réalisée par les établisa&srde crédit et constituée
par la différence entre le prix de cession et ie gacquisition est exonérée de la
taxe sur la valeur ajoutée, a I'exclusion des casimms. A ce titre :

- I'établissement de crédit ne peut pas déduireXa tr la valeur ajoutée
supportée au titre de ses acquisitions réalisées ldacadre des contrats de
vente murabaha du fait qu’il s’agit d’'une opératimon soumise a la taxe
sur la valeur ajoutée,

- l'établissement de crédit reste tenu de mentiorsugr la facture ou le
contrat de vente, selon le cas, le montant dexa sar la valeur ajoutée
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gu’il a supporté au titre de ses acquisitionsiséak dans le cadre de ces
contrats et ca I'identique.

Exemple n° 1:

Supposons qu’un établissement de crédit ait aaguiterrain lotis aupres
d’'un lotisseur immobilier dans le cadre d’'un contla vente murabaha conclu
avec un client pour la réalisation de son siegadabqmour un montant de
800 000 dinars et a cédé ce terrain a son cli@602000 dinars.

Cette opération est soumise a la taxe sur la vagutée au niveau du
lotisseur immobilier comme suit :

» Montant de la TVA relatif au terrain loti : 800 & 18%=144 000 D

» Montant facturé par le lotisseur immobilier :
800 000D +144 000 D = 944 000 D.

» Marge bénéficiaire de I'établissement de crédibnéxée : 60 000 D.

L’établissement de crédit est tenu de facturercclent le montant de la
TVA supportée au titre de I'opération d’acquisit@iiidentique, 144 000 D.

» Montant global facturé par I'établissement de dredi
800 000D +144 000D + 60 000D =1 004 000D.

2. Au niveau des clients de I'établissement de crédit

a. Déduction de la taxe sur la valeur ajoutée suppge par les
acquisitions de I'établissement de credit

Conformément aux dispositions de l'article 9 dudeale la taxe sur la
valeur ajoutée, les clients de I'établissement delit assujettis a la taxe sur la
valeur ajoutée déduisent ladite taxe supportée lbes acquisitions par
I'établissement de crédit et portée sur la factwrée contrat de vente selon le cas:

- totalement pour les assujettis a raison de I'entenhleur activite,

- partiellement pour les assujettis partiels, et cefarmément aux regles
d’affectation ou de prorata de déduction.

La déduction ne concerne pas dans tous les cagdasur la valeur ajoutée
grevant les voitures de tourisme qui ne font palgjét de I'exploitation.
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b. La retenue a la source en matiére de taxe suvddeur ajoutée

Les montants payés dans le cadre des contraterde murabaha ne sont
pas soumis a la retenue a la source au taux deabftse de la valeur ajoutée. Il
s’ensuit que, les services de I'Etat, les collei@sslocales, les établissements et
les entreprises publics qui achétent des equipenetmhatériels dans le cadre des
contrats de vente murabaha, ne sont pas tenuplidiagr la retenue a la source
au taux de 50% au titre desdites acquisitions.

Il -En matiére des droits d’enregistrement

1. Enregistrement du contrat d’acquisition de I'immeulde par
I'établissement de credit

Ce contrat est soumis au régime du droit commuestilenregistré au taux
de 5% au titre des ventes immobiliéres,ce, en vertu des dispositions du n° 1 de
I'article 20 du code des droits d’enregistrementdettimbre, en sus du droit
d’inscription fonciére ou du droit de mutation erfage des immeubles non
immatriculés de 1%.

Ledit contrat est également soumis au droit d’oggie propriété fixé a 3%
dans le cas de non-mention de la justification daieppent des droits
d’enregistrement afférents a la derniére mutatiditré onéreux ou par déces, et
ce, conformément aux dispositions du n° 10 deitl@t20 du code des droits
d’enregistrement et de timbre.

2. Enregistrement de 'acquisition de 'immeuble par e client
a. droits d’enregistrement

Sont enregistrés au droit fixe de 20 dinars paebgchaque copie d’acte,
les contratsde vente murabaha relatifs a la mutation a titréreux de propriéte,
de nue-propriété, d’'usufruit ou d’exploitation dineubles ou portant mutation
de propriété des fonds de commerce ou de cliertéleglus par I'établissement
de crédit au profit de son client.

b. le droit de la propriété fonciere ou le droit aeutation et de partage
des immeubles non-immatriculés

Les contrats de vente murabaha portant constit@iomutation de droit
réel immobilier par les établissements de crédiprafit de leur clientele sont
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exonérés du droit de la propriété fonciére etmbit de mutation et de partage des
immeubles non-immatriculés.

La loi de finances pour I'année 2012 s’est limiéékexonération du droit
d’inscription fonciere du fait que le droit de miida et de partage des immeubles
non immatriculés n’est pas di sur les opérationonéées du droit
d’'immatriculation fonciére, et ce, en vertu degdsitions de I'article 61 de la loi
de finances pour 'année 2003 du 17 décembre 2002.

lll- En matiere des avantages fiscaux

En cas de réalisation de I'opération d’acquisitiams le cadre d’'un contrat
de vente murabaha entre ['établissement de cekditn client qui bénéficie
d’avantages ou d’exonérations en vertu de la &l fiscale ou de la Iégislation
relative a l'incitation aux investissements ou emntw de textes particuliers, ces
avantages s’appliquent a I'établissement de cradittitre des équipements,
matériels ou de biens immobiliers objet du conttatvente murabaha, et ce
comme suit :

1- En matiére de taxe sur la valeur ajoutée et des as droits et taxes

Dans le cas ou un client bénéficie d’avantagesaposur I'exonération de
la taxe sur la valeur ajoutée, sa suspension aédaction de son taux ou la
suspension de la taxe au profit du fonds de dépelment de la compétitivité
dans les secteurs industriel, de services et dgsHaat, ou de la taxe pour la
protection de I'environnement ou de la taxe auipchf fond national de maitrise
de I'énergie, I'établissement de crédit bénéfices anémes avantages lors de
I'acquisition des actifs objet du contrat de vemigrabaha.

Dans le cas de la suspension de la taxe sur lanajeutée et des taxes au
profit des fonds spéciaux du trésor susviséegllisement de crédit est tenu de
respecter les dispositions de l'article 11 du cdeda taxe sur la valeur ajoutée.
Dans ce cas, I'établissement de crédit obtienelaation de suspension de la taxe
sur la valeur ajoutée et des taxes au profit dadsfspéciaux du trésor le cas
echeant sur la base de I'attestation délivrée abent bénéficiaire de I'avantage,
et ce, alcas par cas

2 — En matiere des droits d’enregistrement

L’établissement de crédit bénéficie des mémes agastaccordés au client
au titre des droits d’enregistrement, et ce, lagsl'dcquisition des immeubles
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objet de l'avantage ou de l'exonération dans lereadkes contrats de vente
murabaha.

IVV. Date d’application des nouvelles mesures

Conformément aux dispositions de la loi de finanpear 'année 2012
relatives a l'instauration d’'un régime fiscal spggie a la finance islamique et
aux dispositions de la loi de finances complémeataiour I'année 2012, le
régime fiscal des opérations et contrats de vent@lpaha tel que présente par la
présente note s'applique aux contrats et opératlensente murabaha réalisés par
les établissements de crédit a partir 8gahvier 2012 et antérieurement.

L’'application rétroactive desdites dispositions peut aboutir a la
restitution de montants payagant le I janvier 2012

LE DIRECTEUR GENERAL DES ETUDES
ET DE LA LEGISLATION FISCALES

Signé : Hbiba JRAD LOUATI
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