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 2002  لسنة 6مذآرة عامة عــدد 
 

  المѧѧتعلق  2001  لسѧѧنة   123  مѧѧن القѧѧانون عѧѧدد    20شѧѧرح أحكѧѧام الفصѧѧل     :  الموضوع 
 2002بقانون المالية لسنة  

 
 تـــلـــــخــيـــص

 
 تسجيل اقتناءات العقارات في إطار 

 عمليات إيجار مالي 
 

متѧѧياز المѧѧتعلق بالتسѧѧجيل    الإ2002  مѧѧن قѧѧانون المالѧѧية لسѧѧنة   20سѧѧحب الفصѧѧل  .   1
بѧѧالمعلوم القѧѧارّ لعقѧѧود اقتѧѧناء العقѧѧارات موضѧѧوع عقѧѧود إيجѧѧار مالѧѧي مѧѧن قѧѧبل المسѧѧتأجر   
والممѧنوح أساسѧا للإقتѧناءات المѧبرمة عѧند انقضѧاء عقѧد الإيجѧار المالي على الاقتناءات            

 .  المبرمة خلال مدّة الإيجار
 
لاقتناءات المذآورة أعلاه بتوفر الشروط يرتѧبط الانѧتفاع بالتسجيل بالمعلوم القارّ ل    .   2

 : التالية 
يتعيّـѧن أن يѧتمّ البѧيع فѧي إطѧار عملѧية إيجѧار مالѧي آمѧا تѧمّ تنظѧيمها بالــقانون                        -

  ؛ 1994  جانفي  26  المؤرّخ  في 1994  لسنة 89عدد 
يتعيّـѧن أن يѧتعلق البيع بنفس الأطراف المنصوص عليها بعقد الإيجار المالي              -

 .وبنفس الملك موضوع الإيجار) مؤجرالمستأجر وال(
 

  2002تطѧѧبق الأحكѧѧام الجديѧѧدة علѧѧى عقѧѧود البѧѧيع المѧѧبرمة بدايѧѧة مѧѧن غѧѧرّة جانفѧѧي     .   3
 .بصرف النظر عن تاريخ إبرام عقد الإيجار المالي
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  ديسѧѧمبر  28  المѧѧؤرّخ  فѧѧي  2001  لسѧѧنة  123  مѧѧن القѧѧانون عѧѧدد  20نѧѧصّ الفصѧѧل  
 عقѧѧود بѧѧيع العقѧѧارات المѧѧبرمة بيѧѧن المؤسسѧѧات المالѧѧية للإيجѧѧار المالѧѧي       علѧѧى تسѧѧجيل2001

والمسѧتأجر فѧѧي إطѧѧار عملѧѧيّــات إيجѧѧار مالѧѧي بѧѧالمعلوم القѧѧارّ وذلѧѧك سѧѧواء تѧѧمّ البѧѧيع خѧѧلال مѧѧدّة  
 . الإيجار أو بانقضائها

 
 2001  ديســــمبر 31وتهѧدف هѧذه المذآѧرة إلѧى التذآѧير بالنّـظام الجاري به العمل في              

 .شرح أحكام الفصل المذآوروإلى 
 
I   .    2001  ديسمبر  31تذآير بالنظام الجاري به العمل في  
 

  جويلѧѧية  26  المѧѧؤرّخ  فѧѧي  1994  لسѧѧنة  89عѧѧرّف الفصѧѧل الأول مѧѧن القѧѧانون عѧѧدد   
  الإيجѧѧار المالѧѧي علѧѧى أنّـѧѧه  عملѧѧية إيجѧѧار تجهѧѧيزات أو معѧѧدّات أو عقѧѧارات مقتѧѧناة أو    1994

 . يجار من قبل المؤجـر ومعدّة للاستعمال في الأنشطة الاقتصاديةمنجزة لغرض الإ
 

ويمكѧن للمسѧتأجر اقتѧناء الملѧك المؤجѧر فѧي نهايѧة أمѧد الإيجѧار أو قѧبل نهايته مقابل ثمن             
 . متفق عليه يأخذ بعين الاعتبار المبالغ المدفوعة بعنوان الإيجار

 
نفس القانون شكلا من أشكال تـعتبر عمليات الإيجار المالي بمقتضى   , مѧن جهѧة أخѧرى       

 . القروض
 

ونتѧيجة لذلѧك فѧإن آѧلّ عملѧية إيجѧار مالѧي مѧتعلقة بعقѧار يمكن أن ينجرّ عنها إبرام ثلاثة                   
 :أنواع من العقود 

 
عقѧد اقتѧناء العقѧار مѧن طѧرف المؤسسѧة المالѧية للإيجѧار المالي والذي سيمثّــل            -

 نظام القــانون الــــــعام    يخضع هذا العقد مبدئيا إلى    : موضѧوع الإيجѧار لاحقѧا       
  ؛%)5(

 
يخضع هذا العقد إلى معلوم التسجيل القارّ المطبّـق على         : عقѧد الإيجѧار المالي       -

 عѧѧن آѧѧلّ صѧѧفحة مѧѧن آѧѧلّ نسѧѧخة     دنانѧѧير5بـѧѧـالعقѧѧود غѧѧير المسѧѧماة والمحѧѧدّد   
 .2002باعتبار إبرامه قبل غرّة جانفي  

 
 . عند نهاية عقد الإيجارعقد إحالة العقار إلى المستأجر خلال أو  -

 
تنѧتفع عقѧود بѧيع العقارات المبرمة بين المؤسسات المالية للإيجار المالي والمستأجر في         
إطѧار عملѧية إيجار مالي عند ممارسة خـيـار الشراء في نهاية مدّة الإيجار بالتسجيل بالمعلوم             

 .   دنانير عن آلّ صفحة من آلّ نسخة من العقد10القارّ المحدّد بــ
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غѧير أن بيع العقار قبل نهاية أمد الإيجار يمثل بيعا خاضعا للمعلوم النسبي المطبق على         
  مѧن مجلѧة معاليم    20طѧبقا لأحكѧام العѧدد الأول مѧن الفصѧل            %  5الѧنقل العقاريѧة والمحѧدّد بـѧ ـ      
 .التسجيل والطابع الجبائي

  
 إدارة الملكѧѧية لفѧѧائدة%  1وتجѧѧدر الإشѧѧارة إلѧѧى أنѧѧه يسѧѧتوجب دفѧѧع المعلѧѧوم المحѧѧدّد بـѧѧ ـ    

 . العقارية إذا آان العقار مرسما بالسجل العقاري وتجاوزت مدّة الإيجار الثلاث سنوات
 

آمѧѧا يتعيّـѧѧن دفѧѧع الѧѧـمعلوم المسѧѧتوجب بعѧѧنوان عѧѧدم التنصѧѧيص علѧѧى انجѧѧرار الملكѧѧية          
  من مجلة معاليم التسجيل والطابع 20  من الفصل  10طѧبقا لأحكام العدد       %  3والمحѧدّد  بـѧ ـ   

 . بائيالج
 

II   .    2002إضافة قانون المالية لسنة  
 

  توسѧѧيع مѧѧيدان تطبѧѧيق معلѧѧوم 2002  مѧѧن قѧѧانون المالѧѧية لسѧѧنة  20تѧمّ بمقتضѧѧى الفصѧѧل  
التسѧجيل القѧارّ علѧى عقѧود اقتѧناء العقѧارات المبرمة خلال مدّة الإيجار بين المؤسسات المالية            

 .للإيجار المالي والمستأجر
 
 فحوى الإجراء  .   1
 

  تطبѧيق معلوم التسجيل القارّ على        2002  مѧن قѧانون المالѧية لسѧنة             20سѧحب الفصѧل       
انظر المثال  (والتي تتمّ قبل نهاية مدّة الإيجار       البѧيوعات العقاريѧة موضѧوع عقѧد إيجار مالي           

 ). التطبيقي
 

وبالتالѧѧي يمكѧѧن للمسѧѧتأجر الѧѧذي يرغѧѧب فѧѧي اقتѧѧناء الملѧѧك موضѧѧوع الإيجѧѧار المالѧѧي قѧѧبل   
 عن آلّ صفحة من       دنانير  10بــ مدة الإيجار الانتفاع بالتسجيل بالمعلوم القارّ المحدّد           انѧتهاء 

 . آلّ نسخة من العقد
 
  شروط الانتفاع بالامتياز .  2
 

يرتѧبط الانѧتفاع بالتسѧجيل بѧالمعلوم القѧارّ للبѧيوعات العقاريѧة فѧي إطار عمليّـات الإيجار          
 : و بانقضائها بتوفر الشروط التالية المالي التي تـتمّ خلال مدة الإيجار أ

 
 يتعين أن يتمّ البيع في إطار عملية إيجار مالي .   أ 
 

  لسنة  89عمليات الإيجار المنظمة بأحكام القانون عدد  , يقصѧد بعملѧية إيجѧار مالي     
 .1994  جويلية  26  المؤرّخ  في  1994
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, إيجѧѧار عــѧѧادي (أعѧѧلاه ولا تنѧѧتفع عملѧѧيات البѧѧيع المѧѧنجزة خѧѧارج الإطѧѧار المذآѧѧور    
 . بالإمتياز)  بيع-إيجار

 
يتعيّـѧن أن يѧتمّ البѧيع بين نفس الأطراف المنصوص عليها بعقد الإيجار المالي               .   ب  

 .وأن يتعلـق بنفس الملك
 

وإذا تضѧمّـن البѧيع طѧرفا آخѧر غѧير المؤجѧر والمسѧتأجر أو إذا تعلѧق بعقار أو بجزء                
 . ر المالي فإنّــه لا ينتفع بالتسجيل بالمعلوم القارّمنه غير العقار موضوع عـقـد الإيجا

 
III   .  تاريخ دخول الأحكام الجديدة حيز التنفيذ 

 
  28  المѧѧؤرّخ  فѧѧي   2001  لسѧѧنة  123  مѧѧن القѧѧانون عѧѧدد   97طѧѧبقا لأحكѧѧام الفصѧѧل   

 . 2002  حيز التنفيذ بداية من غرّة جانفي  2002  يدخل قانون المالية لسنة       2001ديسѧمبر     
  من القانون المذآور     20وعلѧى هѧذا الأسѧاس فѧإن الأحكام الجديدة المنصوص عليها بالفصل              

  بصرف النظر عن تاريخ 2002أعѧلاه تطѧبق علѧى العقѧود المحѧرّرة بدايѧة مѧن غѧرّة جانفي                 
 . إبرام عقد الإيجار المالي

 
IV   .  مثــال تطبيــقي : 

 
لإمتѧѧيازات المنصѧѧوص علѧѧيها بمجلѧѧة التشѧѧجيع المنѧѧتـفـعة  با"  أ " لنفѧѧترض أن الـشѧѧرآة 

  عقѧѧد إيجѧѧار مالѧѧي مѧѧع مؤسسѧѧة مالѧѧية  2001  جانفѧѧي  10علѧѧى الاسѧѧتثمارات أبرمѧѧت بѧѧتاريخ 
  75246مرســــــم بالسّجل العقاري تحت عدد     , للإيجار المالي يتعلق بمـــــستودع صناعي      

  سѧѧѧنوات ومعيѧѧѧن 7يجѧѧѧار بـѧѧѧـحـــѧѧѧـدّدت مѧѧѧدّة الإ.   ديѧѧѧنار 74000بــــثمѧѧѧن قــѧѧѧـدره  , تونѧѧѧس 
 .  دينار شهريّـا1000الإيــــجار الشــهري بــ

 
 . وقرّر المستأجر شراء العقار قبل نهاية أمد الإيجار

 
  عقѧد بѧيع يѧتعلق بالعقار موضوع الإيجار         2002 مѧارس      6وقѧد أبѧرم الطѧرفان بѧتاريخ         

 .  نسخ4 ثلاث صفحات و  في2002  مارس  19المالي وتمّ تقديمه لإجراء التسجيل بتاريخ  
 

 .   دينار60.000حدّد ثمن البيع بــ
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 : احتساب المعاليم 
 

 معاليم التسجيل .   أ 
 

  دنانѧير عѧن آѧلّ صѧفحة من آلّ         10ينѧتفع العقѧد بالتسѧجيل بѧالمعلوم القѧار المحѧدّد بـѧ ـ            
 : أي , نسخة من العقد رغم إبرامه قبل نهاية مدّة الإيجار 

 
 .   دينارا90=    نسخ  x  3ت   صفحا  x  3 د  10

 . ولا تخضع النسخة المحتفظ بها لدى القباضة المالية للمعلوم
 

 معلوم إدارة الملكية العقارية .   ب 
 

باعتѧѧبار أن العقѧѧار مرسѧѧѧّـم بالسѧѧــجل العقѧѧѧاري فѧѧإنّ عقѧѧد الإحالѧѧѧة يخضѧѧع للمعلѧѧѧوم       
 :أي , من البيع من ث%  1المستوجب لفائدة إدارة الملكية العقارية المحدّد بــ

 
 . د x  1  =  %600 د  60.000

 
 معاليم الطابع الجبائي .  ج 
 

 . فهو لا يخضع لمعلوم الطابع الجبائي, باعتبار أن العقد قد سجل بالمعلوم القارّ 
 
 

 المديــر العــام للدراســات
 والتشريـع الجبائــي

 
 

 محمد علي بن مالك:  الإمضــــاء 
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