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Lois

Loi N° 77-37 du 25 mai 1977, réglant les rap-
ports entre bailleurs et locataires en ce qui
concerne le renouvellement des baux d’immeu-
bles ou de locaux & usage commercial, indus-
triel ou artisanal (1),

Au nom du peuple,

. Nous, Habib Bourguiba, Président de la République
Tunisienne,

L’Assemblée Nationale ayant adopté,
Promulguons la loi dont la teneur suit :
TITRE PREMIER
DU CHAMP D'APPLICATION

Article Premier. — Les dispositions de la présente
.loi s'appliquent aux baux des immeubles ou locaux
dans lesquels un fonds de commerce est exploité
pendant deux années consécutives au moins, que ce
fonds appartienne 4 un commetr¢ant, 4 un industriel
ol 4 un artisan.

Art. 2. — Les dispositions de la présente loi s'ap-
pliquent également, sous la condition de durée de
T'exploitation prévue a l'article précédent :

1?) Aux baux de locaux ou d'immeubles quand
leur utilisation est indispensable & I'exploitation du
fonds et qu’ils appartiennent au propriétaire du lo-
ecal cu de Uimmeuble o4 est situé  V'établissement
prineipal.

En cas de pluralité de propriétaires, les locaux ac-
cessoires devront avoir été loués au vu et au su du ou
de 1'un des bailleurs des locaux accessoires en vue de
I'utilisation jointe.

29) Aux baux des terrains nus sur lesguels ont été
édifiées postérieurement i la location, des construc-
‘tlons & usage commercial, industriel ou artisanal, a
condition que ces constructions aient été élevées et
exploitées avec le consentement express ou tacite du
propriétaire.

3%} Aux baux des locaux ou immeubles abritant
des é&tablissements d'enseighement priveé.

‘4%) Aux baux consentis aux communes pour des
ifmmeubles ou des locaux affectés, soit au moment de
la location, soit ultérieurement et avec le consente~
ment express ou tacite du propriétaire, & des services
exploités en régie pendant deux ans au moins.

5°) Sous réserve des dispositions des articles 16 et
17 de la présente loi, aux baux des immeubles ou lo-
¢anx appartenant 4 I'Etat, aux communes, aux éta-
blissements publics ou d'utilité publique, aux baux
des immeubles destinés par des collectivités & des
travaux d'utilité publigue dans le eas ol ces immeu-
bles et locaux satisfont aux dispositions précédentes.

Toutefois. les dispositions de la présente loi ne
sont pas applicables aux autorisations d’'oceupations
temporaires accordées par l'administration et les
collectivités publiques.

(1) Travaux préparatoires :

Discussion et adoption par 1'Assembli¢e Nationale dans sa
séance du I7" mai 1877,

TITRE II
DU RENOUVELLEMENT DU BAIL

Art. 3. — Le droit au rencuvellement ne peut étre
invogué que par les locataires, leurs cessionnaires ou
ayant droit qui justifient qu'ils exploitent un fonds
de commerce personnellement ou par l'intermédiai-
re de leurs préposés depuis deux années consécutives.

Le preneur qui justifie d'un motif légitime ou qui
a donneé son fonds en gérance lihre peut se prévaloir
de 1la simple jouissance.

En cas de cession de fonds, le cessionnaire peut se
prévaloir des droils aequis par le cédant pour ¢com-
pléter si besoin est la durée de l'exploxtatlon person-
nelle prévue 4 lalinéa précédent.

Cette durée a pour termes la date d' explratlon du
contrat de hail ou, le cas échéant, de sa reconduc-
tion telle qu'elle est prévue a l'article 4 de la pré-
sente loi, cette derniére date étant soit la date pour
laguelle le congé a été donné, soit si une demande de
renouvellement a été faite, le terme d’'usage qui sui-
vra cette demande.

Art. 4. — Par dérogation aux atricles 791 et 792 du
code des obligations et des contrats, les baux soumis
aux dispositions de la présente loi ne cessent que
par Yeffet d'un congé donné dans le délai prévu six
mois 4 l'avance.

A défaut de congé, le bail dont la durée est déter-
minée se poursuit par tacite reconduction au deld
du terme fixé par le contrat sans durée déterminée
et le congé doit étre donné dans le délai prévu 4 1'ali-
néa précédent.

Le bail dont la durée est subordonnée & un événe-
ment dont la réalisation autorise le bailleur a de-
mander la réalisation, ne cesse que par l'effet d'une
notification faite six mois 4 'avance. Cette notifica-
tion devra mentionner ia réalisation de 'événement
prévu au contrat.

S'agissant d'un bail comportant plusieurs pério-
des, si le haiileur dénonce le bail & 'expiration de
Yune des périodes, ie congé doit &tre donné dans les
délais prévus a l'alinéa premlier ci-dessus.

Le congé doit &tre donné par exploit d’hulssler no-
taire. Il doit & peine de nullité, préeciser les motifs
pour lesquels il est donné et reprodulre les termes de
Particle 27.

Art. 5. — A défaut de congé, le locataire qui veut
obtenir le renouvellement de son bail doit en faire
12 demande, soit dans les six mofs qui précédent
V'expiration du bail, soit le cas échéant, & tout mo-
ment au cours de sa reconduction.

La demande en renouvellement doit étre s_lgniﬂéé
au bailleur par exploit d’huissier notaire.

Sauf stipulations ou notifications contraires de la
part du bailleur la demande peut &tre valablement
adressée au gérant, ou, §'ll y a plusieurs propriétai-
res 4 l'un d'eux.

Elle doit, a peine de nullité, reproduire 1es termes
de l'alinéa ci-dessous.

N 38

Journal Officiel de la République Tunisienne — 31 Mai.- 3 Juin 1977

Page 1433



wald

Dans les trois mois de la signification de la de-
mande en renouvellement le bailleur doit dans les
mémes formes faire connaitre au demandeur le re-
fus ou l'acceptation pure et simple du renouvelle-
meant, ou son acceptation sous de nouvelles condi-
tions en précisant les motifs du refus ou les nouvel-
les conditions exigées, A défaut d’avoir fait con-
naitre ses intentions dans ce délai le bailleur est ré-
puté avoir accepté le renouvellement du bail aux
mémes conditions et pour la méme durée.

La notitication prévue a I'alinéa précédent dott,
4 peine de nullité reproduire les termes de I'article
1.

Art. 8. — Le nouveau bail prendra effet a compter
de I'expiration du bail précédent, ou, le cas échéant,
de sa reconduction cette derniére étant soit celle
pour laquelle le congé a été donné, soit, si une de-
mande de renouvellement a été faite, le terme de
trols mois qui suivra la signification de cette de-
mande.

TITRE III
DU REFUS DE RENOUVELLEMENT
Art. 7. — Le bailleur peut refuser le renouvel-

lemment du balil.

Toutefols, le bailleur devra, sauf exceptions pré-
vues aux articles 8 et suivants, payer au locataire
évincé une indemnité dite d’évietion égale au pré-
judice causé par le défaut de renouvellement.

Cette indemnité comprend notamment la valeur
marchande du fonds de commerce, déterminée sui-
vant les usages de la profession, augmentée des frais
normaux de déménagement et de réinstallation,
ainsi que des frais normaux d'enregistrement a
payer pour un fonds de méme valeur.

Art. 8. — Le bailleur peut refuser le renouvelle-
ment du bail sans étre tenu au paiement d’aucune
indemnité :

1°) 8l justifie d'un motif grave et légitime a I'en-
contre du locataire sortant.

2°) 8l est &tabli que Iimmeuble deit étre totale-
ment ou partiellement démoli comme é&tant en état
d’'insalubrité reconnue par I'autorité administrative,
ou, s'll est &tabli qu'il ne peut plus étre occupé sans
danger en raison de son état.

En cas de reconstruction par le propriétaire ou
son ayant drolt d'un nouvel immeuble comprenant
des locaux commerciaux, le locataire aura droit de
priorité pour louer dans I'immeuble reconstruit dans
les conditions prévues par les articles 10 et 11 de la
présente loi.

Art, 9. — Le propriétaire a également le droit de
refuser le renouvellement du bail pour reconstruire
I'immeuble, 4 charge de bayer au locataire évinceé,
préalablement & son départ, une indemnité é&gale a
quatre ans de loyer.

Le locataire a le droit de rester dans les lieux aux
clauses et conditions du contrat expiré jusquau
commencement effectif des travaux.

Art, 10. — Pour bénéficier du droit de priorité pré-
vu soit & l'article 8, soit & l'article 9 de 13 présente
loi, le locataire doit, en quittant les lieux, ou au plus
tard dans les trois mois qui suivent, notifier sa vo-
lonté d’en user au propriétaire, par exploit d’huis-

sier notaire en lui faisant connaitre son nouveau
domicile, iI doit dans les mémes formes notifier, sous
peine de déchéance, tout nouveau changement de
domicile,

Le propriétaire qui a recu une telle notification
doit, avant de louer un nouveau local, aviser de la
méme maniére le locataire qu'il est prét a lul con-
sentir un nouveau bail. A défaut d'accord entre les
parties sur les conditions de ce bail, celles-ci sont
déterminées conformément aux dispositions de l'ar-
ticle 28.

Le locataire a un délai de trois mois pour se pro-
noncer ou salsir la juridiction compétente.

Ce délai doit, & peine de nullité, &tre indiqué dans
la notification visée & l'alinéa précédent. Pag 3 ce
délai, le propriétaire pourra disposer du local,

Le propriétaire qui ne se confermerait pas aux dis-
positions des alinéas précédents sera passible, sur
demande de son locataire, du paiement & ce der-
nier de dommages-intéréts.

Art. 11. — Lorsque l'immeuble reconstruit, dans les
conditions prévues aux articles 8 et 9 de la présente
lol, a une superticie supérieure & celle de l'ancien
immeuble, le droit de priorité est limité & des locaux
ayant une superficie équivalente a celle des locaux
pbrécédement occupés ou susceptibles de satisfaire aux
mémes besoins commerciaux que ces derniers,

Lorsque I'immeuble reconstruit ne permet pas la
réinstallation de tous les occupants, la préférence est
accordée aux locataires titulaires des baux les plus
anciens qui auront fait connaitre leur intention
d’occuper les lieux.

Art. 12, — Le propriétaire peut également différer
pendant une durée maximum de trois ans, le renou-
vellement du bail, s'il se propose de surélever I'im-
meuble et si cette surélévation rend nécessaire 13-
viction temporaire du locataire. Celui-ci a droit, dans
ce cas, & une indemnité égale au préjudice subi
sans pouvoir excéder trois ans de loyer.

Art. 13. — Le propriétaire peut refuser le renou-
vellement du bail sl reprend les lieux pour les ha-
biter lui-méme ou les faire habiter pas ses ascendants
ou descendants & condition que le bénéficiaire de la
reprise ne dispose pas d'une habitation correspon-
dant 3 ses besoins normaux et & ceux des membres
de sa famille vivant habituellement avec lui, que ses
besolns correspondent & une utilisation normale du
local et que ce local puisse &tre adapté, par simple
travaux d’aménagement, & un usage d’habitation.
La reprise partielle n'est admise qu'a la condition
de ne pas porter atteinte & 1'expleitation et 3 ’habi-
tation du locataire.

Lorsque l'immeuble a été acquis & titre onéreux,
le bailleur ne peut bénéficier de cette disposition
que si son acte d'acquisition a date certaine plus de
six ans avant l'exercice de ce droit.

La reprise dans les conditions ci-dessus indigquées
ne pourra pas étre exercée sur les locaux affectés
4 usage d'hébtel ou de location en meublé.

Le bhailleur qui exerce le droit de reprise prévu
au présent article est tenu de verser au locataire ou
4 son ayant - droit une indemnité égale au loyer
payé, pour les locaux objet de la reprise, pendant
les cing dernijéres années oy, si 1la durée de la location
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a été moindre, 4 cing fois le loyer de la derniére
année,

Sauf motif légitime, le bénéficiaire de la reprise
doit occuper personnellement les lieux dans un délai
de six mois & dater du départ du locataire évincé et
pendant une durée minimum de six ans. Pendant ce
méme délai de six ans, le local ne peut étre effecte
4 un usage commercial industriel ou artisanal, pour
quelque motif que ce soit, Bn cas d'infraction a ces
dispositions, le locataire évincé aura droit a l'in-
demnité prévue a l'article 7 de la présente loi. En
outre, toute personne gui aura enfreint ces disposi-
tlons sera punie d’'une amende de 100 dinars & 1.000
Dinars.

Le bailleur qui refuse le renouvellement pour le
motif ci-dessus’'doit donner congé au locataire dans
les formes et conditions de l'article 4 de 1a présente
loi au moins six mois a 'avance.

Art, 14 — Le droit au renouvellement n'est pas
opposable au propriétaire qui a obtenu un permis de
construire un local d’habitation sur tout cu partie
d'un des terrains visés au paragraphe 2 de larticle 2
de la présente loi.

Ce droit de reprise ne peut en tout état de cause
atre exercé que sur les parties non baties des terrains
loués. Il donne lieu, s'il a pour effet d'entrainer
obligatoirement la cessation de l'exploitation com-
merciale, industrielle ou artisanale, au palement de
l'indemnité prévue a l'article 9 de 1a présente loi.

Art. 15. — Le propriétaire ou le principal locataire
qui, en méme temps qu'il est bailleur des leux, est
le vendeur du fonds de commerce qui y est exploité,
et qui a recu le prix intégral, ne peut refuser le
renouvellement qu'a charge de payer Yindemnité
d’éviction prévue a l'article 7 de la présente loi, sauf
gl justifie d'un motif reconnu grave et légitime 3
I'encontre du preneur.

Art, 16. -— Le renouvellement des baux des immeu-
bles ou locaux appartenant a I'Etat. aux Communes,
aux Etablissements publics ou d'utilité publique et
des baux des immeubles ou locaux destinés par des
collectivités a4 des travaux d'utilité publique, peut
étre refusé pour un motif tiré de I'intérét public.

Dans ce cas, le locataire évincé, auquel devra étre
donne, par exploit d’huissier-notaire, un préavis de
six mois, bénéficiera de l'indemnité d'éviction pré-
vue 4 l'article 7 de la présente loi, le paiement de

cette indemnité n’étant exigible que le jour de P4-
vacuation des Heux,

. Art. 17. — En cas d'expropriation pour cause d’uti-

lité publique, la collectivité publique qui poursuit
I'expropriation peut se soustraire my palement de
Pindemnité d’éviction prévue & l'article 7 de la pré-
sente loi, en offrant au cominergant, a ’artisan ou
& I'industriel évincé, un immeuble équivalent situé a
I'emplacement de l'ancien ou dans le voisinage.

Dans ce cas, le locataire percoit une indemnité
compensatrice de sa privation temporaire de jouis-
sance, et, le cas échéant, de la moins-value de son
fonds. Il est, en outre, remboursé de ses frais nor-
maux de déménagement et d’emménagement,

Art, 18, — Au cas ou il viendrait a atre établi a
la charge du bailleur qu’il n'a exercé les droits qui

lui sont conférés aux articles 8 et suivants de la
présente loi, qu'en vue de faire échec frauduleuse-
ment aux droits du locataire, notamment par des
opérations de locations et de revente, que ces opé-
rations aient un caractére civil ou commercial, le
locataire aura droit &4 une indemnité égale au mon-
tant du préjudice subi.

Art. 19. — Aucun locataire pouvant prétendre a
l'indemnité d’éviction ou & une des indemnités pré-
vues aux articles 9 et 16 de la présente lei ne peut
étre obligé de quitter les lieux avant de 1'avoir recue,
4 moins que le propriétaire ne lui verse une indemnité
provisionnelle a fixer par le Président du Tribunal
de lére Instance, lequel sera saisi et statuera dans
les conditions prévues a I'article 28 de la présente
loi.

Cette indemnité sera imputée sur le montant de
celle qui sera définitivement fixée, soit a l'amiable,
soit en justice, si celle-ci est supérieure. Dans le cas
contraire, le locataire sera tenu envers le propriétaire
du remboursement de la différence.

Le locataire usant du droit prévu a l'alinéa pre-
mier a droit au maintien dans les lieux aux clauses
et conditions du contrat de bail expiré jusqu’au
paiement de 'indemnité provisionnelle.

TITRE IV

DES 50US - LOCATIONS

Art. 20. — Sauf stipulation contraire au bail ou
accord du bailleur, toute sous-location totale ou par-
tielle est interdite.

En cas de sous-location autorisée, le propriétaire
est appele 4 concourir 4 l'acte.

Lorsque le loyer de la sous-location est supérieure
au prix de la location principale, le propriétaire a
la faculté d’exiger une augmentation correspondante
du loyer de la location principale, augmentation qui,
a defaut d’accord entre les parties, est déterminée
conformément & Uarticle 28 de la présente loi.

Le locataire doit faire connaitre au propriétaire
son intention de sous - louer par exploit d'huissier-
notaire. Dans les quinize jours de la signification, le
propriétaire doit faire connaitre s'il entend con-
courir a {’acte.

Si, malgré l'autorisation prévue & l'alinéa ler, le
bailleur refuse, ou s'il omet de répondre, il est passé
outre.

Art. 21. — Le sous-locataire peut demander le re-
nouvellement de son bail au locataire principal dans
la mesure des droits que ce dernier tlent lui-méme
du proprigétaire. Le bailleur est appelé & concourir

a Vacte, comme il est prévu a Particle 20 de la pré-
sente loi.

A lexpiration du bail prineipal, le propriétaire
n’est tenu au renouvellement que §'il a, expressément
ou tacitement autorisé ou agréé la sous-location et
si, en cas de sous-location partielle, les lieux faisant
I'objet du bail principal ne forment pas un tout
indivisible matérielilement ou dans la commune in-
tention des parties.
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TITRE V

DU LOYER

Art. 22. — Le montant du loyer des baux a renou-
veler ou & reviser dolt correspondre a la valeur lo-
cative équitable.

Celle - c¢i pourra éire déterminée notamment
d’aprés

1°) La surface totale réelle affectée a 1a réception
‘du public ou & V'exploitation en tenant compte, d’'une
part, de la vétusté et de I'équipement des locaux mis
par le propriétaire 4 la dispositon de Yexploitant et,
d’autre part, de la nature et de la destination de ces
locaux, de leurs accessoires et de leurs dépendances.
I1 peut étre tenu compte de la surface des ouvertures
SUr rue par rapport a la surface totale du local;

2°) La surface totale réelle des locaux annexes
éventuellement affectés a 1'nabitation de T'exploi-
tant ou de ses préposés:

3°) Les éléments commerciaux oy industriels en
tenant compte, d'une part, de I'importance de la
vilie, du gquartier, de la rue et de I'emplacement et,
d'autre part, de la nature de I'exploitation et des
commodités offertes pour T'entreprendre. Il sera

également tenu compte des charges imposées au
locataire.

Art. 23, — Le bail est résilié a défaut de paiement
du loyer aux échéances convenues passé le délai de
trols mols a4 partir de la date &’émission par voie
dQ’huissier-notaire d'un avis de paiement resté sans
effet.

Lravis doit, & peine de nuilité, mentionner ce délai.

Le délai sus-visé ne peut étre prorogé et la rési-
Hiation est prononcée d'office.

Art. 24, — Les loyers des baux d'immeubles ou de
locaux régis par les dispositions de la présente loi
renouvelés ou non, peuvent &tre revisés A la demande
de l'une ou de l'autre des parties sous les réserves
prévues aux article 25 et 26 de i3 présente loi.

La demande deit étre formée par exploit d'huissier-
notaire,

A défaut d’'accord entre les parties dans les trois
mois qui suivent la demande sera jugée dans les
condltions prévues aux articles 28 et 29 de la pré-
sente loi,

Le nouveau prix est dn a la date du jour de la
demande, 4 moins que les parties ne se soient misas
d'accord avant ou pendant I'instance sur une date
rins anclenne ou plus récente |

Axt. 25. — La demande en révision ne pourra étre
formée que trois ans au moins aprés la date d’entrée
en jouissance du locataire oy aprés le point de dé-
part du bail renouvelé.

Cette demande ne sera en outre recevable que si
Its conditiens économiques se sont modifiées au
voint d’entrainer une variation de plus du quart de
la valeur locative des leux loués fixée contractuel-
lement ou par décision judiciaire,

De nouvelles demandes peuvent étre formeées tous
les trols ans & compter du jour oft le nouveau prix
sera appiicable, sous réserve que la condition prévue
2l précédent alinéa se trouve remplie.

Toutefois, en cas de cession du fonds de commerce
le propriétaire du local peut demander la révision du
loyer.

Art. 26. — En cutre et par dérogation a l'article 25
si le bail est assorti d’une clause d’échelle mobile,
la révision pourra étre demandée chaque fois que,
par le jeu de cette clause, le loyer se trouvera aug-
menté ou diminué de plus d'un quart par rapport
au prix précédemment fixé contractuellement ou
par décision judiciaire.

Le juge devra accepier le jeu de l'échelle mobile
4 la valeur locative équitable au jour de la demande.

Si l'un des éléments retenus pour le calcul de la
clause d’échelle mobile vient 3 disparaitre, la révi-
sion ne pourra étre demandée et poursuivie que
dans les conditions visées & l'article 25 de la pré-
sente loi.

TITRE VI

DE LA PROCEDURE

Art. 27. — Le locataire qui entend, soit contester
les motifs de refus de renouvellement invoqués par
le ballleur, soit demander le paiement de l'indem-
nité d’éviction, ou gui n’accepte pas les conditions
proposées pour le nouveau bail, doit saisir 1a juridic-
tion compétente dans les trois mois de la notifica-
tion du congé ou de la réponse du propriétaire pré-
vue 4 l'article b de la présente loi.

Passé ce délai, il se trouvera forclos et sera réputé,
soit avolr renoncé au renouvellement ou & 1'indem-
nité d’éviction, soit avoir accepté les conditions nou-
velles exigées.

Art. 28, — Lorsque le bailleur consent au renouvel-
lement et gue le différend porte sur le prix, ia durée,
les conditions accessoires ou sur I'ensemble de ces
élements, les parties comparaissent quel que soit le
montant du loyer devant le Président du Tribunal de
lére instance de la situation de I'immeuble ou
devant le juge qui le remplace, lequel sera saisi et
statuera conformément a la procédure en matiére
de reféré,

Toutefois et par dérogation aux articles 203 et 209
du code de procédure civile et commerciale, le délai
de comparution ne doit pas &tre inférieur 4 8 jours
et T'appel des ordonnances rendues conformément
an droit commun est suspensif d’exécution.

Art. 29. — Pendant la durée de l'instance, le loca-
taire est tenu de continuer A payer les loyers échus
au prix ancien ou, le cas échéant, au prix qui pour-
ra en tout état de cause, 8tre fixé 4 titre provision-
nel par la juridiction saisie conformément a l'article
précédent, sauf compte & faire entre le bailleur et
le preneur, aprés fixation définitive du prix du bail
renouvelé,

Dans le délai d'un mois qui suivra la signification
ou la décision définitive, les parties dresseront un
nouveau bail dans les conditions fixées judiciaire-
ment, sl mieux ne préfére le locataire renoncer au
renouvellement ou le bailleur refuser celui-ci 4 char-
ge de celle des parties qui aura manifesté son désac-
cord de supporter tous les frais. Faute par le bailleur
d’avoir envoyé dans ce délal 3 la signature du pre-
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neur le projet de bail conforme 4 la décision sus-vi-
sée, ou faute d’accord dans le meis de cet envoi, l'or-
donnance ou l'arrét fizant le prix ou les conditions
du nouveau bail vaudra bail.

Art. 30. — Si le bailleur refuse le renouvellement
du bail aux conditions déterminées en application
de larticle 28 de la présente loi le locataire devra,
sous peine de déchéance, saisir la juridiction com-
pétente dans les trois mois de la notification du re-
fus de renouveilement.

Le propriétaire qui 2 succombé peut, dans la quin-
zaine & partir du jour ol la déclsion sera devenue
définitive 'l s’agit d’'une décision de premiére ins-
tance. ou du jour de l'arrét s'il s’agit d'une décision
d’appel, se soustraire au paiement de I'indemnité &
charge pour lui de supporter les frais de l'instance
et de consentir au renouvellement du bail dont les
conditions, en cas de désaccord, sont fixées confor-
mément aux régles de Yarticle 28. Ce droit ne peut
gtre exercé guwautant que le locataire est encore
dans les lieux et n'a pas d&ja loué ou acheté un autre
immeuble.

Art. 31. — Toutes les actions relatives 3 'applica-
tion de la présente loi autres que celles visées aux
articles 27 a 30 de la présente loi sont instruites et
jugées conformément, aux dispositions du droit com-
mun.

TITRE VI
DISPOSITIONS DIVERSES

Art. 32. — Sont nuls et de nul effet guelle qu'en
soit la forme, les clauses, stipulations et arrange-
ments qui auraient pour effet de faire échec au
droit de renouvellement institué par la présente loi
ou aux dispositions des articles 23 et 26 de la pré-
sente loi.

Art. 33, — Sont également nulles, quelle gqu'en soit
la forme, les conventions tendant & interdire au lo-
cataire de céder son bhail & 'acquéreur de son fonds
de commerce ou de son entreprise.

Art. 34, — La faillite et 1la liguidation judiciaire
n’entrainent pas de plein droit la résiliation du bail
des immeubles affectés 4 l'industrie, au commerce
ou a 'artisanat dua débiteur, y compris les locaux dé-
pendant de ces immeubles et servant & son habita-
tion ou a celle de sa famille.

Toute stipulation contraire est réputée non écrite.

Art. 35. — Lorsqu'il est & la fols propriétaire de
l'immeuble loué et du fonds de commerce qui y est
exploité et que le bail porte en méme temps sur les
deux, le bailleur devra verser au locataire a son dé-
part, une indemnité correspondant au profit qu’il
pourra retirer de Ia plus value apportée soit au
fonds, soit a4 la valeur locative de U'immeuble par les
ameéliorations matérielles effectuées par le locataire
avec l'accord express du propriétaire.

TITRE VIII

DISPOSITIONS TRANSITOIRES

Art. 368, — Les dispositions de V'article 3 de la pré-
sente loi s'appliguent aux baux en cours, ainsi qu’a

toutes les instances introduites avant sa promulga-
tion et en cours & cette date.

Art. 37. — Les affaires pendantes avant la pro-
mulgation de la présente loi restent soumises aux
rdgles de procédure prévues par P’ancienne législa-
tion en vigueur.

Ces décisions rendues dans les affaires prévues a
I’alinéa précédent ou celles rendues avant la pro-
mulgation de la présente loi restent soumises a l'an-
cienne législation en ce qui concerne les voies de re-
cours possibles et le tribunal compétent.

Les congés, les demandes en reprise, en renouvel-
lement, en paiement dune indemnité d'éviction, 1@5
refus de renouvellement n'ont pas a étre renouvelés
guelle gue soit la date a laquelle ils ont été notifiés.

Art. 38. — Secnt abrogées toutes dispositions con-
traires & celles de la présente loi et notamment le
déeret du 27 décembre 1954.

La présente loi sera publiée au Journal Officie_l de
la République Tunisienne et exécutée comme loi de
I'Etat.

Fait au palais de Carthage, le 25 mai 1977

Le Président de la République Tunisienns

Habld BOURGUIBA
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