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قرار تعقيبي

باسم الشّعب التوّنسي،

القرار الآتي نصّه بين:أصدرت الدائرة التعقيبية الثالثة بالمحكمة الإدارية
شاكرالهاديبشارعمقرّهاالقانوني،ممثلهاشخصفيللأداءاتالعامّةالإدارة:المعقبّة

تونس،،93عدد
من جهـــــة،

بنهجالقاطنينو***************،***************ضدّهما:والمعقبّ
*********** عدد **، **** تونس،

من جهــة أخرى.

بكتابةوالمرسّمللأداءاتالعامّةالإدارةمنالمقدمالتعقيبمطلبعلىالإطلاعبعد
الصادرالإستئنافيالحكمفيطعـنا311271عـددتحت2010ماي28بتاريخالمحكمـة

والقاضي1325عددالقضيةفي2010فيفري18بتاريخبنابلالإستئنافمحكمةعن
القانونيةالمصاريفوحملالإبتدائيالحكموإقرارأصلاورفضهشكلاالإستئنافبقبول

على المستأنف.

تعرّضاضدّهماالمعقبّأنّوقائعهتفيدالذيفيهالمطعونالحكمعلىالإطلّاعوبعد
المقسمبجميعتعلقّبيعوعدعقدإبرامهمابموجبالتسجيلمعاليممادّةفيأوليةمراجعةإلى
الكائن554128و37973عددالعقارينتقسيممنمربعّامترا575مساحتهالبالغة17عدد

للأداءالإجباريالتوّظيففيقرارصدورعنهانتجد143.750,000قدرهبثمنبالحمامات
للبلادالعامّةللخزينةيؤدّيابأنبمطالبتهمايقضي2005ديسمبر15بتاريخ332عددتحت

المحكمةأمامعليهفاعترضاوخطاياأصلاد13.112,687قدرهجملياّمبلغاالتونسية
الحكم2007جانفي4بتاريخفيهاوأصدرتبالقضيةّتعهدّتالتيبقرمباليةالإبتدائيةّ
قراربإلغاءالأصلوفيشكلاالإعتراضبقبولإبتدائياّالقاضي236عددالإبتدائي
الذيالحكموهو،2005ديسمبر15فيالمؤرّخ332عددللأداءالإجباريالتوّظيف
حكمهافيهاوأصدرتبالقضيةّتعهدّتالتيبنابلالإستئنافمحكمةأمامالمعقبّةاستأنفته

المضمّن منطوقه بالطالع والذي هو محل الطعن الماثل.

23بتاريخالمعقبّةمنبهاالمدلىالطعنأسباببيانفيالمذكّرةعلىالإطلاعوبعد
فيهالمطعونالحكمونقضوأصلاشكلاالتعقيبمطلبقبولإلىوالرّامية2010جوان

وحملجديدةحكميةبهيئةفيهاالنظّرلتعيدالمختصّةالإستئنافمحكمةإلىالقضيةوإحالة
إلى ما يلي:المصاريف القانونيةّ على المعقبّ ضدّهما، وذلك بالإستناد
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تكييفأنّبمقولةوالعقود،الإلتزاماتمجلةمن580و564الفصلينأحكامخرقأوّلا:
انتقاللعدمبيعوعدبكونهالإجباريالتوظيفموضوعللعقدفيهالمطعونالحكممحكمة
بينالرضافيالتزامنوهيالعقدشروطكافةّتضمّنأنهّباعتبارقانونايستقيملاالملكية

المباعللعقارونهائيجمليثمنحولوالإتفّاقالمبيعوبيانوالشراءالبيعحولالمتعاقدين
والعقود.الإلتزاماتمجلةمن564الفصللأحكامطبقاالملكيةانتقالوتمّ

الحكممحكمةأنّبمقولة،والعقودالإلتزاماتمجلةمن116الفصلأحكامخرقثانيا:
خاصّةملكيةشهادةوإحضارالثمنتسليمشرطعلىمعلقّالعقدأنّاعتبرتفيهالمطعون

الواقعالعقاريينالرسمينعنمستقلجديدعقاريرسمفيوإخراجهالعقدموضوعبالمقسم
يقعأنتعليقيشرطعلىموقوفاالعقدلاعتباريتعينّناحية،منأنهّ،حينفيتقسيمهما

وأنمتوفرّةغيرالإتفّاقعناصريجعلالشرطتحقيقعدمأنّعلىصلبهصراحةالتنّصيص
ناحيةومنالأطراف،إرادةعلىمتوقفّاالشرطيكونلاوأنمتأكّدغيرالشرطتحقيقيكون
حدوثرهينالإتفّاقويجعلالإلتزاموجوديعلقّالذيالشرطهوالتعليقيالشرطفإنّثانية،

شرطانيعدّانلاالمذكورينالشرطينفإنّوبالتاّليالأطراف،إرادةعنخارجمستقبليأمر
والعقود.الإلتزاماتمجلةمن116الفصلوأحكامتطابقهمالعدمتعليقيان

بمقولة،الجبائيوالطابعالتسجيلمعاليممجلةمن20الفصلمن1الفقرةأحكامخرقثالثا:
التسجيللإجراءالخاضعةالعقودتصنيفمسألةفيفيهالمطعونالحكممحكمةانزلاقأنّ

من20و3الفصلينلأحكامخرقفيهالجبائيةالمادةلخصوصيةمراعاةدونالقارأوالنسبي
الفصلينلأحكامضيقّاتأويلااعتمدتأنهّاذلكالجبائيوالطابعالتسجيلمعاليممجلة

20الفصلمنالأولىالفقرةتطبيقميدانمنالبيعوعدعقدأقصتعندماالمذكورين
والإحالات""البيوعاتجميعليشملومطلقاعامّاجاءالفصلهذاأنّحينفيالمذكور
القانونعبارةكانت"إذاأنهّعلىنصّوالعقودالإلتزاماتمجلةمن532الفصلوأنّخاصّة

مطلقة جرت على إطلاقها.
موضوعللعقدفيهالمطعونالحكممحكمةلوصفخلافاأنهّبمقولة،التكييفسوءرابعا:
أنهّذلكبيع""عقدهوالعقدلهذاالصحيحالقانونيالتكييففإنّبيع""وعدبأنهّالحالقضية

والعقودالإلتزاماتمجلةمن580بالفصلالمذكورةالبيعلعقدالقانونيةالأركانمكتملجاء
الملتزمإتمامبمجردالملكيةانتقالدونيحوللافإنهّوبالتاّليتعليقيلشرطمتضمّنوغير

لالتزاماته التعاقدية.

وبعد الإطلاع على بقية الأوراق المظروفة بالملف.

المتعلق1972ّجوان1فيالمؤرّخ1972لسنة40عددالقانونعلىالإطلّاعوبعد
عددالأساسيالقانونوآخرهالهاللاحّقةبالنصوصوإتمامهتنقيحهتمّكماالإداريةّبالمحكمة

.2011جانفي3فيالمؤرّخ2011لسنة2

وعلى مجلة الإلتزامات والعقود.

وعلى مجلة معاليم التسجيل والطابع الجبائي.
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المعينّةالمرافعةلجلسةالقانونيةبالطرّيقةالطرّفينإستدعاءيفيدماعلىالإطلاعوبعد
تلاوةفيعمارةحسينالسيدالمقررالمستشارإلىالإستماعتمّوبها،2011مارس26ليوم

للأداءات وتمسّك بمستندات التعقيب.ملخّص من تقريره الكتابي وحضر ممثلّ الإدارة العامة

.2011أفريل16يوملجلسةبالقراروالتصريحللمفاوضةالقضيةحجزتذلكوإثر

وبها وبعد المفاوضة القانونية صرّح بما يلي :

:من جهة الشكل-

مقوّماتهمستوفياوالمصلحةالصفةلهممّنالقانونيالأجلفيالتعقيبمطلبقدّمحيث
الشكليةّ الجوهريةّ وتعينّ لذلك قبوله من هذه الناحية.

:-من جهة الأصل

عن المطاعن الأربعة  لاتحّاد القول فيها:

التوظيفموضوعللعقدفيهالمطعونالحكممحكمةتكييفبأنّالمعقبّةتمسّكتحيث
شروطكافةّتضمّنأنهّباعتبارقانونايستقيملاالملكيةانتقاللعدمبيعوعدبكونهالإجباري

حولوالإتفّاقالمبيعوبيانوالشراءالبيعحولالمتعاقدينبينالرضافيالتزامنوهيالعقد
مجلةمن564الفصللأحكامطبقاالملكيةانتقالوتمّالمباعللعقارونهائيجمليثمن

ملكيةشهادةوإحضارالثمنبتسليمالمتعلقّينالشرطينأنّوأضافتوالعقود.الإلتزامات
العقاريينالرسمينعنمستقلجديدعقاريرسمفيوإخراجهالعقدموضوعبالمقسمخاصّة
مجلةمن116الفصلوأحكامتطابقهمالعدمتعليقيينشرطينيعدّانلاتقسيمهماالواقع

لأحكامضيقّاتأويلااعتمدتفيهالمطعونالحكممحكمةبأنّتمسّكتكماوالعقود.الإلتزامات
منالبيعوعدعقدأقصتعندماالجبائيوالطابعالتسجيلمعاليممجلةمن20و3الفصلين

ومطلقاعامّاجاءالفصلهذاأنّحينفيالمذكور20الفصلمنالأولىالفقرةتطبيقميدان
ليشمل جميع "البيوعات والإحالات".

نسبيمعلومتوظيفتولتّالجبايةإدارةأنّالملفأوراقمنيتضّحوحيث
17عددالمقسمبجميعتعلقّبيعوعدلعقدإبرامهمابموجبضدّهماالمعقبّعلىللتسّجيل

الكائن554128و37973عددالعقارينتقسيممنمربعّامترا575مساحتهالبالغة
قدرهمبلغابالبيعالواعدةمنهقبضتد143.750,000قدرهبثمنبالحمامات

يسدّدأنعلى2005مارس22بتاريخإشهادعدليلدىالعقدتحريرعندد60.000,000
المعقبّ ضدّهما باقي الثمن عند إبرام البيع النهّائي.
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للملكيةناقلغيرعقدهوالبيعوعدعقدأنّفيهالمطعونالحكمتضمّنوحيث
أنّضرورةفيهمتوفرّةغيروالعقودالإلتزاماتمجلةمن580الفصلشروطأنّباعتبار

إحضارشرطعلىمعلقّابقيالذيالبيعوليسبالبيعالوعدإلىانصرفتالطرفينإرادة
جديدعقاريرسمفيالمذكورالمقسموإخراجالعقدموضوعبالمقسمخاصّةملكيةشهادة
المحكمةعنالصّادرالقسمةحكمإلىاستناداتقسيمهماالواقعالعقاريينالرسمينعنمستقل

.1989جانفي2بتاريخ1708عددبقرمباليةالإبتدائية

يتقيدّبعملالتزامهوبالبيعالوعدأنّعلىالمحكمةهذهقضاءفقهاستقرّوحيث
التيالعقودمنمبدئياّيعدّولاالملكيةبهتنتقلفلاعينيلاشخصيحقّموضوعهطرفاهبه

التسجيلمعاليممجلةمن20الفصلأحكامبالتاليعليهتنطبقولاالملكيةانتقالعنهاينجرّ
الشروطتامّةالبيعبعقودتتعلقوالتيللتسجيلالنسبيبالمعلومالمتعلقةالجبائيوالطابع

والموجبات.

هوضدّهماالمعقبّأبرمهالذيالعقدأنّالملفأوراقمنثبتطالماوحيث
الإبتدائيالحكمبتأييدالإستئنافمحكمةقضاءفإنّالموجباتتامبيعاوليسبالبيعوعد

للتسجيلالنسبيالمعلومإلىبالبيعالوعدخضوععدمأساسعلىالتوظيفقراروبإبطال
بها.يعدّ في طريقه قانونا واتجّه لذلك رفض المطاعن المتمسّك

ولهذه الأسباب
:قرّرت المحكمة

: قبول مطلب التعقيب شكلا ورفضه أصلا.أوّلا

: حمل المصاريف القانونية على المعقبّة.ثانيا

الجريـبـي،غازيالسيدبرئـاسةالثالثةالتعقيبيةّالدائـرةعنالقرارهذاوصدر
عليوالسيدكريفةيسرىالسيدّةالمستشارينوعضويةّالإداريةّللمحكمةالأوّلالرّئيس

العباسي.

بوشلاغم.منىالآنسةالجلسـةكاتبـةبحضور2011أفريل16يومبجلسةعلنـاوتلـي

الرئـيــس الأوّل

حسين عمارة

المستشار المقـرّر

غازي الجريـبـي
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