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الدائرة التعقيبية الثالثة

311271:عـــددالقضيـّة

،93عددشاكرالهاديبشارعمقرّهاالقانوني،ممثلّهاشخصفيللأداءاتالعامّةالإدارةالمعقبّة:
تونس،

بنهجالقاطنينو***************،***************:ضــدّهماوالمعقبّ
*********** عدد **، **** تونس،

:ملخّـص وقـائع القضيـّة

التسجيلمعاليممادّةفيأوليةمراجعةإلىتعرّضاضدّهماالمعقبّأنّالقضيةّوقائعتفيد
منمربعّامترا575مساحتهالبالغة17عددالمقسمبجميعتعلقّبيعوعدعقدإبرامهمابموجب

د143.750,000قدرهبثمنالحماماتبمشيخةالكائن554128و37973عددالعقارينتقسيم
2005ديسمبر15بتاريخ332عددتحتللأداءالإجباريالتوّظيففيقرارصدورعنهانتج

أصلاد13.112,687قدرهجملياّمبلغاالتونسيةللبلادالعامّةللخزينةيؤدّيابأنبمطالبتهمايقضي
الملكيةلإدارةالرّاجعوالمعلومالملكيةانجرارومعلومالنسبيالتسجيلمعلومبعنوانوخطايا
فيهاوأصدرتبالقضيةّتعهدّتالتيبقرمباليةالإبتدائيةّالمحكمةأمامعليهاعترضاالعقارية
وفيشكلاالإعتراضبقبولإبتدائياّالقاضي236عددالإبتدائيالحكم2007جانفي4بتاريخ
وهو،2005ديسمبر15فيالمؤرّخ332عددللأداءالإجباريالتوّظيفقراربإلغاءالأصل
فيهاوأصدرتبالقضيةّتعهدّتالتيبنابلالإستئنافمحكمةأمامالمعقبّةاستأنفتهالذيالحكم

ورفضهشكلاالإستئنافبقبولوالقاضي1325عددالإستئنافيالحكم2010فيفري18بتاريخ
محلّهوالحكموهذاالمستأنف،علىالقانونيةالمصاريفوحملالإبتدائيالحكموإقرارأصلا

الطعّن الماثل.

بنابلالإستئنافمحكمةعنالصادرالإستئنافيالحكم:فيهالمطعونالإستئنافيالحكم
أصلاورفضهشكلاالإستئنافبقبولوالقاضي1325عددالقضيةفي2010فيفري18بتاريخ

المستأنف.وإقرار الحكم الإبتدائي وحمل المصاريف القانونية على



إجراءات الطعن بالتعقيب :
2010أفريل30:الإستئنافيبالحكمالإعلامتاريخ
2010ماي28:القيامتاريخ
2010جوان23:مرفقاتهاوالمذكرةتقديمتاريخ

وإحالةفيهالمطعونالحكمونقضوأصلاشكلاالتعقيبمطلبقبولالمعقبّة:طلبات
المصاريفوحملجديدةحكميةبهيئةفيهاالنظّرلتعيدالمختصّةالإستئنافمحكمةإلىالقضية

القانونيةّ على المعقبّ ضدّهما.

موجز أسباب الطعّن:

محكمةتكييفأنّبمقولةوالعقود،الإلتزاماتمجلةمن580و564الفصلينأحكامخرقأوّلا:
يستقيملاالملكيةانتقاللعدمبيعوعدبكونهالإجباريالتوظيفموضوعللعقدفيهالمطعونالحكم
البيعحولالمتعاقدينبينالرضافيالتزامنوهيالعقدشروطكافةّتضمّنأنهّباعتبارقانونا

طبقاالملكيةانتقالوتمّالمباعللعقارونهائيجمليثمنحولوالإتفّاقالمبيعوبيانوالشراء
والعقود.الإلتزاماتمجلةمن564الفصللأحكام

المطعونالحكممحكمةأنّبمقولة،والعقودالإلتزاماتمجلةمن116الفصلأحكامخرقثانيا:
موضوعبالمقسمخاصّةملكيةشهادةوإحضارالثمنتسليمشرطعلىمعلقّالعقدأنّاعتبرتفيه

أنهّ،حينفيتقسيمهماالواقعالعقاريينالرسمينعنمستقلجديدعقاريرسمفيوإخراجهالعقد
العقدصلبصراحةالتنّصيصيقعأنتعليقيشرطعلىموقوفاالعقدأنّلاعتباريتعينّناحية،من

متأكّدغيرالشرطتحقيقيكونوأنمتوفرّةغيرالإتفّاقعناصريجعلالشرطتحقيقعدمأنّعلى
الشرطهوالتعليقيالشرطلأنّثانية،ناحيةومنالأطراف،إرادةعلىمتوقفّاالشرطيكونلاوأن
الأطراف،إرادةعنخارجمستقبليأمرحدوثرهينالإتفّاقويجعلالإلتزاموجوديعلقّالذي

116الفصلوأحكامتطابقهمالعدمتعليقيانشرطانيعدّانلاالمذكورينالشرطينفإنّوبالتاّلي
من مجلة الإلتزامات والعقود.

أنّبمقولة،الجبائيوالطابعالتسجيلمعاليممجلةمن20الفصلمن1الفقرةأحكامخرقثالثا:
أوالنسبيالتسجيللإجراءالخاضعةالعقودتصنيفمسألةفيفيهالمطعونالحكممحكمةانزلاق

معاليممجلةمن20و3الفصلينلأحكامخرقفيهالجبائيةالمادةلخصوصيةمراعاةدونالقار
أقصتعندماالمذكورينالفصلينلأحكامضيقّاتأويلااعتمدتأنهّاذلكالجبائيوالطابعالتسجيل

جاءالفصلهذاأنّحينفيالمذكور20الفصلمنالأولىالفقرةتطبيقميدانمنالبيعوعدعقد
الإلتزاماتمجلةمن532الفصلوأنّخاصّةوالإحالات""البيوعاتجميعليشملومطلقاعامّا

جرت على إطلاقها.والعقود نصّ على أنهّ "إذا كانت عبارة القانون مطلقة
قضيةموضوعللعقدفيهالمطعونالحكممحكمةلوصفخلافاأنهّبمقولة،التكييفسوءرابعا:
منجاء،أنهّذلكبيع""عقدهوالعقدلهذاالصحيحالقانونيالتكييففإنّبيع""وعدبأنهّالحال



والعقود،الإلتزاماتمجلةمن580بالفصلالمذكورةالبيعلعقدالقانونيةالأركانمكتملجهة،
الملتزمإتمامبمجردالملكيةانتقالدونيحولولاتعليقيلشرطمتضمّنغيرأخرى،جهةومن

التسجيل النسّبي.لالتزاماته التعاقدية وبالتاّلي فهو يبقى خاضعا لمعلوم

:  -طلبات المعقبّ ضدّها

:  -ردّ المعقبّ ضدّهما
:القــانون

:من جهة الشكل-

شروطهمستوفياوالمصلحةالصفةلهممّنالقانونيالأجلفيالتعقيبمطلبقدّمحيث
ومقوّماته الشكليةّ وتعينّ لذلك قبوله من هذه الناحية.

:-من جهة الأصل

عن المطاعن الأربعة  لاتحّاد القول فيها:

التوظيفموضوعللعقدفيهالمطعونالحكممحكمةتكييفبأنّالمعقبّةتمسّكتحيث
العقدشروطكافةّتضمّنأنهّباعتبارقانونايستقيملاالملكيةانتقاللعدمبيعوعدبكونهالإجباري

جمليثمنحولوالإتفّاقالمبيعوبيانوالشراءالبيعحولالمتعاقدينبينالرضافيالتزامنوهي
والعقود.الإلتزاماتمجلةمن564الفصللأحكامطبقاالملكيةانتقالوتمّالمباعللعقارونهائي

العقدموضوعبالمقسمخاصّةملكيةشهادةوإحضارالثمنبتسليمالمتعلقّينالشرطينأنّوأضافت
شرطانيعدّانلاتقسيمهماالواقعالعقاريينالرسمينعنمستقلجديدعقاريرسمفيوإخراجه
محكمةبأنّتمسّكتكماوالعقود.الإلتزاماتمجلةمن116الفصلوأحكامتطابقهمالعدمتعليقيان

التسجيلمعاليممجلةمن20و3الفصلينلأحكامضيقّاتأويلااعتمدتفيهالمطعونالحكم
20الفصلمنالأولىالفقرةتطبيقميدانمنالبيعوعدعقدأقصتعندماالجبائيوالطابع
وأنّوالإحالات""البيوعاتجميعليشملومطلقاعامّاجاءالفصلهذاأنّحينفيالمذكور
جرتمطلقةالقانونعبارةكانت"إذاأنهّعلىنصّوالعقودالإلتزاماتمجلةمن532الفصل

الحالقضيةموضوعللعقدفيهالمطعونالحكممحكمةلوصفخلافاأنهّوأكّدتإطلاقها.على
جهة،منجاء،أنهّذلكبيع""عقدهوالعقدلهذاالصحيحالقانونيالتكييففإنّبيع""وعدبأنهّ

ومنوالعقود،الإلتزاماتمجلةمن580بالفصلالمذكورةالبيعلعقدالقانونيةالأركانمكتمل
الملتزمإتمامبمجردالملكيةانتقالدونيحولولاتعليقيلشرطمتضمّنغيرأخرى،جهة

التسجيل النسّبي.لالتزاماته التعاقدية وبالتاّلي فهو يبقى خاضعا لمعلوم

للتسّجيلنسبيمعلومتوظيفتولتّالجبايةإدارةأنّالملفأوراقمنيتضّحوحيث
مساحتهالبالغة17عددالمقسمبجميعتعلقّبيعوعدلعقدإبرامهمابموجبضدّهماالمعقبّعلى
قدرهبثمنالحماماتبمشيخةالكائن554128و37973عددالعقارينتقسيممنمربعّامترا575

لدىالعقدتحريرعندد60.000,000قدرهمبلغابالبيعالواعدةمنهقبضتد143.750,000



البيعإبرامعندالثمنباقيضدّهماالمعقبّيسدّدأنعلى2005مارس22بتاريخإشهادعدلي
النهّائي.

للملكيةناقلغيرعقدهوالبيعوعدعقدأنّفيهالمطعونالحكمتضمّنوحيث
إرادةأنّضرورةفيهمتوفرّةوالعقودالإلتزاماتمجلةمن580الفصلشروطأنّباعتبار

ملكيةشهادةإحضارشرطعلىمعلقّابقيالذيالبيعوليسبالبيعالوعدإلىانصرفتالطرفين
الرسمينعنمستقلجديدعقاريرسمفيالمذكورالمقسموإخراجالعقدموضوعبالمقسمخاصّة

عددبقرمباليةالإبتدائيةالمحكمةعنالصّادرالقسمةحكمإلىاستناداتقسيمهماالواقعالعقاريين
.1989جانفي2بتاريخ1708

بهيتقيدّبعملالتزامهوبالبيعالوعدأنّعلىالمحكمةهذهقضاءفقهاستقرّوحيث
ينجرّالتيالعقودمنمبدئياّيعدّولاالملكيةبهتنتقلفلاعينيلاشخصيحقّموضوعهطرفاه
والطابعالتسجيلمعاليممجلةمن20الفصلأحكامبالتاليعليهتنطبقولاالملكيةانتقالعنها

منوالموجباتالشروطالتامةالبيعبعقودتتعلقوالتيللتسجيلالنسبيبالمعلومالمتعلقةالجبائي
.1دفع للثمن وحوز وتصرّف في العقار

وعدهوضدّهماالمعقبّأبرمهالذيالعقدأنّالملفأوراقمنثبتطالماوحيث
قراروبإبطالالإبتدائيالحكمبتأييدالإستئنافمحكمةقضاءفإنّالموجباتتامبيعاوليسبالبيع

قانوناطريقهفييعدّللتسجيلالنسبيالمعلومإلىبالبيعالوعدخضوععدمأساسعلىالتوظيف
واتجّه لذلك رفض المطاعن المتمسّك بها.

الجبائي:والطابعالتسجيلمجلةمن52الفصلأحكامخرقمنالمأخوذالأوّلالمطعنعن
مجلةمن52الفصلمنالأولىالفقرةفيأعفىولئنالمشرّعبأنّالمعقبّةتمسّكتحيث

أنّإلاّالتسجيلمعاليممنالإرثبموجبالفلاحيةالأراضيإحالةالجبائيوالطابعالتسجيلمعاليم
الملكيةعلىالمحافظةعلىينصّلالتزامالورثةبتقديممشروطوإنمّامطلقاليسالإعفاءهذا

نفسمنالثانيةالفقرةأنّكماسنة15عنتقلّلالمدّةجماعياّواستغلالهاالعقاراتلتلكالمشتركة
التسجيلمعاليمودفعالإعفاءمنالحرمانفييتمثلّالإلتزامبهذاللإخلالجزاءوضعتالفصل

منالفصلمنالثانيةبالفقرةعليهاالمنصوصالتأخيرخطاياإضافةمعالتركاتعلىالموظفّة
52بالفصلعليهالمنصوصالشرطيحترموالمضدّهمالمعقبأنّالإدارةولاحظتالمجلة.نفس

للأرضالجماعيوالإستغلالالمشتركةالملكيةعلىبالمحافظةالتزامايقدّموالمأنهّمذلكالمذكور
وقدحدة.علىوريثكلمنابوفرزالأرضبقسمةوقامواالأقلعلىسنة15عنتقلّلالمدّة

آليةبصفةمعفيةالفلاحيةالأراضيبأنّوجزمتالشرطهذاعنتماماالإستئنافمحكمةغفلت
الفصلفهمأساءتأنهّاإلىإضافةشرط،أوقيددونالتركاتعلىالموظفةالتسجيلمعاليممن
علىبالأداءلهعلاقةولاالتسجيلمعاليممنالإعفاءيهمّأنهّاعتبرتأنهّاذلكالمذكور52

التسجيلمعلوموهوواحدأداءهووإنمّاالمعاليممنلنوعينوجودلاأنهّحينفيالتركات
بموجب الإرث.الموظفّ على التركات أي نقل ملكية العقارات والمنقولات

.2009جانفي19بتاريخ39135عددالقضيةفيالصادرالتعقيبـي-القرار1



لوقائع النزاع:عن المطعن الثاّني المأخوذ من الخطأ في التكييف القانوني
الفلاحيةالصبغةعلىالتركيزتولتّالموضوعالبدايةمحكمةبأنّالمعقبّةتمسّكتحيث

مدىناقشتوإنمّاالصبغةهذهتناقشلمالجبايةمصالحأنّوالحالالتركةموضوعللأرض
معاليممنبالإعفاءللإنتفاعالمذكور52بالفصلعليهالمنصوصللشرطضدّهمالمعقباحترام

صبغةفيالتدقيقعلىبتركيزهاالمحكمةفإنّوبالتاّليبعنوانها،المستوجبةالتسجيلالتسجيل
قدتكونالتركاتعلىللأداءخضوعهاعدملتقرّلاأمفلاحيةصبغةذاتكانتإنالأرض

تأثير واضح على وجه الفصل في القضية.أخطأت في التكييف القانوني لوقائع النزاع ممّا كان له

:عن المطعن الثاّلث المأخوذ من سوء التعليل
لديهاثبتبأنهّعنهاالصادرالحكمعللّتالإستئنافمحكمةبأنّالمعقبّةتمسّكتحيث

بموجبفإنهّاوبالتاّليفلاحيةأرضهيالتركةموضوعالأرضأنّالإختبارتقريرعلىاعتمادا
والحالالإرثبموجبوالمنقولاتالعقاراتنقلعلىالموظفةالتسجيلمعاليممنمعفيةالقانون

لمصالحالتزامتقديمضرورةفييتمثلّالإعفاءبهذاللإنتفاعشرطاوضعالمذكور52الفصلأنّ
علىسنة15عنتقلّلالمدّةجماعياواستغلالهاللأرضالمشتركةالملكيةعلىبالحفاظالجباية

الإستئنافمحكمةفإنّلذلكوتبعاالحال.قضيةّفيضدّهمالمعقبيحترمهلمشرطوهوالأقل
بتبنيّاكتفتفإنهّاوالثانيةالأولىفقرتيهفيالمذكور52الفصلمنطوقفيتتثبتّأنوعوض

تنازعلممسألةفيوحصرتهالصحيحالقانونيمسارهعنبالنزاعوحادتالبدايةمحكمةموقف
أنهّالإدارةوأضافتلا.أمفلاحيةكانتإنالأرضصبغةمعرفةفيتتمثلّالجبايةمصالحفيها

كانفقدشرطأوقيدلأيّخاضعوغيرمطلقإعفاءهوالفلاحيةالأراضيإعفاءأنّفرضوعلى
أندونالفلاحيةبالأرضالمتعلقجزئهفيالتوظيفقرارببطلانتقضيأنالمحكمةعلى

د20.000,000بـقيمتهالمقدّرةالمنزلفيوالمتمثلةالتركةعناصربقيةإلىويمتدّذلكيتجاوز
والتي لم تكن موضوع منازعة بين مصالح الجباية والورثة.

الدّفاعحقوقهضمبينالمطعن،هذابعنوانالجمع،إلىالمعقبّعمدلئنوحيث
هضمفيهالمطعونالحكمعلىيعيبأنهّمضمونهعلىبالإطلّاعثبتفقدالقانون،وخرق
الدّفاعحقوقبهضميتعلقّالماثلالمطعنأنّاعتبارمعهيتجّهالذيالأمرالدّفاع،حقوق

.2ضرورة أنّ العبرة تكمن في مضمون المطعن وليس في عنوانه

المقتـرح :

: قبول مطلب التعقيب شكلا ورفضه أصلا.أوّلا-

حمل المصاريف القانونيةّ على المعقبّة.- ثانيا :

2011فيفري8بتاريخحـرّر

.2008جانفي18بتاريخ36770عددالقضيةّفيالصادرالتعقيبيالقرارإلى-الرجوع2



المقرّر :
حسين عمارة


