hoi N° 78-39 du 7 juin 1978, portant attribution
d‘un droit de pricvité & Vachot ouw profit des
Locataires (1),

A nom du Peuple,

Nous, Habib Bourguiba, Président de la Répuhligque
Tunislenne;

L'Assemblée Natlonale ayant adopté,
Promulguons la loi dont la teneur suit

Articie Premier. - Toute personne physigue de
natlonalité Tunisienne locataire de bonne fol dun
local & usage effectif d'habitation et non proprié-
taire 'un logement dans le gouvernorat du lieu
de I'immeuble bénéficie dans le cas on le local oc-
cupe [ait Tobjet d'une aliénation a titre onéreux,
d’un droit de priorité & achat.

Ont également droit de priorité & I'achat, les per-
sonnes phvsiques rerplissant les conditions ci-
dessus et qui, sans atre locataires, bénéficient du
droit de malintien dans les locaux a usage d'habi-
tlon en wvertu de la législation en wigueur.

Artiele 2. — Ce droit, de priorité a U'achat sétend
de droit, non seulement a l'immeuble venduw, mails
a ce gqui falt partie 4 titre daccessoires. Il peut aus-
sl avolr poun obiel 'aocessolire de I'immeuble lovsgue
Paccessoire est vendu Indépendamment du principal
dont il fait pavtie et lorsque le locataire a acquis
le principal par voie e priorité

Article 3. — Le croit de priorité & l'achat visé 3
T'article ler de la présente loi ne peut étre exercé :
1) Travaus préparatoires

Discussicn et adoption par 1'Assemblée MNationals dans sa
séance du 30 mel 1978,

1"} Lorsque la vente est conclue entre ascendants
et descendants entre conjoints, entre collatéraux
jusgu'an quatriéme degré inclus, ou entre coindivi-
saires tels que définis & larticle 104 du code des
droits réels.

27) Lorsque le coindivisaire exerce son droit de re-
trait conforrmément aux dispositions du code des
droits réels. 13

39) Lorsque la vente de l'immeuble a liew aux en-
chéres publigques conformément a la législation en
vigueur,

Article 4, - Le propriétaire de Iimmeuble loué
doit, préalablement 4 toute alidnation et par voie
d’huissier-notaire, adresser au titulaire du droit de
priorité 4 Vachat une sommation d'avoir, dans un
déiai d'un mois, & accepter I'acquisition de I'inme-
ble et d'en payer ou censigner le prix ou de renoncer
3 son droit de priorité & lachat.

Le défaut de réponse dans les mémes formes et
dans les mérnes délais ou de paiement on de consi-
gnation du prix vaut renonciation a Uexercice du
droit de priorité 4 "achat.

Article 5. — En cas de vente unique de la tota-
lité dun immeuble collectif 4 usage principal <’ha-
bitation, te propridtaire doeit, préalablement 4 toute
aliénatlon et par voie d’huissier-notaire, somimer
tous les loecatalres et tous les titulaires du droit de
maintien dans les lieux, nuel que scit 'usage du
local ocoupé, d'avoir 2 se constituer en société civile,
qui dans un délail de deux mois, doit socepter 1'ac-
quisition de la totalité de l'immeuble, d'en payer ou
consigner le prix, ou de renoncer a cette acguisition.

Le droit de priorité A I'achat est alors exercé par
13 société qui réunit la moltié au rooins des titulai-
res du droit de maintien et des locataires des lo-
caux, quel gu'en soit 'usage, occupant plus de la
raoitié de la superficie de Vensemble de ces locaux

Article 6. — A défant de sornmation ou en cas de
vente 4 un prix plus avantageux, le titulaire du droit
de priorité & Pachat peut dans un délal d'un nois
a partir de le date 4 laguelle § & eu connalssance
de la vente et au plus tard six mois aprés la conedi-
sion de celle-ci, e substituer & l'acguéreur.

Lia, soclété des bénéficiaires du droit de priorité a
"achat peut dans ce cas exercer le droit de priorité
a4 l'achat dans les six mois de la conclusion de la
vénfe.

Article . - En cas de litige, le bénéficiaire du
droit de priorité a4 lachat ou la société des hénafi-
ciaires de ce droit peuvent demander 3 la juridie-
tion compétente de les déclarer acquéreurs Jde I'im-
meuble objet du droit de priorité 4 Yachat.

Le tribunal doit au préalahle statuer sur la wvali-
dité des titres de location ou sur le droit de maintien
dans les lieux & la date de la vente de inmeuble.

La présente loi sera publiée au Journal Officiel de
ta Républigue Tunisienne et exécutées comme lol de
I'Etat.

Fait au Palals de Carthage, le 7 juin 1978
Le Prdsident de la Béputlinue Tunisienne

Habid BOURGUIRA
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