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 الجمهوريــة التونسيــة    
 وزارة العـدل  

 محكمــة التعقيــب    
  

 القضيـــة  ـدد3.2.38303.عـ*
        8302-30-01تاريخـــه :

 أصــدرت محكمة التعقيـب القرار الاتي :
 من المكلف العام بنزعات الدولة. بعد الاطلاع على مطلب التعقيب المقدم

  90/90/5902بتاريخ  ون العقارية في حق وزارة أملاك الدولة والشؤ  
 ******* 0ضد: 

5 ******* 
3 ****** 

 المحامي لدى التعقيب. ******. نائبهم الأستاذ *****القاطنين 
فجعع المحكمجة العقاريجة بسجليانة فجي  الصجا ر عجن 48464طعنا في حكم التسجيي  عجد  
و القاضجي نهائيجا بمجا يلجي: أولا: بجعف  02/90/5902ما ة التسيي  الاجباري بتجاريخ 

 معارضة المكلف العام بنزعات الدولة.
ثانيا: باعتبجار حقج م ملكيجة المصجع  فجي حقهجم ثابتجة علجى قامج  العقجار م ضج ع التحديجد 

عض الشععي بينهم وعلى الحالة التجي قجان عليهجا وتسييله لفائدتهم على الشياع وطبق الف
 العقار ي م تلقي التصعيح.

 .منتقد والتثبت من قافة الإجعاءاتبعد الاطلاع على نسخة الحكم الو 
المحججعرة بتججاريخ وبعججد الاطججلاع علججى ملح مججات المججدعي العمجج مي لججدى  جج   المحكمججة 

92/93/5906. 
 وبعد المفاوضة القان نية صع  بما يلي:

 حيث الشكـــل: مـــن



 
2 

مكجعر 320المنص ص عليها بالفصج  الإجعاءات الشكلية مطلب التعقيب  حيث است فى
 من     الناحية.وما بعد  من م   ع واتيه قب له 

 من حيث الأص :
أن  حيجث تفيججد وقججائض القمججية قمجا أور  ججا الحكججم المطعجج ن فيجه والأورام التججي انبنججى عليهججا 

تجججج لى التصججججعيح بالملكيججججة لججججدى لينججججة المسججججح العقججججاري الاجبججججاري ب لايججججة  *****المججججدع  
سجليانة يتفججق والقطعججة  ******تسجيي  العقججار الكججائن  ******سجليانة طالبججا فجي حججق ورثججة 

متمسجججكا    مجججن مثجججاح المسجججح العقجججاري لل لايجججة المججج ق رة.Eالمنطقجججة حجججع    536عجججد  
بملكيججة المصججع  لفائججدتهم للعقججار م ضجج ع التصججعيح الجج ي انيججع لهججم بم جججب الإر  فججي 

 الم ق ر. *****والد م 
وقد أثار المطلب معارضجة المكلجف العجام بنزعجات الدولجة باعتبجار العقجار م ضج ع التحديجد 

 مشم ح بملك الدولة الخاص.
م المطع ن فيجه المشجار مة الحكوحيث وبعد استيفاء الإجعاءات القان نية أصدرت المحك

 اليه أعلا .
وحيجججث عقبجججه المكلجججف العجججام بنزعجججات الدولجججة والججج ي ججججاء بمسجججتندات طعنجججه أن الحكجججم 

 المطع ن فيه قد انبنى على مخالفة القان ن وذلك على النح  التالي:
المتعلجججججق بالتصجججججع  فجججججي أمجججججلاك الدولجججججة  06/98/0006المطعجججججن الأوح: مخالفجججججة أمجججججع 

 والتف يت فيها: العقارية الخاصة
ق لا أن الفص  الأوح من الأمجع المج ق ر قجد نجى علجى أن:   الملجك الجدولي الخجاص  ج  
عبارة عما للدولة مجن العبجض والعقجار والحقج م العقاريجة سج اء قانجت فجي ح ز جا وتصجعفها أو 
لم يكن ق لك غيع أن في إمكانها القيام باستحقاقه لك نه بيد أفعا  لا حق لهم عليه ق  

مض معاعاة ما عسى أن يك ن للغيع على ما ذقع من الحق م الثابتة شععا...  وعليه  ذلك
فان الفصج  المج ق ر قجد اسجتبقى الدولجة علجى ملكهجا الخجاص سج اء قجان فجي ح ز جا أو لجم 

 يكن قما خيع ا في طلب استحقاقه من يد الغيع متى رغبت التح ز.
 م   ع:من  42و 53المطعن الثاني: مخالفة أحكام الفصلين 
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علججى ملججك مججن م ا ع فججان واضججض اليججد علججى عقججار  242قجج لا أنججه وعمججلا باحكججام الفصجج  
لا ينتفض بقعينة حسن النية لأنه محم ح بم جب القان ن على العلم بمالك الدولة الخاص 

العقار تماما مث  ما    محم ح علجى العلجم بالقجان ن طالمجا أن  ج ا المالجك تجم التنصجيى 
 وتم اشهار  للعم م. عليه صلب نى قان ني

 55قما أن الحائز لعقار من   ا القبي     في حكم المست لي عملا باحكام الفصجلين 
مجججججن م   ع التجججججي لا تعتبجججججع الاسجججججتيلاء سجججججببا مجججججن أسجججججبا  اقتسجججججا  الملكيجججججة فجججججي  53و

 42العقارات. ولا يمكن اسنا  ملكية     العقارات بناء على الحج ز علجى معنجى الفصج  
اء الججعقن المعنجج يك ذلججك أن المسججت لي لا يمكججن أن يصججيع مالكججا مهمججا مججن م   ع لانتفجج

طلججت مججدة اسججتيلائه علججى العقججار لعججدم تجج فع العنصججع القصججدي الجج ي تنعججدم تبعججا لججه شججعو  
 التملك بم جب التقا م المكسب.

 المطعن الثالث: مخالفة إجعاءات المحكمة العقارية
مصجججع   ون بحجججث واسجججتقعاء و ون أن قججج لا أن محكمجججة البدايجججة اقتفجججت بمجججا قدمجججه لهجججا ال

تكلججف نفسججها عنججاء التثبججت فججي وجا ججة المعارضججة واعتبعتهججا ميججع ة وغيججع مؤيججدة. وتخلججت 
عن  ور ا في اججعاء الأبحجا  اللازمجة للت صج  الجى مععفجة المالجك الحقيقجي بصجع  الن جع 
عجججن م اقجججف أطجججعا  الخصججج مة القمجججائية التجججي  جججي ملجججك للمحكمجججة فجججي مجججا ة التسجججيي  

ي. وأضججا  الطججاعن أن القاضججي المسججحي محمجج ح علججى التسججيي  لفائججدة المالججك العقججار 
الحقيقي وليس المالك ال ا عك وبالتالي فان التقاعس وعدم الا لاء بمؤيدات مجن الإ ارة 
لا يمكن أن يك ن مبعرا للحكم بالتسيي  لفائدة الغيع. وقد جانب الحكم المطعج ن فيجه 

 م لميجع  أن العقجار لجم يكجن فجي تصجع  الدولجةك الص ا  لما قمى لفائدة المطع ن ضد
اذ أن  ج ا القجج ح غيججع قججا  للحكجم لفائججدة المعقججب ضججد م قمجا أن عججدم تججدعيم معارضججة 
الإ ارة بالمؤيدات لا يمكن أن يك ن في حد ذاته أساسا للحكجم بالتسجيي  لفائجدة الغيجع 

لفائجججدتها. وانمجججا يمكجججن اعتمجججا   فجججي رفججج  معارضجججتها وعجججدم الحكجججم بالتسجججيي  الععضجججي 
واعتبجججع الطجججاعن أن المحكمجججة قجججد قصجججعت فجججي اسجججتعماح مجججا لهجججا مجججن صجججلاحيات لتعيجججين 

 المالك الحقيقي و ممت حق م  فاع الطاعن و   ماجع  حكمها ضعيف التعلي .
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لك  ذلك يطلب الطاعن قب ح تعقيبه شكلا وفجي الأصج  نقج  الحكجم المطعج ن فيجه مجض 
 الإحالة.

 مايلي: *******م الأستاذ وحيث جاء بع  نائب المعقب ضد 
 :06/98/0006عن المطعن المتعلق بمخالفة أمع  -0

ق لا أن ملك الدولة الخاص لا يختلجف عجن ملجك الخج اص ويمكجن اقتسجابه بمجعور الجزمن 
وقججججد قججججعا فقججججه قمججججاء  06/98/0006و جججج  مججججا يتاقججججد بقججججعاءة الفصجججج  الأوح مججججن أمججججع 

المحكمجججة العقاريجججة ومحكمجججة التعقيجججب انسجججحا  التقجججا م المكسجججب للملكيجججة علجججى ملجججك 
 من ميلة الحق م العينية. 42الدولة الخاص متى ت فعت شعوطه ال ار ة بالفص  

 م   ع: 42و 53عن المطعن المتعلق بمخالفة أحكام الفصلين  5
ق لا أن   ا المطعن مع و  لأن المعقب لم يدح بما يفيجد مشجاغبة المعقجب ضجد م سج اء 

 بصفة ما ية أو قان نية طيلة مدة الحيازة المكسبة للملكية.
 ة العقارية:عن المطعن المتعلق بمخالفة إجعاءات المحكم 3

قج لا أن المحكمججة تفحصججت وبحثججت وقامججت بكج  الأعمججاح والاليججات القان نيججة التججي نججى 
م   ع وتاقججدت مججن ثبجج ت ملكيججة المعقججب ضججد م. وقججد اسججتندت  353عليهججا الفصجج  

فججججي حكمهججججا الججججى معطيججججات واقعيججججة وقان نيججججة صججججحيحة وانتهججججى الججججى طلججججب رفجججج  مطلججججب 
 التعقيب أصلا متى تم قب له شكلا.

 –مة المحك-
  :عن المطعنين الأوح والثاني لاتحا  وجه الق ح فيهما-أولا

حيجججث وخلافجججا لمجججا تمسجججك بجججه الطجججاعن فقجججد اسجججتقع فقجججه قمجججاء  ججج   المحكمجججة بجججدوائع ا 
الميتمعة على مبدأ خم ع ملك الدولة الخاص للتقا م المكسب للملكية اذا ما ت فعت 

في ذلك ميلجة الحقج م العينيجة  شعوطه وعلى تطبيق ق اعد القان ن الخاص في شانها بما
فيجججاء التجججي لجججم تسجججتثن مجججن ميجججاح قابليجججة الامجججتلاك بالحيجججازة سججج ى أمجججلاك الدولجججة العامجججةك 

مججججن الميلججججة المجججج ق رة عامججججا لججججم يسججججتثني مججججن ميججججاح تطبيقججججه ملججججك الدولججججة  42الفصجججج  
قما أن الق انين المن مة لملك الدولة الخاص بما فجي ذلجك الأمجع العلجي المجؤر  الخاص.



 
5 

 أملاك الدولة العقارية الخاصة والتف يت فيهجاالمتعلق بالتصع  في  06/98/0006في 
لجججججم تتمجججججمن تنصيصجججججا صجججججعيحا يمنجججججض اقتسجججججا  ملجججججك الدولجججججة الخجججججاص بم ججججججب الحيجججججازة 

الملجك الجدولي الخجاص المج ق ر الج ي عجع  مجع الأالفصج  الأوح مجن ذلجك أن المكسبة. 
العقارية س اء قانت فجي ح ز جا وتصجعفها  عبارة عما للدولة من العبض والعقار والحق مبانه 

القيام باستحقاقه لك نه بيد أفعا  لا حق لهم عليه قد مكن الدولة من أو لم تكن ق لكك 
 مض معاعاة ما عسى أن يك ن للغيع من الحق م الثابتة شععا.

وحيججث يتمججح ممججا سججبق أن المشججعع قججد أقججع بسججعيان التقججا م علججى ملججك الدولججة الخججاصك 
ن الفصجج  المجج ق ر صججيغة الشججع  حججين اقتمججى ان الدولججة ب مكانهججا القيججام فمججن جهججة تمججم

باسجججتحقام عقاراتهجججا لك نهجججا بيجججد أفجججعا   ون وججججه حجججقك وبالتجججالي فجججاذا قجججان لهجججؤلاء حجججق 
مشعوع على تلك العقارات لم يعد ب مكانها القيام بالاسجتحقام قيفمجا ذقجع. وقجد أضجا  

 ن للغيجع مجن الحقج م الثابتجة شجععا  الفص  نفسه  ق  ذلك مض معاعات مجا عسجى أن يكج
ومججا  جج   الإضججافة الا تاقيججد لمججا سججلف ذقججع  فهجج   الحقجج م الثابتججة للغيججع والتججي قججد تكجج ن 

ملججك الدولججة حقجج م انتفججاع أو ارتفاقججات أو حقجج م ملكيججة تعججارض بهججا الدولججة. وعليججه فججان 
 عنين.واتيه تبعا ل لك ر    ين المط التقا م المكسب للملكية ليهيسعي عالخاص 

 عن المطعن الثالث المتعلق بمخالفة إجعاءات المحكمة العقارية: -ثانيا
حيث لا جداح أنجه مجن أ جم ال اجبجات المحم لجة علجى قا ج  المحكمجة العقاريجة فجي مجا ة 
التسججججججيي  العقججججججاري القيججججججام بيميججججججض الأبحججججججا  والاعمججججججاح الاسججججججتقعائية لت ضججججججيح الحالججججججة 

لمؤيججدات المججدلى بهججا مججن قبجج  أطججعا  النججزاع الاسججتحقاقية للعقججار وذلججك بدراسججة جميججض ا
والاذن عنجد الاقنمجاء باتمجام ومناقشتها وتطبيقها على العين وتلقي البينة وسماع الأطعا  

أعمججججاح بحججججث وتقصججججي تكميليججججة لمزيججججد ت ضججججيح الحالججججة الاسججججتحقاقية ومطالبججججة الخصجججج م 
مجججن قججج  ذلجججك  ثجججم اسجججتخلاص النتجججائي القان نيجججةبجججالا لاء بمجججا يلجججزم مجججن المؤيجججدات للغجججعض 

 لل ص ح الى المالك الحقيقي للعقار.
علججى و وحيججث وتطبيقججا ليملججة ال اجبججات المجج ق رة وبججالاطلاع علججى الحكججم المطعجج ن فيججه 

اللازمجججة  درته لجججم تسجججعى الجججى اججججعاء الأبحجججا أورام الملجججف يتمجججح أن المحكمجججة التجججي أصججج
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مججا يؤيججد ا قججان عليهججا مزيججد التحججعي بخصجج ص مججدى جديججة معارضججة الطججاعن والمطالبججة بو 
واتمام الأبحا  الاستقعائية المجعورية القان نيجة والفنيجة لل قج   علجى جديجة تلجك المعارضجة 

 والاجابة على  ف عات الطاعن بص رة تقنض المطلض عليها ب جا تها.
وحيث وعلاوة على ذلك فان الحكم بالتسيي  لفائدة المطع ن ضد م لجم يكجن مؤسسجا  

ضجعورة ان عجدم تقجديم المعجارض لمجا يؤيجد معارضجته  قما ييب مجن حيجث ال اقجض والقجان ن
أو لمججا يفيججد مشججاغبته للحججائزين لا يمكججن أن يكجج ن سججندا للحكججم لخصجج مه. وقججان علججى 
المحكمجججة البحجججث حججج ح قيفيجججة انيجججعار الملكيجججة للمحكججج م لفائجججدتهم وسجججماع بينجججة حيجججازة 

الججع  علججى  مستفيمججة للتاقججد مججن تجج فع أرقججان التقججا م المكسججب للملكيججة فججي جججانبهمك ثججم
  ف عات المعتعض وبيان أسبا  رفمها.

وحيجججث لجججم تبجججعز المحكمججججة مجججا أقنعهجججا وجعلهججججا تتخيجججع المجججنهي الجججج ي سجججلكته فجججي تقججججديع 
ولججم تيججعي الأبحججا  اللازمججة طبقججا لأحكججام الفصجج  العابججض ا عججاءات وأوجججه  فججاع الخصجج م 

 فيججاء حكمهجا مشجج با ك59/98/0084المججؤر  فجي  0084لسجنة  3 المعسج م عججد مجن 
 بخعم القان ن وضعف التعلي .

وحيث يتيه بناء على ق  ما سجبق بسجطه نقج  الحكجم المطعج ن فيجه واحالجة القمجية الجى 
 فعع المحكمة العقارية بسليانة لاعا ة الن ع فيها ميد ا ب اسطة  يئة أخعى.

 
 ولهذه الأسباب

ججاع قب ح مطلب التعقيب شجكلا وأصجلا ونقج  الحكجم المطعج ن فيجه وار قعرت المحكمة 
القمججية الججى فججعع المحكمججة العقاريججة بسججليانة لاعججا ة الن ججع فيهججا مججن جديججد ب اسججطة  يئججة 

 أخعى 
عجن الجدائعة المدنيجة  5906أفعيج  08 وصدر   ا القعار بحيعة الش رى ي م الاثنين      
والسججيد بعئاسججة السججيد أحمججد العحمجج ني وعمجج ية المستشججارين السججيدة سججامية العابججد  53

ي وبمسجاعدة قاتبجة القعمجان بحم ر ممثج  النيابجة العم ميجة السجيدة سجميعةو محمد ال ر اني 
 اليلسة السيدة عائدة الحل اني
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 وحـــرر في تاريخـــــه
 


