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 الجمهوريــة التونسيــة    
 وزارة العـدل

 محكمــة التعقيــب    
  

 القضيـــة  ـدد3.2.39303.عـ*
        9302-30-01تاريخـــه :

 أصــدرت محكمة التعقيـب القرار الاتي :
 من المكلف العام بنزعات الدولة. بعد الاطلاع على مطلب التعقيب المقدم

  90/90/5902بتاريخ  ؤون العقارية في حق : وزارة أملاك الدولة والش 
 .****. القاطن ******ضد: 

الصادر عنن فن ع الممكمنة العقارينة بسنليا ة 44404طعنا في حكم التسجيل عدد 
و القاضننني  يا ينننا بمنننا يلننني: 02/90/5902فننني منننادة التسنننجيل الارينننار  بتننناريخ 

ة المكلنننف العنننام بنزعنننات الدولنننة. اا ينننا: باعتينننار حقننن   ملكينننة أولا: بننن فع معارضننن
المص ح اابتة على كامل العقار م ض ع التمديد وتسجيله لفا دته علنى المالنة التني  

 كان علييا العقار ي م تلقي التص يح.
 .منتقد والتثيت من كافة الإر اءاتبعد الاطلاع على  سخة المكم الو 

الممننن رة مننندعي العمننن مي لننندح مننن   الممكمنننة وبعننند الاطنننلاع علنننى ملم  نننات ال
وال امننني النننى طلنننب  يننن ي مطلنننب التعقينننب  نننكلا ورف نننه  92/90/5902بتننناريخ 
 أصلا.

 وبعد المفاوضة القا   ية ص ح بما يلي:
 مـــن حيث الشكـــل:

ب فع الطعن  كلا للقيام ضد مينت  ****** ا ب  ******الأستاذ  حيث تمسك
 .02/90/5902ت وفاة الممك م لفا دته المطع ن ضد  الان بتاريخ لثي  

وحيننث ولننبن ايننت مننن حجننة ال فنناة الم ننافة صننمية النن د علننى مسننتندات الطعننن أن 
المطع ن ضد   د ت في بعند القينام بمطلنب التسنجيل و ينل صندور المكنم لفا دتنه  
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أو علننم أو اعننلام الا أ ننه لا  ننيء بننالملف المطعنن ن فيننه يفينند تقننديم مننا يفينند ال فنناة 
أخنن ا بني يننة الأمنن   الطناعن بتلننك ال فنناة  ويعتين  الطعننن تيعننا لن لك  نند رفنن  صنميما

 اليام .
فننننننان ع ي ننننننة الطعننننننن ت ننننننمنت  *****وحيننننننث وخلافننننننا لمننننننا تمسننننننك بننننننه الأسننننننتاذ

االثنا مننن م ح ع. كمننا أن الطناعن تسننلم  سننخة  020التنصيصنات النن اردة بالفصننل 
وت لى تيليغ ع ي ة الطعن ومسنتنداته  90/00/5900المكم المطع ن فيه بتاريخ 

النننننننننى المعقنننننننننب ضننننننننند  و ننننننننندم ملنننننننننف الطعنننننننننن لكتابنننننننننة مننننننننن   الممكمنننننننننة بتننننننننناريخ 
ويك ن ب لك  د احت م الآراي القا   ية المنص ص علييا صنلب  09/00/5900

 مك ر من م ح ع.  020الفصل 
ا المنصن ص عليين د است فى الإرن اءات الشنكلية مطلب التعقيب  وحيث يت ح أن

 من م   الناحية.مك ر وما بعد  من م ح ع واتجه  ي له 020بالفصل 
 من حيث الأصل:

حيث تفيد و ا   الق ية كما أوردما المكم المطع ن فيه والأورا  التي ا يننى عليينا 
أن القنننا م بالتصننن يح لننندح لجننننة المسنننح العقنننار  الارينننار  ب لاينننة سنننليا ة المننندع  

يتفنق  *****طلب فني حقنه تسنجيل العقنار الكنا ن بعمنادة كسن ح معتمدينة  *****
  منن مثناي المسنح العقنار  لل لاينة المن ك رة. Eالمنطقة حن     02والقطعة عدد 

متمسننكا بملكيتننة للعقننار م ضنن ع التصنن يح النن   ا جنن  لننه بم رننب الشنن اء بمقت ننى 
 .00/90/0024عقد بي  مم ر بالمجة العادلة في 

و ننند أانننار المطلنننب معارضنننة المكلنننف العنننام بنزعنننات الدولنننة باعتينننار العقنننار م ضننن ع 
 التمديد مشم ي بملك الدولة الخاص.

م المطعنن ن فيننه وحيننث وبعنند اسننتيفاء الإرنن اءات القا   يننة أصنندرت الممكمننة المكنن
 المشار اليه أعلا .

ندات طعننه أن المكنم وحيث عقيه المكلف العام بنزعات الدولة والن   رناء بمسنت
 المطع ن فيه  د ا ينى على مخالفة القا  ن وذلك على النم  التالي:
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المتعلننق بالتصن   فنني أمننلاك الدولننة  02/94/0002المطعنن الأوي: مخالفننة أمنن  
 العقارية الخاصة والتف يت فييا:

  لا أن الفصل الأوي من الأم  الم ك ر  د  ص على أن:   الملك الدولي الخناص 
عيننارة عمننا للدولننة مننن ال بنن  والعقننار والمقنن   العقاريننة سنن اء كا ننت فنني ح زمننا منن  

وتص فيا أو لم يكن ك لك غي  أن في إمكا يا القيام باستمقا ه لك  ه بيند أفن اد لا 
حنننق لينننم علينننه كنننل ذلنننك مننن  م اعننناة منننا عسنننى أن يكننن ن لل يننن  علنننى منننا ذكننن  منننن 

 ر  ند اسنتيقى الدولنة علنى ملكينا المق   الثابتة   عا...  وعليه فان الفصل الم ك
الخنناص سنن اء كننان فنني ح زمننا أو لننم يكننن كمننا خي مننا فنني طلننب اسننتمقا ه مننن ينند 

 ال ي  متى رغيت التم ز.
 من م ح ع: 42و 50المطعن الثا ي: مخالفة أحكام الفصلين 

علننى مننن م ا ع فننان واضنن  الينند علننى عقننار  242 نن لا أ ننه وعمننلا باحكننام الفصننل 
لا ينتف  بق ينة حسنن النينة لأ نه مممن ي بم رنب القنا  ن علنى  ملك الدولة الخاص

العلننم بمالننك العقننار تمامننا مثننل مننا منن  مممنن ي علننى العلننم بالقننا  ن طالمننا أن منن ا 
 المالك تم التنصيص عليه صلب  ص  ا   ي وتم ا يار  للعم م.

كمننننا أن المننننا ز لعقننننار مننننن منننن ا القييننننل منننن  فنننني حكننننم المسننننت لي عمننننلا باحكننننام 
منن م ح ع التني لا تعتين  الاسنتيلاء سنييا منن أسنياب اكتسناب  50و 55ن الفصلي

الملكية في العقارات. ولا يمكن اسناد ملكينة من   العقنارات بنناء علنى المن ز علنى 
من م ح ع لا تفاء الن كن المعنن    ذلنك أن المسنت لي لا يمكنن  42معنى الفصل 

دم تنن ف  العنصنن  القصنند  أن يصني  مالكننا ميمننا طلننت منندة اسننتيلا ه علننى العقننار لعنن
 ال   تنعدم تيعا له   وط التملك بم رب التقادم المكسب.

 المطعن الثالث: مخالفة إر اءات الممكمة العقارية
  لا أن ممكمة اليداية اكتفت بما  دمه ليا المص ح دون بمث واستق اء ودون أن 

مؤيننندة.  تكلنننف  فسنننيا عنننناء التثينننت فننني ورامنننة المعارضنننة واعتي تينننا مجننن دة وغيننن 
وتخلت عن دورما في ارن اء الأبمناا اللازمنة للت صنل النى مع فنة المالنك المقيقني 



 
4 

بص   الني  عنن م ا نف أطن ا  الخصن مة الق نا ية التني مني ملنك للممكمنة فني 
مننننادة التسننننجيل العقننننار . وأضننننا  الطنننناعن أن القاضنننني المسننننمي مممنننن ي علننننى 

  وبالتنننالي فنننان التقننناع  التسنننجيل لفا ننندة المالنننك المقيقننني ولننني  المالنننك الينننام 
وعنننندم الادلاء بمؤينننندات مننننن الإدارة لا يمكننننن أن يكنننن ن مينننن را للمكننننم بالتسننننجيل 
لفا دة ال ين . و ند را نب المكنم المطعن ن فينه الصن اب لمنا   نى لفا ندة المطعن ن 

  كنننا  ضننند  لمجننن د أن العقنننار لنننم يكنننن فننني تصننن   الدولنننة  اذ أن مننن ا القننن ي غيننن
أن عننندم تننندعيم معارضنننة الإدارة بالمؤيننندات لا  ضننند  كماللمكنننم لفا ننندة المعقنننب 

يمكننن أن يكنن ن فنني حنند ذاتننه أساسننا للمكننم بالتسننجيل لفا نندة ال ينن  وا مننا يمكننن 
اعتمننناد  فننني رفنننع معارضنننتيا وعننندم المكنننم بالتسنننجيل الع ضننني لفا ننندتيا. واعتيننن  

من صنلاحيات لتعينين المالنك الطاعن أن الممكمة  د  ص ت في استعماي ما ليا 
 حكميا ضعيف التعليل. لالمقيقي وم مت حق   دفاع الطاعن وم  ما رع

لكننل ذلننك يطلننب الطنناعن  ينن ي تعقييننه  ننكلا وفنني الأصننل  قننع المكننم المطعنن ن 
 فيه م  الإحالة.

 ب صنننفه أحننند ورانننة الممكننن م ****** يابنننة عنننن  ******وحينننث رننناء بننن د الأسنننتاذ 
 لفا دته ما يلي:

 ند تنن في الا أن  *****أن المطعنن ن ضند   *****منن حينث الشننكل لاحنت الأسنتاذ
الطنناعن لننم ييلننغ مسننتندات التعقيننب الننى وراتننه وا مننا الننى الممكنن م لفا دتننه المتنن في  

 كما م  اابت من م م ن وحجة وفاته.
نص ص عليينا صنلب وأضا  أن ع ي ة الطعن لم تت من التنصيصات ال ر بية الم

 االثا من م ح ع. كما لم يمت م الطاعن الاراي القا   ية في التيليغ. 020الفصل 
ومن حيث الأصل لم يقدم الطاعن ما يفيد أن العقار ملك من أمنلاك الدولنة العامنة 
أو الخاصة وبقي دفعه بي ا الخص ص مج دا كما اعتي  ان با ي المطاعن وامية ولا 

 مطلب التعقيب  كلا وأصلا.سند ليا. وطلب رفع 
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   –الممكمة -                          
  :عن المطعنين الأوي والثا ي لاتماد وره الق ي فييما-أولا

حيث وخلافا لما تمسك به الطاعن فقد اسنتق  فقنه   ناء من   الممكمنة بندوا  ما 
ا منا المجتمعة على ميدأ خ  ع ملنك الدولنة الخناص للتقنادم المكسنب للملكينة اذ

تنن ف ت  نن وطه وعلننى تطييننق   اعنند القننا  ن الخنناص فنني  ننا يا بمننا فنني ذلننك مجلننة 
المقننن   العينينننة التننني لنننم تسنننتثن منننن مجننناي  ابلينننة الامنننتلاك بالمينننازة سننن ح أمنننلاك 

مننن المجلننة المنن ك رة عامننا لننم يسننتثني مننن مجنناي  42فجنناء الفصننل الدولننة العامننة  
المنيمة لملك الدولة الخاص بمنا فني  أن الق ا ين اكم  تطييقه ملك الدولة الخاص.
المتعلق بالتصن   فني أمنلاك الدولنة  02/94/0002ذلك الأم  العلي المؤرخ في 

العقاريننة الخاصننة والتف يننت فييننا لننم تت ننمن تنصيصننا صنن يما يمننن  اكتسنناب ملننك 
المن ك ر م  الأالفصل الأوي من ذلك أن الدولة الخاص بم رب الميازة المكسية. 

عيارة عما للدولة من ال ب  والعقار والمق   با ه ك الدولي الخاص الملال   ع   
 نند مكننن الدولننة مننن العقاريننة سنن اء كا ننت فنني ح زمننا وتصنن فيا أو لننم تكننن كنن لك  

القيننام باسننتمقا ه لك  ننه بينند أفنن اد لا حننق ليننم عليننه منن  م اعنناة مننا عسننى أن يكنن ن 
 لل ي  من المق   الثابتة   عا.
لمشنننن ع  نننند أ نننن  بسنننن يان التقننننادم علننننى ملننننك الدولننننة وحيننننث يت ننننح ممننننا سننننيق أن ا

الخنناص  فمننن ريننة ت ننمن الفصننل المنن ك ر صنني ة الشنن ط حننين ا ت ننى ان الدولننة 
بإمكا يننا القيننام باسننتمقا  عقاراتيننا لك  يننا بينند أفنن اد دون ورننه حننق  وبالتننالي فنناذا  
كننان ليننؤلاء حننق مشنن وع علننى تلننك العقننارات لننم يعنند بإمكا يننا القيننام بالاسننتمقا   
كيفما ذكن . و ند أضنا  الفصنل  فسنه  كنل ذلنك من  م اعنات منا عسنى أن يكن ن 
لل ين  منن المقن   الثابتنة  ن عا  ومنا منن   الإضنافة الا تاكيند لمنا سنلف ذكن   فينن   
المقنن   الثابتننة لل ينن  والتنني  نند تكنن ن حقنن   ا تفنناع أو ارتفا ننات أو حقنن   ملكيننة 

التقننادم المكسننب  ليننهيسنن   عملننك الدولننة الخنناص تعننارب بيننا الدولننة. وعليننه فننان 
 واتجه تيعا ل لك رد م ين المطعنين. للملكية
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 عن المطعن الثالث المتعلق بمخالفة إر اءات الممكمة العقارية:-اا يا
حيث لا رداي أ ه منن أمنم ال ارينات الممم لنة علنى كامنل الممكمنة العقارينة فني 

ستق ا ية لت ضنيح المالنة مادة التسجيل العقار  القيام بجمي  الأبماا والاعماي الا
الاسننتمقا ية للعقنننار وذلنننك بدراسننة رميننن  المؤيننندات المننندلى بيننا منننن  ينننل أطننن ا  

والاذن عنننند الننننزاع ومنا شنننتيا وتطييقينننا علنننى العنننين وتلقننني الييننننة وسنننماع الأطننن ا  
أعمنناي بمننث وتقصنني تكميليننة لمزينند ت ضننيح المالننة الاسننتمقا ية  بإتمننامالا ت نناء 

انننم اسنننتخلاص النتنننا   بمنننا يلنننزم منننن المؤيننندات لل ننن ب  بنننالإدلاءومطالينننة الخصننن م 
 القا   ية من كل ذلك لل ص ي الى المالك المقيقي للعقار.

وحينننث وتطييقنننا لجملنننة ال ارينننات المننن ك رة وبنننالاطلاع علنننى المكنننم المطعننن ن فينننه 
 درته لم تسعى الى ارن اء الأبمنااعلى أورا  الملف يت ح أن الممكمة التي أصو 

ن عليينا مزيند التمن   بخصن ص مندح ردينة معارضنة الطناعن والمطالينة كنااللازمة و 
بما يؤيدما واتمام الأبماا الاستق ا ية ال  ورية القا   ية والفنية لل     على ردية 
 تلك المعارضة والارابة على دف عات الطاعن بص رة تقن  المطل  علييا ب رامتيا.

 نندة المطعنن ن ضنند  لننم يكننن وحيننث وعننلاوة علننى ذلننك فننان المكننم بالتسننجيل لفا
مؤسسننا كمننا يجننب مننن حيننث ال ا نن  والقننا  ن ضنن ورة ان عنندم تقننديم المعننارب لمننا 
يؤيننند معارضنننته أو لمنننا يفيننند مشننناغيته للمنننا زين لا يمكنننن أن يكننن ن سنننندا للمكنننم 

 لخص مه. 
لننننم تجنننن   الممكمننننة الأبمنننناا اللازمننننة طيقننننا لأحكننننام الفصننننل ال ابنننن  مننننن وحيننننث 

  فجاء حكميا مشن با 59/94/0044المؤرخ في  0044لسنة  0الم س م عدد 
 بخ   القا  ن وضعف التعليل واتجه  ق ه. 

 
 
 

 ولهذه الأسباب
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 ينن ي مطلننب التعقيننب  ننكلا وأصننلا و قننع المكننم المطعنن ن فيننه  نن رت الممكمننة 
واررنناع الق ننية الننى فنن ع الممكمننة العقاريننة بسننليا ة لإعننادة النينن  فييننا مننن رديننند 

 ب اسطة ميبة أخ ح 
عننن النندا  ة  5902أف يننل 04 وصنندر منن ا القنن ار بمجنن ة الشنن رح ينن م الاانننين      

ب  اسنننة السنننيد أحمننند ال حمننن  ي وع ننن ية المستشنننارين السنننيدة سنننامية  50المد ينننة 
 بم نننن ر ممثننننل النيابننننة العم ميننننة السننننيدة سننننمي ةوالسننننيد مممنننند ال رمننننا ي و العابنننند 
 ا يي وبمساعدة كاتية الجلسة السيدة عا دة المل  الق ما 

 
 

 وحـــرر في تاريخـــــه
 


