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 س/  أ 

 الجمهوريــة التونسيــة

      وارر اللــد       اللمـــ    
     لحمــة التلعيـــ  

ــد العقيـــة  35937.2016عـ*
        1/6/2016: ترييــــ  

 
: أصــدرت محكمة التعقيـب القرار الاتي 

  22/3/2016بعد الاطـلاع على مـطلب التعقيب الـمقدم في 
  165تحت عدد 

المحامي لدى التعقيب   (ي.ع)من الاستـاذ 
  (خ.ح) :نيابـــة عـــن 

 (و.ل) : ضـــد
 الصادر بتاريخ 1977طعنا في القرار الاستئنافي الددني عدد 

.  بوصفها لزكمة استئناف 2 عن المحكمة الابتدائية بتونس 17/12/2015
قضت الـمحكمة بقبول الاستئنافين الاصلي والعرضي شكلا : والقاضي

وفي الاصل باقرار الـحكم الابتدائي واجراء العمل بو وتـخطية الطاعنة بالـمال 
لقاء  (د400.00)الـمؤمن وتغريـمها لفائدة الدستانف ضده باربعمائة دينار 

. اتعاب تقاضي واجرة لزاماة وحمل الـمصاريف القانونية عـليو
وبعد الاطـلاع على مستنـدات التعقيب الـمبلغة للمعقب ضده بواسطة 

 بتاريخ 9913حسب مـحضر عدد  (ف.ف)عـدل التنفيذ الاستاذ 
13/3/2016 .

  .وعلى نسخة الحكم الدطعون فيو
 

 حسب 6/4/2016وعلى جميع الاجراءات والوثائق الدقدمة في 
   من م م م ت185مقتضيات الفصل 
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وبعد الاطلاع على ملحوظات النيـابة العـمومية لدى ىذه الـمحكمة 
. والرامية الى طلب قبول مطلب التعقيب شكلا ورفضو اصلا مع الـحجز 

وبعد الاطلاع على اوراق القضية والدفاوضة بحجرة الشورى صرح بما يلي 
 :

 
  مــن حيــث الشكــل 

حيث استوفى مطلب التعقيب جميع اوضاعو وصيغو القانونية طبق 
 وما بعده من م م م ت مما يتجو معو قبولو من ىذه الناحية 175احكام الفصل 

 .
 

: مــن حيــث الأصــل 
حيث تفيد وقائع القضية كيفما اوردىا الـحكم الـمنتقد والاوراق التي 

امام لزكمة ناحية  (الـمعقب ضده حاليا)انبنى عليها قيام الـمدعي في الاصل 
 متر مربعا 150الوردية عارضا انو على ملكو قطعة ارض على الشياع مساحتها 

طبق شهادة الاشتراك في " خ" الدسمى 65924من العقار موضوع الرسم عدد 
الدلك وقد تـحوز بو بعد شرائو ووضع علامات لذلك بشهادة الاجوار الا انو 

تستولي على قطعة الارض بالقوة وتهدم علامات  (الدعقبة حاليا)فوجئ بالدطلوبة 
التحوز وتشرع في البناء بها لــذا فهو يطلب الحكم تحضيريا بانتداب خبير 

. لتشخيص العقار وبيان حوزه ثم تمكينو من تحرير الطلبات 
الدنتدب من قبل لزكمة البداية تصرف  (ز.ع)وحيث اكد الخبير السيد 

 م م زائدة عن نصيبها في الرسم العقاري 72.7الددعى عليها في مساحة 
.  تونس 65924
 

وبعد استيـفاء الاجراءات القـانونية اصدرت الـمحكمة حكمها عدد 
 يقضي ابتدائيا بالزام الـمدعى عليها بكف شغبها 12/3/2014 بتاريخ 204

 م م من الرسم العقاري عدد 72.7عن عقار الدـدعي في حدود مساحة 
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 تونس وازالة الاحداثات بها وتسليمها الى الـمدعي شاغرة من كل 65924
وفي صورة امتناعها فالاذن  (ز.ع)الشواغل وذلك تـحت اشراف الـخبيـر الـمنتدب 

للمدعي بالقيـام بالاشـغال اللازمة لرفع الشـغب وارجاع الحالة الى ما كانت عليو 
تحت اشراف الـخبير الـمنتدب وفي حـدود الـمصاريف التي يقدرىا ولو حـق الرجـوع 

 :بها كالـزامها باداء ما يلي

 
سبعمائة دينارلقاء اجرة الاختبار الدعدلة  -
 67443خمسون دينار لقاء اجرة مـحضر التنبيو عدد  -
مائتي دينار لقاء اجرة مـحاماة واتعاب تقاضي وحمل الـمصاريف  -

 .القانونية على المحكوم عليها 

 
وحيث استانفت الـمحكوم ضدىا الـحكم الابتدائي الدشار الو ناعية 

عليو عدم الاستجابة لطلب اعادة الاختبار لدا تستوجبو وقائع القضية من اعمال 
. فنية دقيقة لوجود العقار مـحل النزاع متاخما لرسـمين عقارين

وحيث اصدرت مـحكمة الدرجة الثانية قرارىا السالف تضمين نصو 
اعــلاه 

: فتعقبتو الـمحكوم ضدىا وقد نعى عليو نائبـها صلب مستندات طعنو 
 

: خـــرق القانـــون- 1
 : من م ح ع 307 و37 و36 و17خرق الفصول - 

 على 65924قولا بان الطرفين يدلكان معا من الرسم العقاري عدد 
الشياع وان شراء الـمعقبة كان اسبق من شراء الدعقب ضده وان الـمساحة التي 

تتصرف فيها منوبتو غير ملاصقة لـما يتصرف فيو الدعقب ضده اذ يفصل بينهما 
مما  (ش.ع) طبقا للاختبار الـمجرى من الـخبير 11211نـهجان الاول عدد 

يجعل عملية التجاوز مستيلة ماديا وفعليا وان منوبتو لم تمنع الدعقب ضده من 
التصرف واستغلال مساحتو او التصرف فيها والتي فوت فيها بالبيع لاحقا وان بناء 
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منوبتو في مساحة تزيد عن مساحتها يخول فقط للبائع القيام ضدىا وان الـمحكمة 
 . من م ح ع 37تكون يحكمها قد خرقت احكام الفصل 

 
 من م م 110 و103 و12 و54 و52 و51خـرق الفـصول - ب

 :م ت 
 53 و52 و51قولا بان الـشروط التي اوجبها الدشرع صلب الفصول 

من م م م ت غير متـوفرة لانتفاء الشغب ولانفصال الدساحة التي يستغلها كل 
طرف ماديا لوجود نهج بينهما وان الـمحكمة لدا قضت بوجود الشغب تكون قد 

 .خالفت النصوص القانونية السالف ذكرىا

 
 :هضــم حقوق الدفاع- 

قولا بان مـحكمة القرار الدطعون فيو اسست قضاءىا على اختبار ثبتت 
عدم صحتو لارتكاب الخبير عدة اخطاء اثبتها لاحقا الاختبار الـماذون بو من 

باعتبار ان الـساحة الزائدة التي  (ش.ع)الـمحكمة والـمجرى بواسطة الـخبير 
 ملك الدولة ولا تنـدرج ضـمن الرسم 227تتصرف فيها الـمعقبة ترجـع للرسم عدد 

 وان الـمحكمة لو استـجابت لطـلب اعادة الاختبار او حـررت 65924عدد 
 .على الخـبير لوقع تلافي تلـك الاخـطاء وىو ما بـرر طلب النقـض 

 
: ضعــف الــتعليل وتـحريف الوقائع- 

قولا بان القرار الدطعون فيو قد تبنى حيثيات الحكم الابتدائي الذي اعتبر 
انو لا يعتد بالحيازة في العقارات الدسجلة وىو ما يعد تحريفا للوقائع ضرورة ان 
منوبتو لم تتمسك بالحيازة الدكسبة للملكية كما ان لزكمة البداية قد حرفت 

الوقائع حين اعتبرت ان الشغب الددعى بو تمثل في تجاوز الدطلوبة لحدود ملكها في 
الرسم العقاري لعدم ثبوت ىذا التجاوز واقعا وىو ما ادى اليو عدم اجراء المحكمة 
لبحث على العين وان قيام الدعقب ضده بقضية في الشغب في مساحة لا ترجع لو 
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 19بالـملكية يـجعل قيامو باطلا لفقدانو الصفة والـمصلحة عملا باحكام الفصل 
. من م م م ت 

لــذا فهو يطلب قبول التعقيب شكلا وفي الاصل بنقض القرار الدطعون 
. فيو مع الاحالة 

 
المحــــكمة 

 
 :عن جملة المطالعن لتداخلها ووحدة القول فيها 

حيث انو لا جدل في ان الدعوى ىي في كف الشغب في الانتفاع بعقار 
 361مسجل الدقام بها من الشريك ضد شريكو والتي تستند الى احكام الفصل 
. من م ح ع الذي يقر ان رسم الدلكية والترسيم يحفظان الحق موضوعهما

وحيث طالدا ان حقوق طرفي قضية الحال في الرسم العقاري عدد 
 ىي حقوق مرسمة على الشياع فان حمايتها لا تكون بالاستناد الى 65924

 وما بعده من م م م ت بل 51احكام الحوز وضع اليد على معنى الفصول 
 من م ح ع باعتبار ان لكل من الشركاء ان 58تاسيسا على احكام الفصل 

ينتفع بالشيء الدشترك بقدر حصتو ولا يجب ان يكون استعمالو لو مضرا بمصالح 
. الشركاء او مانعا لذم من التصرف بقدر ما لذم من الحق 

وحيث ان مـحكمة القرار الـمطعون فيو قد اسست حكمها على ما 
ثبت لديها من مظروفات ملف القضية وخاصة الاختبار الـماذون بو من مـحكمة 

البداية بـخصوص استغلال الـمعقبة حاليا لـمساحة تزيد عن الاجزاء الـمشاعة 
. 65924الراجعة لذا بالـملكية في الرسم العقاري عدد 

وحيث يـحق لكل واحد من الشركاء القيام ضد الشريك الذي يتصرف 
في منابات تزيد عن حصتو في الدشترك طالدا ان ذلك من شانو حفظ حقوقو غير 

 من م ح ع وىو ما يدنحو الصفة والدصلحة للقيام 63الدفرزة على معنى الفصل 
. بدعوى كف الشغب الدوجهة ضد الشريك
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وحيث ان الاختبار الـمدلى بو بالطور التعقيبي قد انـجز بعد صدور القرار 
الـمطعون فيو فلم يعرض على قضاة الـموضوع ولم تقع مناقشتو وابداء الراي فيو من 
قبلهم وبالتالي فانو لا لرال لعرضو على مـحكمة القانون التي ينحصر مناط نظرىا 

فيما تك تداولو امام لزاكم الاصل ضرورة ان الطور التعقيبي ليس طورا ثالثا 
للتقاضي وان لزكمة التعقيب ىي الدـحكمة الساىرة على مراقبة مدى حسن 

. تطبيق مـحاكم الدوضوع للقانون في حدود ما اثير امامهم من دفوعات 
وحيث يتجو والحالة تلك الالتفات عن الاختبار الدشار اليو  

. وحيث اضحت الدطاعن الدثارة في غير طريقها وتعين ردىا
ولهـــذه الأسبـــاب  

قررت المحكمة قبول مطلب التعقيب شكلا ورفضو اصلا وحجز معلوم 
. الخطية الدؤمن 

 عن 2016 جوان 1وصدر ىذا القرار بحجرة الشورى يوم الاربعاء 
 (ع.ع)وعضوية الدستشارتين السيدتين  (ب.م)الدائرة السابعة برئاسة السيدة 

وبـمساعدة كاتب الـجلسة السيدة  (ع.ط)وبـمحضر الددعي العام السيد  (م.ز)و
. (ع.س)

 وحـــرر في تاريخـــــه
 


