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الصددادر عدد  المحكمددة   42343ععنددا  ددي القددرار الاسددتمنا ي المدددني عدددد 

الابتدائيددة بسوسددة بوصددفها محكمددة اسددتمناا لأ كددام محددااو النددوا ي التابعددة لهددا 
والعرضي شك  والقاضي نهائيا بقبول الاستمنا ي  الأصلي  21/03/2013بتاريخ 

و ي الأصل بنقض الحكو الابتدائي  يما قضط به بر ض الدعوى والقضاء مجدددا 

 19/09/2002المددخرف  ددي  .ر.بدد    .وج .ب .بإب ددال عقددد البيددر المبددرم بددي  ك
وإقراره  يما تاد علط ذلدك  10/10/2002والمسجل بالقباضة المالية بمساا   ي 

صداري  القانونيدة عليده وتمريمده لفائدد  وتخ مة ال اع  بالمال المخم  و مدل الم

بمددائتي دينددار لقدداء أتعدداب  .ب .وك .  .اددل وا ددد مدد  المسددتان  ضدددهما ورثددة م
 التقاضي وأجر  محاما .

بإ الدة القضدية  23/06/2015وبعد الاعد   علدط قدرار المحكمدة بتداريخ 
علدط الددرئيس الأول للمحكمددة للن ددر  ددي عرضدها علددط الدددوائر المجتمعددة، وعلددط 

 لمذار   ي أسباب اقتراح إ الة القضية علط الدوائر المجتمعة.ا

وبعددد الاعدد   علددط قددرار السدديد الددرئيس الأول لمحكمددة التعقيددب بتدداريخ 
 القاضي بإ الة القضية علط الدوائر المجتمعة. 24/11/2015

وبعد الاع   علط مستندات التعقيدب المبلمدة للمعقدب ضدده بواسد ة عددل 

محمـد علي اريبة ومبارادة الرعداح  سدب  محضدريهما عدددي التنفيذ الأستاذي  
 . 04/09/2014و 03/09/2014بتاريخي  276و 158

وبعدددد الاعددد   علدددط تقريدددر الدددرد علدددط مسدددتندات ال عددد  المقدمدددة  دددي 

والراميدة إلدط ر دض  .  . ي  د  ورثدة م .ب   . د.م  الأستاذ   22/09/2014
 م لب التعقيب أص .



مد  الأسدتاذ ح.  03/10/2014مقددم  دي ر الدرد الوبعد الاع   علدط تقريد
 نيابة ع  المعقب ضده الثاني والرامية إلط ر ض م لب التعقيب أص . الك.

وبعددد الاعدد   علددط ملحودددات الادعدداء العددام والراميددة إلددط قبددول م لددب 

 التعقيب شك  وأص  ونقض القرار الم عو   يه. 
وعلددط جميددر اءجددراءات  وبعددد الاعدد   علددط نسددخة الحكددو الم عددو   يدده

 م  م م م ت، صرح بما يلي: 185والوثائ  المقدمة عب  مقتضيات الفصل 

 

 من حيث الشكل 

 يددا اسددتو ط م لددب التعقيددب جميددر صدديمه القانونيددة وهددو  ددري بددالقبول 

 شك .
 

 من حيث الأصل 

 يا تفيد وقائر القضدية ايفمدا أوردهدا الحكدو المنتقدد والأوراق التدي انبندط 
مورث المعقب ضددهو أولا الآ  أمدام محكمدة  .  .قيام المدعي  ي الأصل معليها 

 لددوب الأول المعقددب النا يددة بسوسددة عارضددا بواسدد ة محاميدده أندده علددط ملددك الم

" موضو  الرسو العقاري يبةجمير العقار المسمط "الأرض ال  .ب ضده ثانيا ك.
 7الكبدرى الماسد   سوسة الكدائ  بالععارندة المربيدة معتمديدة القلعدة 20047عدد 

 Eمدد  مثددال مسدد  سوسددة الدددائر   22آر والمتكددو  مدد  الق عددة عدددد  12هددك و

انجددرت لدده بموجددب المقاسددمة واءسددناد  سددب الكتددب الخ ددي المسددجل بالقباضددة 
الموضد  بكتدب تكميلدي مسدجل بالقلعدة  09/12/1988المالية بالقلعدة الكبدرى  دي 

مسجل بدنفس القباضدة  دي  المصادق عليه بكتب خ ي 04/04/2000الكبرى  ي 

وعددده  30/01/2003، وأنهمددا أبرمددا وعدددا خ يددا بددالبير بتدداريخ 17/06/2000
بموجبه الم لوب الأول المذاور ببيعده جميدر الجدعء الجدو ي مد  العقدار المدذاور 

ص وقددد تسدلو الواعددد الدثم  و ددوته  عليدا بددذلك الجدعء مدد   91هدك و 4والماسد  

مسكنا وأ دث اس ب  و فر بمرا عميقة وبندط  بنط عليه  2003العقار  ي جانفي 
شجر  بي  أشجار  185خعا  ماء وأدخل التيار الكهربائي وقام بمراسة ما يقارب 

تيتو  وأشجار مثمر ، إلا أنه بمراجعته للرسو العقاري تبي  له أنه تدو ترسديو بيدر 
جميدر )المعقب  اليا( وذلك ل .ر.ب    .م  الم لوب الأول إلط الم لوب الثاني ج

، 19/09/2002العقددار موضددو  نفددس الرسددو بموجددب اتددب خ ددي مددخرف  ددي 

ق عدة  وباتصاله بالبائر وبمحرر العقد اتضد  أ  موضدو  شدراء جمدال يتمثدل  دي
يددة سدديدي الهدداني موضددو  الرسددو العقدداري عدددد الأرض الكائنددة بكروسددة معتمد

 ص وأنه تسرب خ ا مادي إلط 72آرا و 87هك و 2سوسة وهي تمس   20506

مد  قبدل محدرره  دي  20047عقد البير تمثل  ي التنصدي  علدط الرسدو العقداري 
خصوص موضو  التعاقد لذا وباعتباره يستمد صفته امالك لذلك العقار مد  اتدب 

تسرب إليه ذلك الخ ا  دإ  العقدد يكدو  بداع  وهدو لده مصدلحة  دي علدب إب الده، 

يندة وتخدخي  العقدار عالبا علط ذلك الأساس تكلي  خبير  ي قيس الأراضي لمعا
سوسة  دا وموقعا ومسا ة  20506الكائ  بكروسة موضو  الرسو العقاري عدد 



المدددخرف  دددي  .ر.بددد    .وج .ب .ثدددو الحكدددو بإب دددال عقدددد البيدددر المبدددرم بدددي  ك
وإلمداء  10/10/2002والمسجل بالقباضة المالية بمسداا  بتداريخ  19/09/2002

د. لقداء أتعداب التقاضدي 500بدـ  .ر.  بد  .مفعوله وتمدريو المددعط عليده الثداني ج

  وأجر  محاما  و مل المصاري  القانونية عليه.
و يا وبعد استيفاء اءجراءات القانونية قضد  محكمدة البدايدة تحد  عددد 

تخد يب ابتدائيا بداءذ  لحدا ا الملكيدة العقاريدة بال 06/02/2005بتاريخ  35146

 19/09/2002المحدرر  ددي  .ر .بد    .وج .ب .ك علدط ترسديو البيدر المبددرم بدي 
وذلددك مدد  الرسددو عدددد  10/10/2002والمسددجل بالقباضددة الماليددة بمسدداا   ددي 

ريو المدعط عليهما بمائة دينار لقاء أجر  محاما  معدلة و مل سوسة وتم 20047

المصداري  القانونيدة عليهمدا ور ددض الددعوى  يمدا تاد علددط ذلدك اسدتنادا إلددط أ  
لم  اا  عر ا  ي العقد علبه  يما يعد المددعي ييدرا لا الب    نسبي لا يخول إلا 

تتو ر  ي جانبه الصفة ل لب إب اله مر اءذ  بالتخ يب علط ترسيو البيدر اسدتنادا 

 إلط عدم التعام  ا ا الملكية العقارية بواجب التحري.
ناعيا عليه عدم اختصاص القضاء  .ر.ب   . استانفه المدعط عليه الثاني ج

ار القضددية مدد  قبيددل إلمدداء قددرار إداري صددادر عدد   ددا ا الملكيددة العدددلي باعتبدد

العقارية م  جهة وبكو  قبول التخ يب مر إبقاء العقد المراد إب اله صحيحا يير 
ممك  عالما أ  الفر  يتبر الأصل وأ  الدعوى الأصلية  دي اءب دال عالبدا نقدض 

 الحكو المذاور.

بتددداريخ  35801دد و يدددا أصددددرت محكمدددة الدرجدددة الثانيدددة قرارهدددا عددد
والقاضي نهائيا بقبول الاستمنا ي  الأصدلي والعرضدي شدك  و دي  15/03/2007

الأصددل بددنقض الحكددو الابتدددائي  يمددا قضددط بدده بددر ض الدددعوى والقضدداء مجددددا 

 .ر.ب    .والمستان  ج .ب .بإب ال عقد البير المبرم بي  المستان  ضده الثاني ك
 10/10/2002باضة الماليدة بمسداا   دي المسجل بالق 19/09/2002المخرف  ي 

وإقددراره  يمددا تاد علددط ذلددك وتخ مددة ال دداع  بالمددال المددخم  و مددل المصدداري  

القانونيددة عليدده وتمريمدده لفائددد  المسددتان  ضددده الأول بمائددة وخمسددي  دينددارا عدد  
أتعاب التقاضي وأجر  محاما ، استنادا إلط أنه ثب  م  أوراق المل  وجدود تبداي  

لوجود الخ إ  .ب . ض  ع  تاايد البائر ك 20047المبير وعدد الرسو بي  مكا  
 6917المد و  به وتعهده بتسدوية الوضدعية وعلدط تاايدده  دي إعدار القضدية عددد 

وجود خ إ  ي ذار عدد الرسو بمدا تكدو  معده إراد  ال در ي  ييدر متجهدة م لقدا 

وهري للتعاقدد وهو ما ينعدم معده الرضدا تمامدا ادرا  جد 20047نحو الرسو عدد 
 325م  م ا   بما يكو  معه العقد باع  علط معنط الفصدل  2علط معنط الفصل 

 م  م ا   لخلوه م  را  م  أراانه.

و يا عقب المستان  القرار المذاور ناعيا عليه تحري  الوقائر وضدع  
التعليل وعدم الرد علط الد وعات الجوهرية  ي  اعتبرت المحكمة أ  ال اع  لدو 

مسددالة اءب ددال والحددال أ  مسددتندات ال عدد  وتقريددري نائبدده تضددمن  ذلددك  يندداق 

م  م ا   وأنده علدب الحكدو بعددم  330و 58و 61و 60و 43استنادا إلط الفصول 



سما  الدعوى وتمسك بسقوع الدعوى بمرور العم ، اما نعط عليه خرق القانو  
 م  م ح  . 377م  م ا   و 330و 43وخاصة الفصول 

بتددددداريخ  18901محكمدددددة التعقيدددددب قرارهدددددا عددددددد و يدددددا أصددددددرت 

يقضي بنقض الحكو الم عو   يه مدر اء الدة اسدتنادا إلدط أنده لمدا  17/06/2008
ادا  سدبب الددب    النسدبي راجعدا إلددط  سداد الرضدا المخددوب بعيدب الملد   الددذي 

يمتلك الح   ي اءب ال هو م  اا  رضاه تم  التعاقدد معيبدا و د  أ كدام الفصدل 

ا   بمدددا تكدددو  معددده المحكمدددة قدددد خل ددد  بدددي  مخسسدددتي  قدددانونيتي  مددد  م  330
مختلفتي   ي  اعتبرت العقد المبرم بي  الم لوبي  باع  ب  نا م لقا والحال أنده 

قابدل لبب دال علدط  درض صدحة د دو  البدائر  وأ  علدب إب الده لا يكدو  إلا مدد  

مدي العقدد عرا هذا الأخير لا م  عرا المددعي  دي الأصدل الدذي لديس مد  مبر
وبالتددالي لددو تنددعل المحكمددة أ كددام القددانو  التنعيددل الصددحي   كددا   كمهددا خارقددا 

 لأ كامه. 

 38809و يا أعيد نخر القضدية وأصددرت محكمدة اء الدة  كمهدا عددد 
القاضي نهائيا بقبول الاستمنا ي  الأصلي والعرضدي شدك   23/11/2009بتاريخ 

ط به بر ض الدعوى والقضاء مجدددا و ي الأصل بنقض الحكو الابتدائي  يما قض

 19/09/2002المددخرف  ددي  .ر.بدد    .وج .ب .بإب ددال عقددد البيددر المبددرم بددي  ك
وإقراره  يما تاد علط ذلك وتخ مة ال اع  بالمال المخم ، استنادا إلط أ  الرضدا 

والتراضي  ول موضو  العقد منعدم بي  ال ر ي  لأ  اخت ا المحل  ي مخيلدة 

 2عندده الانعدددام التددام للرضددا ولا تعيبدده، وأندده عمدد  بالفصددلي   اددل منهمددا يترتددب
م  م ا   يعتبر العقد باع  وأ  د ر المستان  بانعدام الصفة  ي المستان   325و

ل لب إب ال العقد  ي يير عريقده لثبدوت مصدلحتهو وباعتبدار  .  .ضدهو ورثة م

الدده  ضدد  عدد  شددراء مددورثهو تسددل  علددط نفددس العقددار موضددو  العقددد المددراد إب 
 اونهو مهددي  باستصدار  كو بك  الخمب ضدهو.

الحكددو ناعيددا عليدده تحريدد  الوقددائر وضددع   .و يددا عقددب المسددتان  ج

تعلد  بجميدر الأرض موضدو   .ب .التعليل قولا إ  العقدد المبدرم بدي  المعقدب وك
 دي  دي  التجدات المحكمدة إلدط التخمدي  والاسدتنتاج  20047الرسو العقاري عددد 

متناقضة مر وسائل اءثبات ومضمو  عقدد البيدر امدا  ر د  الوقدائر  دي   بقراء 
التفوي   ي العقار لفائد  مورث المعقب ضدهو  ي  ي   . ب.اعتبرت أنه سب  لك

  240و 43أ  شراء المعقب هو الأسب   ي التاريخ، اما نعط عليه خرق الفصول  

 م  م م م ت. 19م  م ا    و 330و
بتددددداريخ  51821تعقيدددددب قرارهدددددا عددددددد و يدددددا أصددددددرت محكمدددددة ال

بالنقض واء الدة بنداء علدط تضدم  العقدد المحكدوم بإب الده لجملدة  06/05/2011

 20047البيانددات الأساسددية التددي وردت صددحيحة مدد   يددا عدددد الرسددو العقدداري 
وتسميته ومسدا ته بمدا م يتسدل  معده الخ دا إلا علدط الموقدر إذ ذادر جميدر العقدار 

الععارنددة بمددا يخددكل معدده القددول بانعدددام الرضددا لمجددرد  الكددائ  بكروسددة وصددوابه

وجود خ إ  ي الموقر ضعفا  ي التعليل ضرور  أ  الخ ا المدخدي لبب دال علدط 
مد  م ا   هدو خ دا  دي الصدفات الأساسدية الموجبدة للتعاقدد وقدد  45معنط الفصل 



ثب   ي قضية الحال أ  جميدر الصدفات الأساسدية وردت صدحيحة بمدا شدكل معده 
مدد  م ا  ، امددا ثبدد  أ  مددورث المعقددب  43ل بانعدددام الرضددا خرقددا للفصددل القددو

ضدهو لو يكتسب أي    علط العقار  ي تاريخ إبدرام عقدد البيدر المحكدوم بإب الده 

 وعد البير أبرم  ي تاريخ لا   و ي  دود جعء معي  هو الجعء الجو ي الماسد  
يكسبه أي    عيني ولا آرا وليس  ي اامله وهو مجرد وعد بالبير لا  75هك و 4

شخصي علط العقار بما تكدو  معده المحكمدة قدد  ر د  الوقدائر  دي  اعتبدرت أ  

 البير تسل  علط عقار سب  التفوي   يه، 
وأنه علط  رض اعتبار المل   ي الموقر عيبا  دإ  ذلدك يدخدي إلدط ان بداق 

س لميدر أ كام الب    النسبي الدذي لا يجدوت إلا للمتضدرر منده الا تجداج بده ولدي

م  تحق  العيب  ي جانبه أ  ي لب الفسخ لأنه هدو ال درا الدذي تقدررت  مايتده 
 ي هذه الصور ، معتبر  أ  محكمة اء الة جانب  الصدواب لمدا لدو تضدر الوقدائر 

  ي إعارها الصحي  ولو تحق  الت بي  السليو للقانو .

مدذاور و يا أعيد نخر القضية وأصدرت محكمة اء الة الثانية قرارها ال
نصه أع ه استنادا إلط أ  إراد  المستان  بوصفه مختريا اتجه  نحو التعاقد علط 

الكددائ  بجهددة الععارنددة من قددة القلعددة  20047العقددار موضددو  الرسددو العقدداري 

الكبددرى والحددال أندده تددو التنصددي  علددط أندده اددائ  بكروسددة سدديدي الهدداني ونفددس 
التعاقد علدط العقدار موضدو  الرسدو  الخيء بالنسبة للبائر الذي اتجه  إرادته نحو

وبالتالي  ما اا  المستان  ليقبل التعاقد مر المستان  ضده الثاني لو علدو  20506

اما لدو يكد  هدذا  20506با  إراد  هذا الأخير متجهة نحو العقار موضو  الرسو 
الأخير ليقبل التعاقد مر الأول لو علو أ  إرادته اتجه  نحو العقار موضو  الرسو 

لكونه سب  له التفوي   يه لفائدد  مدورث المسدتان  ضددهو بمدا بدات معده  20047

المل   دي موضدو  العقدد يل دا مانعدا لا يفسدد الرضدا وإنمدا يعدمده تمامدا وهدو مدا 
م  م ا   لخلوه مد  أ دد  325و 2يجعل العقد باع  ب  نا م لقا عم  بالفصلي  

لكل شخ  المصلحة  ي التمسك  أراانه الجوهرية وعالما اا  الب    م لقا  إ 

بده ومصددلحة المدددعي ثابتدة لأندده ااتسددب  قوقدا علددط اامددل العقدار وأقددام إ ددداثات 
ويراسددات تيتددو  وأشددجار مثمددر  والحددال أنهددو مهددددو  باستصدددار  كددو بكدد  

 الخمب ضدهو.
 

 تعقبه المستان  متمسكا بنفس الم اع  المتعلقة بتحري  الوقدائر وضدع  

مد  م م م ت  19مد  م ا   و 330و 240و 43الفة الفصدول التعليل م  جهة ومخ
 م  م ح   م  جهة أخرى : 377و

 

 

 المطعــن الأول   تحريف الوقائع وضعف التعليل   

قولا إ  المحكمة استبعدت عقد البير المتضم  لبير المعقب ضده الثداني لده 

ععارندة والكائ  بال 20047لجمير العقار المسمط الأرض ال يبة موضو  الرسو 
وهدو عقدار  22آرا والمتكدو  مد  الق عدة عددد  12هدك و 7المربية والدذي يمسد  



عاينه عند الخراء ورضي به وتسلمه م  البائر و اته  وتا  عليا والحدال أ  هدذا 
الكتب يمثل قرينة قانونية علط انصراا إراد  المتعاقدي  للتعاقدد علدط ذلدك العقدار 

لتخمددي  والاسددتنتاج والا تددراض بقددراء   ددي  ددي  التجددات محكمددة اء الددة إلددط ا

متناقضة مر وسائل اءثبات القانونية ومضمو  عقد البير، وإ  ما ورد بتعليلها م  
أندده مددا اددا  لكمددال أ  يقبددل بالتعاقددد مددر المسددتان  لددو علددو أ  إرادتدده متجهددة نحددو 

لكونه سب  له التفوي   يه لفائد  مورث المستان   20047العقار موضو  الرسو 

دهو يخكل تحريفا للوقائر باعتبار شراء المعقب هدو الأسدب   دي التداريخ  ضد  ض
ع  او  الكتب المبرم بي  مورث المعقب ضددهو أولا وبدي  المعقدب ضدده الثداني 

يتعل  بوعد بير  ي جعء م  العقار وليس  دي ااملده وبالتدالي  قدد ن قد  المحكمدة 

ا للوقدائر أدى إلدط ضدع  بما يتعارض مر م رو ات المل  وهو ما يخدكل تحريفد
 التعليل.

 

من م م م ت  19من م ا ع  و 330و  240و 43المطعن الثاني  مخالفة الفصول  

 من م ح ع    377و

قولا إ  محكمة اء الة قض  باءب ال تبعا ل لب تقددم بده مدورث المعقدب 

ضدهو  ال أنه لو يك  عر ا  ي العقد وأنها معج  بي  الب    الم ل  والب    
النسبي أو العقد الباعل والعقد القابل لبب ال،  العقد الباعل لا يعتبدر عمد  قانونيدا 

لأنه يير مستوا لأراانه المتمثلدة  دي الرضدا والموضدو  والسدبب والأصدل  دي 

الب    هو  ماية المصلحة العامة ولكل مد  لده مصدلحة التمسدك بده ويكدو  دور 
لعقدد، بينمدا الدب    النسدبي يتعلد  بعقدد القاضي معاينته والتصري  بفقددا  الأثدر ل

 اسد مخوب بعلة ويمك   سخه إذا تمسك ال را الذي تقررت  مايته  ي الآجدال 

التددي ضددب ها القددانو  والهدددا مندده هددو  مايددة اءراد  الضددعيفة بفقدددا  الرشددد أو 
عيب مد  عيدوب الرضدا ولدذلك  دإ  خاصديات الدب    النسدبي هدو قابليتده للفسدخ 

علط م  تحق  العيب  ي جانبه )مبدأ النسبية( وتوال الفساد بمضي  واقتصار ذلك

مد  م ا  ، وأ  الددعوى تاسسد  علدط الخ دإ  دي مكدا   330المد   سب الفصدل 
العقار وقد علب المستان  ضدهو علط أساس ذلدك اءب دال ولديس الدب    بمدا لا 

يكدو  معده  كدو  يمكنهو معه التمسك بالب    لأنهو يير بالنسبة ل ر ي العقدد بمدا
مد  م ا    دي  قضدط علدط نحدو مدا  330محكمة اء الة قدد خدرق أ كدام الفصدل 

ذار علط أساس الخ إ  ي عدد الرسو وخل  بي  ن رية الب    الم لد  ون ريدة 

 الب    النسبي.
امددا أ  قددول المحكمددة بددا  إراد  عر ددي العقددد لددو تتجدده م لقددا نحددو الرسددو 

م  م ح   الذي  377كل خرقا لأ كام الفصل وأ  را  الرضا منعدم يخ 20047

 دد محتويات الصدكوك المقدمدة للترسديو المتمثلدة  دي أسدماء الأعدراا وهويداتهو 
واسو العقار ومسا ته وعدده بالسجل العقداري .. وهدي البياندات القانونيدة الواجدب 

تضمينها بعقدد البيدر وقدد اسدتندت المحكمدة إلدط الملد   دي مكدا  العقدار ريدو عددم 

 ثير ذلك علط صحة البير ولا علط الترسيو،تا



وأنه تااد أ  شراء المعقب تو بواس ة والده الذي اتفد  مدر البدائر بحضدور 
المحامي ومحرر العقد وريدو مدرور مدا يفدوق خمدس سدنوات علدط  .ب. شقيقه ا

إمضداء العقدد  دإ  البدائر لددو يحدرك سداانا ولدو يددد   صدول أي عيدب أو خلد   ددي 

و إدخاله  ي القضية وتواعا مر مورث المعقب ضددهو لمايدة موضو  البير وإنما ت
الرجو   ي البير  ض  ع  او  تعيد محرر العقد بتضمي  مكا  خاعئ للعقار لا 

يعتبر عيبا مب   للرضا  تط علط  رض اعتبار ورثدة المددعي  دي الأصدل علدط 

     ي علب إب ال البير،
أندده يتعلدد  بكامددل  19/09/2002وأندده تبددي  مدد  عقددد شددرائه المددخرف  ددي 

آرا  يمدا تعلد   12هدك و 7الماسد   20047العقار موضو  الرسدو العقداري عددد 

 4عقار والذي يمس  بالجعء الجو ي م  ال 30/01/2003الوعد بالبير المخرف  ي 
آرا وريددو عدددم تعلدد  الوعددد بددالبير بكامددل العقددار  ددإ  المحكمددة قضدد   71هددك و

مد  م م م  19بإب ال عقد البير المتعل  بكامدل العقدار مخالفدة بدذلك أ كدام الفصدل 

 ت، 
وأندده تااددد مدد  مضددمو  عقددد الخددراء أ  جميددر الصددفات الأساسددية للعقددار 

يجعددل القددرار المنتقددد مخالفددا لأ كددام وردت صددحيحة بمددا يخاددد  صددول الرضددا و

 51821م  م ا  ،  ضد  عد  مخالفدة المحكمدة للقدرار التعقيبدي عددد  43الفصل 
مد  أجدل نفدس  38809معللة قرارها بنفس أسدانيد الحكدو الاسدتمنا ي السداب  عددد 

الأسددباب التددي تددو الددنقض مدد  أجلهددا بمددا يتعددي  معدده الن ددر مدد  عددرا الدددوائر 

ة القانونية المتعلقة بالمل  بي  ن رية الب    واءب ال واذلك المجتمعة  ي المسال
م  م ا    330مسالة تو ر الرضا م  عدمه ومخالفة القرار المنتقد لأ كام الفصل 

 ثو الحكو بقبول م لب التعقيب شك  وأص  والنقض مر اء الة أو بدونها.

لا تاثير له  و يا ردّ نائب المعقب ضدهو أولا با  موضو  الم ع  الأول
علط تخخي  ماديات النعا  وعلدط وجده الفصدل  دي الخصدومة مد   يدا تحديدد 

الن  القانوني المن ب  عليها، وأنه خ  ا لما ورد بمستندات ال ع   دإ  المحكمدة 

الاستمنا ية سردت الوقائر بما يتناسب مر بيا  النعا  م   يا موضوعه وأسدبابه 
للوصدد  القدانوني  ددي مسدتنداتها القانونيددة  وقدد ورد تخخيصدها للوقددائر وإضدفاسها

تح  عنوا  " ي القانو " أما ما سدبقه  هدو مجدرد سدرد لمقدالات الأعدراا تنفيدذا 
م  م م م ت وبالتالي  د  يمثدل مضدمونه  دي أي  دال مد   123لما يوجبه الفصل 

الأ دوال تحريفدا للوقدائر امدا لدو تعتمددد المحكمدة علدط مع يدات ييدر صدحيحة  ددي 

، مخدديرا إلددط أ  الم عدد  الثدداني جمددر بددي  قواعددد قانونيددة لا رابدد  بينهددا مسددتنداتها
وصيغ بصفة مبهمدة بمدا يجعلده مدردودا  ضد  عد  ادو  الندعا  لا يتعلد  بعيدوب 

 330مد  م ا   ولا يسدتدعي ت بيد  أ كدام الفصدل  43الرضا علط معنط الفصدل 

الم لد  بمدا يجعدل م  نفس المجلة والمتعلقة بدالب    النسدبي وإنمدا يهدو الدب    
مد  م ح  377م  م م م ت ب  سبب، أما أ كام الفصل  19التمسك با كام الفصل 

   هي تهو البياندات الوجوبيدة التدي يتعدي  وجودهدا  دي الصدك المقددم للترسديو ولا 

ع قة لها بماديات النعا  وبالقواعد العامة المتعلقة بصحة انعقاد العقدود، وبالتدالي 
سدتمنا ي قضدداءه بصدفة سددليمة  دي  اعتبددر أ  الندعا  لا يتعلدد   قدد علدل القددرار الا



بعيب م  عيوب الرضا وإنما بمل   ي موضدو  العقدد وهدو يلد  لا يفسدد الرضدا 
بل يعدمه أساسدا وأ  الدب    يكدو  م لقدا عنددما يكدو  أ دد أرادا  العقدد مفقدودا 

مدا ينجدر  تماما مثلما هو الخا   ي قضدية الحدال ذلدك أ  الرضدا ادا  منعددما وهدو

مد   325عنه الب    الم ل  للعقد ولا يترتب عنه شيء مثلما ن  عليه الفصدل 
م ا   بما يخول لكل شخ  له مصلحة علدب ب  نده والمصدلحة هندا ثابتدة عالمدا 

أنه ااتسب  قوقا علط العقار وهي أسباب لو تنل منها مسدتندات ال عد  بالتعقيدب، 

 دإ مدادي شداب عقدد البيدر بسدبب أنده وهو يتمسكو  با  سبب النعا  هو تسرب خ
وقر تخخي  موقر العقار تخخيصا صحيحا )اروسية معتمدية سيدي الهاني( لك  

الرسو العقاري المتعل  به ذار مملوعا ولو يك  لل در ي  المتعاقددي  أي مسدخولية 

 ي ذلك وإنما محرر العقد هو الذي ارتكدب هدذا الخ دا المدادي عد  سدهو و د  مدا 
وبالتدالي  6917ت المكتبية المجرا   ي إعار القضية الحوتية عدد أادته التحريرا

 النعا  ليس  ي عيوب الرضا وإنما  ي يل   ي ذات المتعاقد عليده بمعندط انعددام 

الرضا بالتعاقد بسبب ذلدك الخ دإ المدادي باعتبدار الموضدو  هدو راد  صدحة  دي 
لدد  علددط معنددط مدد  م ا   يترتددب عدد  ييابدده الددب    الم  2العقددد عمدد  بالفصددل 

م  م ا   وبالتالي  لهو الصفة  ي علب معاينة ذلدك الدب    والحكدو  325الفصل 

به عالما أضر بحقوقهو ونال م  مراعهو القانوني، امدا أ  عددم  ضدور المعقدب 
بموعد التحريرات الماذو  بها م  محكمة الاستمناا الم عو   دي قرارهدا تتندعل 

عتباره إقرارا  كميا ناتجا ع  سكوت الخصو م  م ا   با 429عليه أ كام الفصل 

 ي مجلس الحكو بعد أ  دعاه القاضي للجواب، وقد تضمن  التحريرات تاايدا م  
توجة المعقب ضده ثانيا علط تسرب ذلك الخ إ وانصراا نية توجها لبير العقار 

سوسة لكنه  صل خ ا م  محرر العقد  20506الكائ  بكروسية موضو  الرسو 

ذي استمله المعقب لفائدته وأ  العقار الذي تو بيعه له هو العقار المجاور الموق  ال
لمنعله والم ص  له وقد اا  يسدتمله مد  قبدل شدرائه وهدو مدا ثبد  أيضدا بخدهاد  

الخدداهدي  مدد  شددراء مددورثهو للعقددار موضددو  النددعا  وتحددوته بدده وإقامتدده لعددد  

يات أبدا لتقليبه أو للتحوت  إ داثات ويراسات به خ  ا للمعقب الذي لا يعر ه ولو
 به، عالبا علط هذا الأساس ر ض م لب التعقيب أص .

و يا رد نائب المعقب ضده ثانيا علط مستندات ال ع  م   ا أ  ريبته 
تمثل   ي بير العقار موضو  النعا  إلط مورث المعقب ضدهو أولا دو  المعقب 

بدإدراج مخدتراه بالرسدو  الذي استمل تسرب خ إ مدادي  دي تحريدر العقدد ليسدار 

العقاري والحال أ  الاتفاق معه اتجه إلط بيعه العقار الكائ  بكروسية م  معتمديدة 
سوسدة  يمدا  20506سيدي الهاني  يا يقيو وهدو موضدو  الرسدو العقداري عددد 

انصر   نيته إلط بير العقار الكائ  بمخيخة الععارنة المربيدة مد  معتمديدة القلعدة 

المعقب ضدهو أولا وما اا  ليقبل التعاقد لو اا  يعلو أ  إراد  الكبرى إلط مورث 
، وأ  المعقدب الدذي أاددد أ  20047المعقدب اتجهد  نحدو العقدار موضدو  الرسدو 

مدا ادا  بددوره  20047نيته انصر   إلط شراء العقار موضدو  الرسدو العقداري 

وضدو  الرسدو تبعا لذلك ليقبل التعاقدد معده لدو علدو بإرادتده المتجهدة نحدو العقدار م
، وأنه وقر تسرب خ إ مادي عند تحرير العقد  ي خصوص عددد الرسدو 20506



لكنه تو ذار مكا  العقار "اروسية م  معتمدية سيدي الهاني" بما يخاد إرادته  ي 
هذا الخا  علما وأ  المعقب هو أصيل من قة اروسية وأ  العقار موضو  الرسو 

الذي سب  له أ   رع  20047ا للرسو هو المن ب  علط ذلك المكا  خ   20506

 ي العقار موضوعه وبالتالي  قد أضحط الرضا والتراضي  ول موضو  التعاقد 
منعددما لأ  اخددت ا المحدل  ددي مخيلدة اددل مد  المتعاقدددي  يترتدب عندده انعددام تددام 

للرضا ولا عيب الرضا، وباعتبار الرضا را  جوهري للعقد علدط معندط الفصدل 

مدد  م ا    قددد بددات  325لعقددد بانعدامدده عمدد  با كددام الفصددل مدد  م ا   يب ددل ا 2
 دي  .  .الحكو المنتقد  ي عريقه م  هذه النا ية، أما ال ع  بانعددام صدفة ورثدة م

علددب اءب ددال  هددو  ددي ييددر محلدده عالمددا ااندد  مصددلحتهو ثابتددة باعتبددار شددراء 

باستصددار مورثهو تسل  علط نفس العقار المراد إب اله  ض  ع  اونهو مهددي  
  كو  ي ا  الخمب ضدهو، عالبا علط هذا الأساس ر ض م لب التعقيب أص .

 

 الــــمحــــــكــمــــة

 في صحة تعهد الدوائر المجتمعة لمحكمة التعقيب  

مدد  م م م ت أ  القددرار الددذي تصدددره محكمددة  191 يددا اقتضددط الفصددل 

بدل الحكدو المنقدوض  دي التعقيب بالنقض يرجدر ال در ي  للحالدة التدي ااندا عليهدا ق
خصوص ما تسل  عليه النقض. وإذا اا  النقض مر اء الدة علدط محكمدة أخدرى 

و كم  هذه بما يخال  ذلك ووقر ال ع   دي هدذا الحكدو بدنفس السدبب الدذي وقدر 

الددنقض مدد  أجلدده أولا  ددإ  محكمددة التعقيددب متالفددة مدد  دوائرهددا المجتمعددة تتددولط 
الواقر مخالفتهدا مد  دائدر  اء الدة وإذا رأت الن ر  ي خصوص المسالة القانونية 

النقض  إنها تب   ي الموضو  إ  اا  مهيا للفصل. وإذا رأت إرجا  القضية  إ  

 قرارها يكو  واجب الاتبا  م  عرا محكمة اء الة.
 يدا قضدد  محكمددة اء الددة بمددا خدال  قددرار محكمددة التعقيددب وأصددرت و

واقر النقض م  أجلها معتبر  أ  المل  علط رأيها  ي خصوص المسالة القانونية ال

 ي موضو  العقد يل  مانر يترتب عنه الب    الم ل  لعددم تدو ر راد  الرضدا 
 51821 ددي  ددي  اعتبددرت الدددائر  التعقيبيددة التددي أصدددرت القددرار التعقيبددي عدددد 

أ  الصفات الأساسية للعقد متدو ر   دي صدور  الحدال وأ   06/05/2011بتاريخ 
العقددار لا يعدددم الرضددا ولا يترتددب عندده سددوى الددب    النسددبي الملدد   ددي موقددر 

 المخول علبه ل ر ي العقد دو  المير.

و يا اا  ال ع  الحالي مخسسا علط نفدس الأسدباب التدي وقدر مد  أجلهدا 
ال ع  أمام محكمة القانو   ي مناسبتي  بما انعقد معه التعهد السدليو لهدذه المحكمدة 

 م  م م م ت.  191ات الفصل بدوائرها المجتمعة و   مقتضي

 

 عن المطعــن الأول المتعلق بضعف التعليل وتحريف الوقائع 

خ  ا لما ورد بالم ع   إ  محكمة القرار الم عو   يه أسس  رأيها  يا 

معاينتهدددا لمدددا ورد بالعقدددد مددد  تضدددارب بدددي  عددددد الرسدددو العقددداري للعقدددار علدددط 
امحكمدة أصدل وبعدد إجرائهددا موضدوعه وبدي  موقعده منتهيدة  دي ن دداق اجتهادهدا 



للأبحاث والاستقراءات إلط اعتبدار ذلدك مد  قبيدل الملد   دي موضدو  العقدد الدذي 
ينعدم معه را  الرضا ويترتب عنه الب    الم ل  وإلدط ثبدوت مصدلحة مدورث 

المستان  ضدهو  ي علب اءب ال لااتسابه  قوقدا علدط العقدار بإقامتده ء دداثات 

معدده تعليلهددا مدد  هددذه النا يددة مخددوبا بالضددع  ولا  ويراسددات هامددة بمددا لددو يكدد 
 بتحري  الوقائر وتعي  رد هذا الم ع  لعدم وجاهته.

 

 عن المطعن الثاني المتعلق بمخالفة القانون  

 43 يا نعط ال اع  علط  كو محكمدة اء الدة مخالفتده لأ كدام الفصدول 

س خل ده م  م ح   علدط أسدا 377م  م م م ت و 19م  م ا    و 330و  240و

بددي  مخسسددتي الددب    الم لدد  والددب    النسددبي الددذي تن بدد   ددي شددانه أ كددام 
م  م ا   م  جهة أولط، واعتباره للخ ا المتسرب إلدط العقدد متعلقدا  330الفصل 

بعدد الرسو العقاري ومد  قبيدل الملد  المعددم للرضدا والحدال أ  الددعوى تاسسد  

ه سدوى الدب    النسدبي ولا يخدول علط الخ إ  ي مكدا  العقدار بمدا لا يترتدب عند
لمير عر يه علبه م  جهة ثانية وورود جميدر الصدفات الأساسدية للعقدار صدحيحة 

 43و 240بما يخاد  صول الرضا ويجعل القرار المنتقد مخالفا لأ كدام الفصدلي  

مد  م  377م  م ا   م  جهة ثالثة وتضم  العقد لجمير البيانات المحدد  بالفصل 
معدده اعتبددار الرضددا منعدددما لعدددم اتجدداه إراد  عر يدده نحددو الرسددو ح   بمددا يخددكل 

خرقا لأ كام الفصل المذاور م  جهة رابعدة، عد و  علدط  20047العقاري عدد 

تعل  وعد البير المبرم لفائد  المدعي  ي الأصل بجعء م  العقار وليس بكامله بما 
مد   19 كام الفصل يجعل علب إب اله  ي الكل واستجابة المحكمة لذلك مخالفا لأ

 م م م ت م  جهة خامسة.

و يا تتمحور جملة هذه الم اع   دول مسدالتي  أساسديتي  تتعلد  الأولدط 
بالوقائر وتحديد مناع المل  المتسرب إلط العقد بالنسبة ل ر يه إ  اا  متعلقا بعدد 

الرسددو العقدداري أم بموقددر العقددار  يمددا تتعلدد  الثانيددة بت بيدد  القددانو  بددالن ر إلددط 

البيانات الوارد  بالعقد وما إذا اا  الملد  المعداي  يخدكل يل دا مانعدا يخدوب العقدد 
بالب    الم ل  بما يفت  المجال لكدل ذي مصدلحة لل عد   يده ولدو لدو تتعلد  تلدك 

المصلحة بكامل العقار أم أنه م  قبيل المل  الذي لو يمس الصفات الأساسية للعقدد 
 ر يه دو  ييرهما ال ع   يه باءب ال، أم أنه بما يرتب الب    النسبي ويخول ل

م  قبيل المل  الذي لو يخثر إع قا علط صحة البير ولا علط س مة الرضاء عندد 

 التعاقد بما لا يجيع ال ع   يه باءب ال.
و يا إنه م  الأراا  الضرورية لتكوي  العقد أ  يكو  موضوعه معلوما 

الددة سددواء مدد   يددا ذاتدده أو مدد   يددا لددى المتعاقدددي  بصددور  تنفددي عندده اددل جه

صفاته الأساسية لهذا وجب أ  يتضم  تحديد ذاتية العقار موضو  التعاقد ووصفه 
وصفا يخدي إلط التعرا عليه وتمييعه ع  ييره اموقعه وخصائصه مد  مسدا ة 

 وييرها.وثمنه  و دود

و يا ولم  ثبد  أ  العقدار المتفد  علدط التعاقدد بخدانه ادائ  بكروسدية مد  
د. وأ  هددذا العقددار يحمددل 3000تمديددة سدديدي الهدداني وأ  قيمتدده قدددرت بمبلددغ مع



سوسة علط خ ا عدد الرسو المضدم  بالعقدد وهدو  20506الرسو العقاري عدد 
سوسددة المن بدد  علددط عقددار آخددر اددائ  بالععارنددة المربيددة مدد  معتمديددة  20047

 12هكتدارات و 7القلعة الكبرى وما تبدر ذلدك مد  بياندات تتعلد  بمسدا ته وقددرها 

آرا وبتسميته بالأرض ال يبة،  إ  الموقر يعد م  المعدايير الحاسدمة والدا عدة إلدط 
م  م ح  377التعاقد  ي العقارات ريو اونه ليس م  البيانات التي أوجبها الفصل 

  بالعقد لقبول ترسيمه، علط خ ا عددد الرسدو الدذي يمثدل مع دط عددديا يخد  

ية وتحتمه مع يات  نية وإدارية تهو إدار  الملكية مقتضيات مسك السج ت العقار
 العقارية المكلفة بإقامة الرسوم ولا تخثر  ي الاتفاق.

تنصيصددات و يددا لا يعددد الملدد   ددي عدددد الرسددو العقدداري ومددا تبعدده مدد  

يل ددا  ددي نفددس الخدديء لعدددم تعلقدده بوصدد  متصددلة بدده تتعلدد  بالتسددمية والمسددا ة 
ولا يل ا جوهريا مخثرا علط رضدا  انب ال ر ي العقار الحامل علط التعاقد  ي ج

المتعاقدي  وس مته عند نخا  العقد وإنما هو يلد  مدادي لا د  لتكوينده تسدبب  يده 

محرر العقد  لو يمنر قيام إراد  ال ر ي  ولو يخثر عليها بل انصدب  قد  علدط نقدل 
مضددمونها بمددا يخددرج النددعا   ددي عدد  إعددار دعددوى الددب    أو اءب ددال ويجعلدده 

مندرجا  ي إعار صور  ال ع   ي العقد بمقتضط المل  المادي علط معنط أ كدام 

م  م ا    ي  قرته الأخير  سواء م  أ د ال ر ي  أو ييرهمدا ممد   444الفصل 
 له مصلحة مقبولة قانونا.

و يا عالما ثب  تسرب يل  مادي  ي ذار عدد الرسو العقاري المتعلد   

قد محل النعا  بمناسبة الن در  دي قضدية الحدال بالعقار موضو  الاتفاق صلب الع
م  م ا   ولو لو يك  محل علب المدعي  ي قضية  443علط معنط أ كام الفصل 

الحال،  قد بات ذلك المل  قاب  لبص ح سواء بتصحي  العقد بالتراضي بمقتضط 

عقددد تكميلددي أو اتفدداق لا دد  أو بالتقاضددي، أو بتصددحي  البيانددات الددوارد  بالرسددو 
م  م ح   بناء  388إجراء إداري  ي التخ يب علط الترسيو عب  أ كام الفصل ب

علط مخالفة واجب التحقي  المحمول علط اءدار  عندد الترسديو بمدض الن در عد  

صددحة الصددك سددندها أو قضددائيا أمددام المحكمددة العقاريددة بددالاعتراض علددط ر ددض 
 التخ يب عند الاقتضاء أو بتقديو م لب  ي التحيي .

تبعددا لمددا تقدددم باتدد  الدددعوى  ددي إب ددال العقددد والنقدداح النددات  عنهددا و يدا 
 دول مددا إذا عددال العقددد ب د   م لدد  أو نسددبي مخسسددة علدط سددوء تكييدد  للملدد  

موضوعها وللآثار المترتبة عنه الأمر الذي جارتده محكمدة اء الدة  بدات ت بيقهدا 

يندددت  عنددده  مددد  م ا   باعتبددداره يل دددا معددددما للرضدددا 325و 2لأ كدددام الفصدددلي  
 الب    الم ل  للعقد  اقدا لأساسه بما اتجه معه نقض قرارها. 

و يا تعتبر الدوائر المجتمعة  ي قضية الحال أ  الموضو  مهيا للفصل 

م  م م م ت وتقرر تبعا لذلك عدم اء الة والتصدي  191علط معنط الفصل 
 بالن ر  ي الأصل.

سند قانوني  قد بات الحكو لكل  و يا عالما اان  دعوى اءب ال  اقد 

الابتدائي القاضي باعتبار الب    نسبيا وبر ض الدعوى باعتبار المدعي ييرا 



ع  العقد لو تتو ر  ي جانبه الصفة  ي علب اءب ال  ي يير عريقه واتجه تبعا 
 لذلك نقضه والقضاء مجددا بعدم سما  الدعوى.

لخ ية وإرجا  المال و يا أ ل  المستان   ي مسعاه واتجه إعفاسه م  ا

 المخم  إليه.
و يا تكبد المستان  أتعاب تقاضي وأجر  محاما  تعي  تعويضه عنها 

 بخمسمائة دينار معدلة م  المحكمة.

و يا وعالما أ ل  المستان   ي ععنه  قد بات الاستمناا العرضي  اقدا 
 لسنده  اتجه ر ضه موضوعا. 

حمل المصاري  القانونية م  م م م ت ت 128و يا عم  با كام الفصل 

 علط م  تسل  عليه الحكو.

 ولــــهــــذه   الأســــبـــــاب
قددررت المحكمددة بدددوائرها المجتمعددة قبددول م لددب التعقيددب شددك  وأصدد  

ونقددض القددرار الم عددو   يدده بدددو  إ الددة والتصدددي للأصددل والقضدداء تبعددا لددذلك 
الابتددائي والقضداء مد  بقبول الاستمنا ي  الأصلي والعرضي شك  ونقدض الحكدو 

جديددد بعدددم سددما  الدددعوى وإبقدداء مصدداريفها محمولددة علددط مدد  سددبقها وإعفدداء 

المستان  م  الخ ية وإرجا  مالها المخم  إليه وتمريو المستان  ضددهما لفائدتده 
بخمسمائة دينار لقاء أتعاب التقاضي وأجر  المحامدا  و مدل المصداري  القانونيدة 

 لعرضي موضوعا. عليهما ور ض الاستمناا ا

برئاسدة  2018جانفي  18وصدر هذا القرار ع  الدوائر المجتمعة بتاريخ 
السيد الهادي القديري الدرئيس الأول لمحكمدة التعقيدب، وعضدوية رسسداء الددوائر 

الساد : الهادي العيداري، نداتك اداد ، البخدير الم دوي، ماجدد  بد  يربيدة، وسديلة 

ي، اددوثر السددعدي، نعيمددة ر دديو،  ددوتي الكعبددي، الحبيددب بالحدداج، رجدداء الخواشدد
ساسي، وسيلة التليلي، عادل الأندلسي، لمياء الحمامي، مفيد  الخوالي، عبد المجيد 

بوريقة، سار  العياري، شادية الصا ي، امال مص فط الع ني، جمال المستيري، 

منير  النحالي، أسماء ديلو، ناجي السويسي، المنص  الكخو، محمد عماد ب  عبدد 
ليل،  يدا  البصدلي، ل يفدة البمددادي، سدلوى النهددي، المنجدي شدلموم، روضدة الج

 أوبي ، محمد امال دويك، جمال العبيدي، سلوى العي ، محرت العواوي
والمستخاري  الساد : هند  الع قي، علي الخورابي، عبدد الباسد  خالددي، ابدراهيو 

د رضا ب  عالدب، الحرباوي، آمال عباسي، بسمة بود  ،  تحي السكندراني، محم

عيسط الساسي، عادل بوصفار ، ادوثر الخدريفي، تيندب لملدوف، عفداا عالخديخ، 
آمال المالكي، مفيد  المحجوب، بسمة العبساوي، رجاء بوسمة، سعاد شبار، عمار 

ال رودي، ماجد  الفهري، سهام الخاهد، رسوا ملكدي، نجد ء نصدير، ندادر  بد  

ثريددا الددداه ، مفيددد  اليعقددوبي، نجدد ء  سددالو، محمددد الورهدداني، آمددال العر دداوي،
المصمودي، منير  سحنو ، سامي الداه ، سمير  الحويدوي، ريدو د ددوا، بددير 

بد  عبداس،  داتو بد  جماعدة، هالدة البجدار، وداد بد  موسدط، أ مدد المدالي، إيمددا  

 الخر ي، إلهام البناني.



وبمحضر السيد شكري التريكي مساعد وايل الدولدة العدام لددى محكمدة 
 التعقيب،

    وبمساعد  السيد  عفاا الحاجي ااتبة الجلسة.

 و رر  ي تاريخه        
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