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 أصــدرت محكمة التعقيـب القرار الاتي :                    

 . 2017ماي  25بعد الاطلاع على مطلب التعقيب المقدم في 

 المحامي لدى التعقيب.   (م.ع)ف الاستـــــــاذ : مـــن طر

 في شخص ممثلها القانوني. (ت س ا)نيابــــــة عـــــن : 

 (غ.ش)، ينوبه الاستاذ (ع.ج)ضــــــد :   

 يسدمرر  11ـدد  الادا ر بتداري  3037طعنا في القرار الاستئنافي المدني عـ 

 دائية بالقيروان .عن  ائرة الريوعات العقارية بالمحكمة الابت 2015

والقاضددي ضت ددم المحكمددة بقرددوض الاعتددراا شددكلا وفددي ا  دد  بددرطلان 

 اجراءات العقلة وابقاء مااريفها محمولة على القائمة بها. 

 وبعد الاطلاع على مستندات التعقيب المرلغة للمعقب ضده. 

وعلى نسخة الحكم المطعدون فيده وعلدى بقيدة الو دائا الواجدب اقدديمها  سدب 

 من م م م ت.  185ات الفا  مقت ي

ش  وبعد الاطلاع على مذكرة الر  على الك المستندات المقدمة من الاستاذ غ

 نيابة عن المعقب ضده ع ج والرامية الى طلب رفض مطلب التعقيب ا لا.

وبعدد الاطدلاع علدى ملحو دات النيابددة العموميدة لددى كدذه المحكمدة والراميددة 

 والحجز. إلى طلب رفض مطلب التعقيب شكلا 

وبعددد الاطددلاع علددى اوراي الق ددية والمفاوضددة بحجددرة ال ددورى  ددر  بمددا 

 يلي :

 

 

 مـــن حيـــث الشكـــل : 

 يث كان مطلب التعقيب مستوفيا جميع أوضاعه و يغه القانونيدة ممدا يتجده 

 معه تروله من كذه النا ية. 

 مـــن حيـــث الأصــــل :

الحكددم المنتقددد وا وراي التددي أنرنددى  يددث افيددد وتددائع الق ددية كيفمددا أور كددا 

عليهددا تيددام المعتددرا فددي ا  دد  )المعقددب ضددده الان( امددام  ائددرة الريوعددات 



العقاريدددة بالمحكمدددة الابتدائيدددة بدددالقيروان فدددي نطددداي  عدددوى معارضدددة عمدددلا 

مدددن م م م ت عارضدددا بواسدددطة نائرددده ان المعتدددرا  437بمقت ددديات الفاددد  

م بق ية امام الددائرة المدذكورة فدي ارتيدم في الا   )المعقرة الان( تامضدكا 

ـدد  القيدروان 12560منابات على ال ياع في العقار موضوع الرسم العقاري عـ

الا  2015 يسدمرر  14وعينم الق ية لجلسدة  ////////المسمى ضالزيتونةض كائن 

 انه يعترا على اجراءات الترتيم لكونها باطلة بطلانا مطلقا للاسراب التالية :

 ـــــــا : أولهـ

ان المنابات العقارية موضوع الترتيم لم اعدد علدى ملدك المعتدرا لكونده تدام 

بمقت ددى مسدداكمة عينيددة المعتددرا  ددحرة شددريكه فددي  «ش م ص«با التهددا ض

الملك في راسماض ال ركة التدي اسسدها ويمثلهدا تانوندا  سدرما يت دق مدن اقريدر 

بالمسددداكمات والتادددريق  1994مددداي  18مراتدددب المسددداكمات المددد ر  فدددي 

ومدن نسدخة  1994مداي  12الموجع لدى تراضة اسدجي  العقدو  بتدونت بتداري  

 رأسدددماضالددذي جدداء بفادددله السددابع بددان  «ش م ص«ـلددد ا ساسدديمددن القددانون 

 13,500مسدا ته  //////ال دركة ا دمن مسداكمة عينيدى اتمثد  فدي عقدار كدائن 

المعروا للترتيم   ينار وكو نفت العقار ألف بأربعينمترا مربعا تمرت تيمته 

وانه وبمراجعة عقدد القدرا المددلى بده مدن طدرف طالردة تالترتيدم يت دق جليدا 

ش م »اي بعد خمسة اشهر من اكوين  1994اكتوبر  17بان ااريخه يرجع الى 

ومن ااري   خوض كدذه الاخيدرة طدور الن داط كدذا ف دلا علدى ان الفاد   «ص

ضش م ق المقترضدة وكدي ل مان استرجاع القدرا امدن بأنهمنه تد اتت ى  14

ولايدة القيدروان على كام  العقدار الكدائن ب ا ولىركنا عقاريا من الدرجة  صض

 يسدمرر  27ص موضوع مطلدب ارسديم المد ر  فدي 10آر  35كـ 1والماسق لـ

وكددو نفددت العقددار موضددوع الترتيددم تردد  اسددجيله بالسددج  العقدداري وان  1993

الترتيدم ركندا عقاريدا بد  منحهدا المعترا وبمقت ى نفت العقدد لدم يمندع طالردة 

مدن عقدد القدرا المدذكور  15كفالة شخادية وذلدك  سدرما يت دق مدن الفاد  

المعتددرا بددا اء مرلدد   الددزامبرفددع ت ددية مدنيددة فددي  ا خيددرةوتددد تامددم كددذه 

 ينددددار  لقدددداء ا دددد  الدددددين مددددع الفددددوائض  280.000,000القددددرا وتدددددره 

فدي القدرا الدذي ادم  والمااريف على اساس انه مدنق كفالدة شخادية وضدمان

وكو نفدت  1994اكتوبر  18قا لعقد القرا المررم في رط «ش م ص«اسنا ه ض

الترتيددم  بددرجراءاتالعقددد والدددين الددذي بمقت دداه اولددم المعتددرا ضدددكا القيددام 

موضدددوع الق دددية المعتدددرا عليهدددا وان مثددد  كدددذا الادددنيع يعتردددر مدددن تريددد  

 «ش م ص»علدى  رأسداقيام استخلاص ين مراين وتد كان على طالرة الترتيم ال



باعتراركدددا المديندددة الراكندددة واسدددتدعائها لجلسدددة الترتيدددم بعدددد اسدددوية الوضدددعية 

 العقارية للعقار المركون.

 ثانيـــــــها : 

التي ا رحم مالكة للمنابات العقارية المرا  ارتيتها تدد  ددر  «ش م ص»ان 

فيفدري  27  في شدانها تدرار عدن رئديت المحكمدة الابتدائيدة بدرن عدروس بتداري

 2000نددوفمرر  29( ت ددى بتوتددف ال ددركة عددن  فددع  يونهددا بدايددة مددن2014

مراترددا لتنفيددذ الررنددام   ضم   عضللغيددر  ددررة وا دددة واعيددين الخريددر  وبر التهددا

 وأ دولهاكراس ال روط في الغرا بعدد جدر  ممتلكدات ال دركة  برعدا يتعهد 

ـدد  مدا لالدم جاريدة 86عـالخررة كذا وان ت ية التسوية الق ائية  أك بواسطة 

لدى المحكمة الابتدائية برن عدروس فدي انتردار انجدال تدرار الا الدة فدان طالردة 

وبالتددالي ارقددى  قوتهددا  «ش م ص«الترتيددم اعترددر مددن الدددائنين  الممتددالين ب

 للغير. «ش م ص»محفو ة ويمكنها استخلاص  ينها من  اوض ا الة 

 ثالثها : 

ع ضبده المنجدز مدن طدرف الخريدرين  المدأذونر انه بالرجوع الى اقرير لاخترا

كامد  العقدار موضدوع الرسدم  أساسيت ق بان التقدير كان على  ضر عض و ضب

ـددد  القيددروان والحدداض ان المنابددات موضددوع التقدددير كددي 12560العقدداري عددـ

ناف مسا ة العقار المذكور وانه وعندما افطن الخريران لهدذا الخلد  اوليدا فدي 

ي تسدمة القيمدة التدي او د  اليهدا لتقددير العقدار الدى نادفين نطاي اخترار اكميلد

باعترددار ان المعتددرا لا يملددك الا الناددف  العقددار وان كددذا التقدددير علددى كددذا 

النحو لا يستقيم واتعا وتانوندا ضدرورة ان الرنداءات الموجدو ة علدى العقدار كلهدا 

تدرا وان اقدير تيمتها ادم تسدمته علدى نادفين بدين المع «ش م ص»على ملك 

بعين الاعترار اقددير الرنداءات وخلا دة  ا خذبدون  ضا صضوشريكه في الملك 

باطلددة  إجراءااهدداالقددوض ان ت ددية الترتيددم فددي هيددر طريقهددا واتعددا وتانونددا لان 

بو دفها مديندة  «ش م ص«وذلك خا ة لانتقاض ملكيدة العقدار مدن المعتدرا ض

ب لددين وطلدنفدت ا ا لية راكنا ومعقولا عنها وكذلك لادور  كم لاستخلاص

ض الدددعوى المعارضددة شددكلا وفددي الا دد  الق دداء وااسيسددا علددى مددا اقدددم تردد

بددرطلان اجددراءات الترتيددم والعقلددة العقاريددة اددالتي تامددم بهددا المعتددرا ضدددكا 

 14موضوع ت ية الترتيم المن ورة امام  ائرة الريوعدات العقاريدة بجلسدة يدوم 

 و فظ الحا فيما لا  على ذلك. 2015 يسمرر 

وبعددد اسددتيفاء جميددع اتجددراءات القانونيددة أ دددرت محكمددة الردايددة  كمهددا 

والقاضددي ابتدددائيا بقرددوض الاعتددراا  2015 يسددمرر  11ـددد  بتدداري  3037عددـ



شددكلا وفددي الا دد  بددرطلان اجددراءات العقلددة وابقدداء مادداريفها محمولددة علددى 

 القائمة بها. 

تندات طعندده فتعقرتدده المعتددرا ضدددكا بواسددطة نائرهددا الددذي طلددب  ددلب مسدد

 نق ه بناء على ما يلي :  

منن ل ل ل ت وضضن   439المطعن الاول : المستمد منن رنرا احكنال ال  نل 

 حقوا الدفاع في ر وصه : 

محكمددة الحكددم المطعددون فيدده بددان  أمددامسددرا للطاعنددة ان امسددكم   بأنددهتددولا 

مدن م م م  439الدعوى المعارضة موضوع التداعي خارتة لمقت ديات الفاد  

العقاريددة المعقولددة وبالتددالي فهددي  وا جددزاءنهددا اتعلددا باسددتحقاي العقددار ت لكو

 أعرضدمالددعوى المعارضدة الا ان المحكمدة  إجراءات إطاريخرج تانونا عن 

 أكميتدهعن كذا الدفع واكتفم بت مينه مجر ا  ون ان انات ه او ار  عليه رهدم 

وفدي اطريدا المطلقة في و ف الدعوى المعارضة المرفوعة من المعقب ضدده 

واكددون بددذلك تددد خالفددم القددانون  وإجراءااهدداالقددانون علددى طريعتهددا القانونيددة 

 وك مم  ا الدفاع وكو ما يجع  ت اءكا  ريا بالنقض.

منن مجةنة الحقنوا  305المطعنن الثناني : المسنتمد منن رنرا احكنال ال  نل 

 العينية : 

 اسدديأست ددائها علددى عناددر  أسسددمتددولا بددان محكمددة الحكددم المطعددون فيدده 

مسلم به من طرفها وموجو  كتب مساكمة عينيدة  دا رين مدن طدرف المعقدوض 

 إذ مدن م   ع. 305الفاد     كداموكو ما يمثد  خرتدا  «ش م ص»عنه لفائدة 

ملكيدددة الرسدددوم  العقاريدددة لا اثردددم ولا اادددق الا بمدددا كدددو منادددوص عليددده  أن

رج بدده لا بالسدج  التجدداري وان أي كتددب او افويددم او مسدداكمة او هيركددا لا يددد

يكون له مفعوض مطلقا وتد تدمم الطاعنة للمحكمدة نسدخة مدن الرسدوم العقاريدة 

ـد  القيروان موضوع العقلة والتترع مع نسخة من شها ة الملكيدة وتدد 12560عـ

 ا خيدرجزئي وان ما تدمده كدذا  العقارية كي على ملك ع ا جزاءنص بهما ان 

يدددة الاجدددزاء العقاريدددة خا دددة وان لا يمكددن ان يعتدددد بددده ولا يمثددد  أي نقدد  لملك

الاجزاء المذكورة خدي علدى ملدك المعقدوض احديدده وتدد ادم ارسديم الاندذار القدائم 

مقددام عقلددة عقاريددة بدده طرددا القددانون م دديفا أي ملكيددة الاجددزاء العقاريددة لفائدددة 

 26ـدد  بتداري  3512تد  در بها  كم التسجي  العقداري عدـ ج المعقوض عنه ع

مدة العقاريدة بدالقيروان الدذي جداء لا قدا بتداري  عمليدة عن المحك 1997مارس 

المساكمة العينية المتمسك بها وكان بدذلك الحكدم المطعدون فيده فدي هيدر طريقده 

 من كذه النا ية وااجه نق ه.



 من ل ح ع:  332المطعن الثالث : المستمد من ررا احكال ال  ل 

يه ان  كدم التسدجي  تولا  بان الطاعنة  امسكم امام محكمة الحكم المطعون ف

العقاري المتعلا بالعقار موضوع التترع تد  در اي ا بتسجي  الدركن العقداري 

لفائدددة ش ت س ا ا والتددي  لددم محلهددا الطاعنددة فيمددا بعددد طرددا القددانون وتدددم 

المعقب  ضده ا رااا لعملية المساكمة العينية في راس المداض المتمسدك بهدا نسدخة 

 «ش م ص«خة القددددانون الاساسددددي ضمددددن اقريددددر مراتددددب المسدددداكمات ونسدددد

فددي  ددين ان  1994وااددريحا بالمسدداكمة العينيددة وكددي جميعهددا م رخددة سددنة 

أي بدع  1999ااري  الحكم بالتسدجي  لفائددة المعقدوض عنده ع ج عقدد  ددر سدنة 

 لاث سنوات من اداري  المسداكمة المتمسدك بهدا وانده وطالمدا ان  كدم التسدجي  

ه للاجدزاء العقاريدة موضدوع التتردع و ددر العقاري تد اتر ملكيدة المعقدوض ضدد

التسجي  لفائداه فانه لا يمكن مطلقا بعد ذلك التمسك بانه مساكمة عنية فدي راس 

ماض ال ركة لان ا كام التسجي  العقاري اكتسي  جية مطلقدة وتاطعدة ولا اقرد  

من م. .ع  ون اعترار انقيق  332الطعن يا وجه من الوجوه على معنى الفا  

( وكدي امثد   جدة نهائيدة علدى ملكيدة العقدار موضدوع الحكدم 2008ر نوفمر03

ولا يمكن بعد ذلك التمسك باي  جدة املدك او اسدتحقاي او هيدره لغيدر المحكدوم 

 لفائداه بالتسجي .

ـدد  3512تولا ان الركن العقاري سند التترع تد  در به  كم التسدجي  عدـ-ب

 محلهدا الطاعندة ت س الفائدة ش ت س ا ا التدي  لدم  1997مارس 26بتاري  

طرا ا كام القانون المتعلا ب ركات استخلاص طردا الدديون وان الخدوا فدي 

ملكية الاجزاء العقارية موضوع التترع كما يخوا في الركن العقاري و حرة 

ا رحم هير ذات موضوع مطلقا بعدد  ددور  كدم التسدجي  العقداري ويت دق 

سددم ان محكمددة الحكددم المطعددون فيدده لددم اتعددرا للددركن العقدداري المرسددم بالر

ـد  القيروان لفائدة الرنك المحيد  للطاعندة والادا ر بده  كدم 12560العقاري عـ

وللمعقدب ضدده  «ش م ص«ـد  م يفا انده لدم يردا ض3512التسجي  العقاري عـ

ع ج الا للقيام بدعوى شخاية فدي هدرم ال درر ضدد كد  مدن يثردم اسدرره فيده 

 أسسددم مددن م   ع ويسددتخلص مددن ذلددك ان مددا 337الفادد   أ كدداموذلددك طرددا 

عليه محكمة الحكم المعقب ت اءكا كان مخالفا لمنطوي  كم التسدجي  العقداري 

 .أي اـد  وخارتا للقانون وكو ما يتعين معه نق ه لهذا السرب 3512عـ

من قانون انقاذ  21و 49المطعن الرابع : المستمد من ررا احكال ال  ةين 

 المؤسسات التي تمر ب عوبات اقت ادية :



مدن تدانون انقداذ  49ة الحكم المطعون فيه اعتررت عن الفا  تولا بان محكم

الم سسات التي امر باعوبات اتتاا ية تد نص على ان الم سسدة اطهدر عندد 

 «ش م ص»بيعها من جميع الدديون ولترسديمات السدابقة بمدا فيهدا الممتدالة وان 

 با التها للغير  دررة وا ددة 2014فيفري  27تد  در في شانها ترارا بتاري  

وبالتدددالي فدددان الا الدددة المدددذكورة ا دددم  الاجدددزاء العقاريدددة موضدددوع التتردددع 

مالكة للعقار  سدب كتدب المسداكمة العينيدة   «ش م ص»مستخلاة من ذلك ان 

الا انه وخلافا لدذلك فدان ا الدة  الم سسدة لا ا دم  تانوندا العقدارات التدي ليسدم 

او مساكمات عينية على ملك الم سسة ولو اعلقم بهذه العقارات عقو  او  ج  

طالما كانم كدذه الريوعدات او المسداكمات او التادرفات عمومدا هيدر نافدذة ولا 

يتراددب عليهددا أي ا ددر تددانوني علددى معنددى القددانون العقدداري كددذا وان الاجددزاء 

العقارية موضوع التترع وتالترتيم ليسم م مولة مطلقا بحكدم التسدوية الق دائية 

ة وا ددة خا دة وانده  ردم ان كدذه الاجدزاء الاا ر با الة الم سسة للغير  رر

العقارية كي ملك للمعقوض عنه وان المسداكمة العينيدة لدم يعتمددكا  كدم التسدجي  

العقاري ولم ادرج بالرسم العقاري موضوع التترع وانه ومدن نا يدة اخدرى فدان 

من تانون انقداذ الم سسدات التدي امدر بادعوبات اتتادا ية تدد ندص  21الفا  

لا اعلدددا الاجدددراءات فدددي  دددا الكفيددد  او ال دددامن او المددددين  دددرا ة انددده ض و

والمت دامن الا بالنسددرة الدى مددن رضددي بدذلك مددن الددائنين م دديفا ان اجددراءات 

العقلة العقارية التي تامم بهدا الطاعندة والتدي ادم الاعتدراا عليده مدن  المعقدب 

 ـدد  القيدروان وان12560ضده مقامة ضد مالك العقار  سب الرسم العقاري عـ

 كددم التسددوية الق ددائية لا يمددت مطلقددا مددن ال ددمان الممنددو   لفائدددة الطاعنددة 

خا ددة وان  كددم التسددوية تددد  دددر با الددة الم سسددة للغيددر لا بجدولددة الدددين او 

باترار برنام  انقاذ ي ج  الاستخلاص منتهيا الى ان اجدراءات ا الدة الم سسدة 

لكيدة كدذه لاجدزاء بقيدم م ا م  الاجزاء العقارية موضوع التترع ضرورة ان مل

تانونددا وباددفة رسددمية علددى ملددك شددخص اخددر وكددو المعقددوض ضددده ع ج وذلددك 

ـد  القيروان وكو مدا يعتدد بده 12560طرا ما مدرج ومرسم بالرسم العقاري عـ

 تانونا.

 المطعن الخامس : المستمد من سوء التعةيل :

 ادض بما يفي تولا بان محكمة الحكم المطعون فيه اعتررت ان الطاعنة الان لم

خروج العقار موضدوع الترتيدم عدن موضدوع الا الدة وكدو اعليد  لا يسدتقيم  

تانونددا ضددرورة اندده  رددم مددن خددلاض  كددم التسددجي  العقدداري والرسددم العقدداري 

ـددد  القيددروان ان الاجددزاء العقاريددة موضددوع التترددع كددي علددى ملددك 12560عددـ



ما ا منه ك  مدن  كدم المعقوض ضده ولا يمكن بعد ذلك مطالرة الطاعنة با رات 

التسددجي  والرسددم العقدداري المددذكوران م دديفا ان الاجددزاء العقاريددة موضددوع 

التترع لم اكن ا لا  لب موضوع الا الة ولا يمكن الاعتدا  تانوندا بالمسداكمة 

العينيددة السددابقة لحكددم التسددجي  العقدداري وبالتددالي فاندده لا يمكددن مطالرددة الطاعنددة 

ندده للاجددزاء العقاريددة ولا ا رددات خروجهددا عددن با رددات عدددم ملكيددة المعقددوض ع

 موضوع الا الة.

وكان بذلك اعلي  المحكمة خارتا للقانون ومخالفدا لمدا  ردم بملدف الق دية مدن 

م يددددات وو دددائا وبتنايادددات الرسدددم العقددداري ومدددا ا دددمنه  كدددم التسدددجي  

 العقاري بما يتجه معه نق ه.

كراده الكتابيددة ان و يدث ور ا علددى ذلدك لا ددظ نائدب المعقددب ضدده  ددلب مذ

الحكم المطعون فيه كان في طريقه واتعا وتانونا ولدم ادات مسدتندات الطعدن بمدا 

يوكندده بمددا يتجدده معدده ر كددا وطلددب ميدددنيا الق دداء بددرفض التعقيددب شددكليا لعدددم 

ولانعددام المادلحة فدي  «ش م ص»ا ترام الاجدراءات القانونيدة فدي خادوص 

 الطعن وا تياطيا برف ه ا لا.

 المحكمـــــــــة :                                          

 عن المطعن الاول :     

 يث  فعم الطاعنة بان الدعوى المعارضدة موضدوع التدداعي لا انددر  فدي 

من م م م ت بد  كدي  438و 437اطار الدعوى المعارضة على معنى الفالين 

نها علددى مددن نفددت المجلددة باعترددار انهددا م سسددة فددي م ددمو 439مندداط الفادد  

عناددر اسددتحقاي الاجددزاء العقاريددة موضددوع العقلددة واندده ورهددم امسددكها بهددذا 

 الدفع الجوكري لدى محكمة الحكم المطعون فيه الا انها لم اجب عنه.

و يدددث اسدددتثنى الم دددرع مدددن الددددعاوي المعارضدددة موضدددوع اعهدددد  ائدددرة 

اذ لتي خادها الم درع بداجراءات خا دة االريوعات العقارية  عوى الاستحقاي 

( لا 438من م م م ت ان ضا كام الفا  المتقدم )أي الفا   439جاء بالفا   

ب اسددتحقاي العقددارات المجددراة عليهددا العقلددة  ددم نددص الفادد  لدداسددري علددى مطا

مدن م م م ت انطردا علدى مطالدب  403من نفت المجلة بان ا كام الفا   462

المخادددص الدددوار  بالرددداب  403اسدددتحقاي العقدددارات وبدددالرجوع الدددى الفاددد  

نلا ددظ اندده يددنص اندده فددي  ددورة ا عدداء الغيددر ملكيددة العقددار  فرنندداللمنقددولات 

المعقددوض كددلا او بع ددا فددان العدددض المنفددذ بعددد اجرائدده العقلددة يسددتدعي الطددرفين 

 210الفادلين    كدامللح ور لدى  اكم الامور المستعجلة بمكان العقلة وفقدا 

لتنفيدددذي فيتعهدددد القاضدددي الاشدددكاض ا تجدددراءاتمدددن م م م ت أي وفقدددا  211و



الاستعجالي للرم في عوى اوتيدف اجدراءات العقلدة العقاريدة واذا اردين للقاضدي 

بتوتيددف اعمدداض التنفيددذ وي ددرب لمدددعي  يددأذنجديددة  عددوى الاسددتحقاي فاندده 

الاستحقاي اجلا تدره خمسدة ع درة يومدا لرفدع الامدر لمحكمدة الا د  واتوتدف 

ذي انتهددم اليدده فددي اوض الامددر وبدددون مددن الحددد الدد اسددتأنف والا فددان التترعددات

اجراء اخر وعليه فدان الردم فدي  عدوى المعارضدة علدى اسداس الاسدتحقاي كدو 

مددن اختادداص القاضددي الاسددتعجاليض فهددي ليسددم  عددوى معارضددة بددالمعنى 

والتددي اددنص علددى الاجددراءات وارقددى فددي  438الددى  433الددوار  بالفاددوض مددن 

اس ال دروط والاشدهارات وهيركدا اطار الدفوعات الاجرائيدة  دوض العقلدة وكدر

من ال دكليات المسدتوجرة للعقلدة العقاريدة وامدا  عدوى الاسدتحقاي فانهدا منالعدة 

كية المعقوض كلا او بع ا يتعهد بها القاضي الاستعجالي ولا اخ ع عملا لفي م

 ددوض اجدداض رفددع الدددعوى  438مددن م م م ت الددى ا كددام الفادد   439بالفادد  

 وموضوعها...ض

مدددة الحكدددم المطعدددون فيددده و ينمدددا لدددم اجدددب عدددن كدددذا الددددفع و يدددث ان محك

الجددوكري رهددم اكميتدده علددى وجدده الفادد  فددي النددزاع اكددون بددذلك تددد اور ددم 

مدن م م م ت  439الفاد   بأ كدامت اءكا ك ما لحقوي الدفاع المقترن بخري 

وكددو مددا يتعددين معدده ترددوض كددذا المطعددن ونقددض تراركددا المطعددون فيدده مددن كددذه 

 النا ية.

 عن الثاني والثالث :عن المط

بترسديمه بالسدج    يث من المسلم به تانوندا ان كد   دا عيندي لا يتكدون الا2

مدن م   ع  305من ذلك الترسيم وكو ما تر ته ا كام الفاد   العقاري وابتداء

أي بمعندى ان ملكيددة الرسددوم العقاريدة لا اثرددم ولا ااددق الا بمدا كددو مناددوص 

لددذلك بكدد  عمليددات افويددم او مسدداكمة او  عليدده بالسددج  العقدداري ولا يعتددد ارعددا

 هيركا لم يقع ا راجها بالسج  المذكور.

 305و يث ارين ان محكمدة الحكدم المطعدون فيده لدم افعد  مقت ديات الفاد  

مدددددن م   ع اذ اعتردددددرت ان المنابدددددات الم ددددداعة موضدددددوع الرسدددددم العقاريدددددة 

مة  التهددا بمقت ددى مسدداكاـددد  القيددروان موضددوع الترتيددم تددد امددم 12560عددـ

فدددي  دددين  ردددم مدددن مرروفدددات الملدددف ان  «ش م ص»عينيدددة فدددي راس مددداض 

لك المعقوض عنه المعقب ضده المنابات العقارية موضوع الترتيم لا ازاض على م

 1997مدارس  26ـدد  بتداري  3512بموجب  كم التسجي  العقاري عـ ع انجرا

  يـدد  وانده لا وجدو  12560 سرما كدو منادوص عليده بالرسدم العقداري عدـ

فدلا يعتدد بكتدب  «ش م ص»انايص بخادوص ا الدة المنابدات المدذكورة الدى 



عددم جديدة الددفع بهدذه الحالدة مدن خدلاض  اأكددالا الة طالما لدم يقدع ارسديمه وتدد 

عدم الترسيم اولا ومن خلاض بقاء المنابات على ملدك المددين المعقدب ضدده الان 

قددام عقلددة عقاريددة واكددون وترددوض  ددافظ الملكيددة العقاريددة ارسدديم الانددذار القددائم م

محكمة الحكم المطعون  ينما اهفلم عن اناوض كذه المعطيات الثابتة بالملف تدد 

اور م ت داءكا خرتدا للقدانون وااجده لدذلك تردوض كدذه المطداعن ونقدض القدرار 

 المطعون فيه من كذه النا ية اي ا.

   عن المطعنين الرابع والخامس :

ن الا الددة فددي المنابددات المعقولددة تددد  يدث اعترددرت محكمددة الحكددم المطعددون ا

وتد  رتم الملكية لفائداها وطالما  1994امم لل ركة المعترضة الثانية منذ سنة 

انها تد خ عم للتسوية الق ائية و در في شانها ترار في ا التهدا  دررة الدى 

الغير فان للا الة مفعوض اطهيري بما ينق ي به  دا التنفيدذ علدى العقدار و دا 

وجد  اض ان ذلك لا ياق الا بموجب  اوض الا الة التي اتتادرت الركن ان 

في النزاع الحالي على ترار الا الة ولم يتم اجسيمها بافة فعلية فقرار الا الدة 

كو اختيار من المحكمة لررنام  الانقاذ يقت ي الامر احقيقه من خلاض الريع بعدد 

لدة مفعدوض اطهيدري احرير كراس ال روط واامام الاشهارات ولدذلك لديت للا ا

الا بموجب انفيذكا وليت على مستوى القدرار الدذي يرقدى معلقدا فدي انفيدذه علدى 

 دور عروا من عدمها ولدذلك فدان محكمدة الحكدم المطعدون فيده لمدا ت دم 

برطلان اجراءات العقلة على اساس المفعوض التطهيري للا الة اكون تد اساءت 

واور ددم ت دداءكا ضددعفا فددي  مددن تددانون الانقدداذ 49اطريددا مقت دديات الفادد  

 التعلي  ويتجه لذلك نقض تراركا المطعون فيه مع الا الة.

 ولهـــذه الأسبـــاب : 

تررت المحكمة تروض مطلدب التعقيدب شدكلا وا دلا ونقدض القدرار المطعدون 

فيه وا الة الق ية على  ائرة الريوعات العقارية بالمحكمة الابتدائيدة  بدالقيروان 

مجددد ا بهيئددة اخددرى واعفدداء الطاعنددة مددن الخطيددة وارجدداع  لاعددا ة النرددر فيهددا

 معلومها الم من اليها.

عن الددائرة   2018ماي  03و در كذا القرار بحجرة ال ورى يوم الخميت 

االمدنيدددة لرابعدددة  المتألفدددة مدددن رئيسدددها السددديد المنادددف الك دددو والمست ددداراين 

العدددام السددديد السددديداين أسددديا العيددداري ونجدددلاء المادددمو ي  بمح دددر المددددعي 

 الطاكر العريدي  وبمساعدة كاارة الجلسة السيدة كريمة الغزواني. 

 وحـــرر في تاريخـــــه                                                         
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