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 الجمهـوريــة التـونسيــة

 وزارة العـــدل

 محكمـــــة الـتعقيـــب

 ـــدد 69925القـــــرار عــ

 23/01/2019تــاريخـه : 

 

 القرار : نص

 الحمد لله وحده،

  أصدرت محكمة التعقيب القرار الآتي :أصدرت محكمة التعقيب القرار الآتي :

 

من  512تحت عدد  26/11/2018في بعد الاطلاع على مطلب التعقيب المقدم 

 المحامي لدى التعقيب. ش. م ستاذالأ

 بـ...القاطن  س. رنيابة عن : 

 .ط ص ستاذنائبه الأـ... القاطن ب د. ع /1ضد : 

 ـ...القاطن ب ح. خ /2     

عن  2018-05-25الصادر بتاريخ  9170الاستئنافي المدني عدد  قرار طعنا في ال

 .بزغوانالمحكمة الابتدائية 

ي والعرضي شكلا وفي صلافين الأوالقاضي : " قضت المحكمة بقبول الاستئن

ضدهما بكف شغبهما  ستأنفالم بإلزامبنقض الحكم الابتدائي والقضاء مجددا  صلالأ

عن عقار المدعي وتسليمه له شاغرا من كل الشواغل طبق تقرير الاختبار المجرى 

الطاعن  وإعفاءوالمثال الهندسي المرفق به  24/10/2017في  م. طبواسطة الخبير 

ضدهما  ستأنفالم كإلزام إليهمعلومها  وإرجاعالخطية  بعنوانالمؤمن  من المال
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محاماة وحمل  وأجورتقاضي  أتعابد 300مبلغ  ستأنفيؤديا للم بأن نمتضامني

 المصاريف القانونية عليها ورفض الاستئناف العرضي موضوعا.

ذ نفيمستندات التعقيب المبلغة للمعقب ضده بواسطة عدل التوبعد الاطلاع على 

 . 11/12/2018بتاريخ  14598حسب محضره عدد  م. إ ستاذالأ

ي والوثائق المقدمة ف الإجراءاتوعلى نسخة الحكم المطعون فيه وعلى جميع 

 من م م م ت. 185حسب مقتضيات الفصل  17/12/2018

ن م 7/1/2019وبعد الاطلاع على مذكرة الرد على تلك المستندات المقدمة في 

 عن المعقب ضدهما.نيابة  ط. ص ستاذالأ

 .أصلاطلب رفض مطلب التعقيب  إلىوالرامية 

طلب  إلى وبعد الاطلاع على ملحوظات النيابة العمومية لدى هذه المحكمة والرامية

 رفض مطلب التعقيب شكلا والحجز.

 القضية والمفاوضة بحجرة الشورى صرح بما يلي : أوراقوبعد الاطلاع على 

 مـــن حيـــث الشكـــل :

 الفصل أحكاموصيغه القانونية طبق  أوضاعهاستوفى مطلب التعقيب جميع  حيث

 وما بعده من م م م ت مما يتجه معه قبوله من هذه الناحية . 175

 : صلمـــن حيـــث الأ

 ها قيامى عليالتي انبن والأوراقالحكم المنتقد  أوردهاحيث تفيد وقائع القضية كيفما 

سح ه يملك على الشياع قطعة ارض تمبأنعارضا ) المعقب ضده(  صلالمدعي في الأ

 إلاكائن بالفحص  زغوان ....5..../5من مشمولات الرسم العقاري  وأنهكتار  3

 بكف شغبهما عن عقاره. إلزامهماالمطلوبين عمدا 

 1522محكمة البداية حكمها عدد  أصدرتالقانونية  الإجراءاتوبعد استيفاء      

ية وقبول الدعوى صلدائيا برفض الدعوى الأيقضي ابت 31/12/2015بتاريخ 
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 أتعابد لقاء 200 وتغريم المدعي لفائدة المدعي عليه رضا بـ أصلاالمعارضة شكلا و

 محاماة. وأجرةتقاضي 

 .أعلاهمحكمة الاستئناف القرار المبين نصه  أصدرتوحيث وباستئنافه 

 ية : التال للأسباب إحالةوحيث تعقبه الطاعن بواسطة نائبه طالبا النقض بدون 

ؤرخ الم 2000لسنة  91م ح ع والقانون عدد  305في مخالفة القانون الفصل  /1

 الرسوم العقارية بمقتضاه خاضعة لمبدأ المفعول أصبحتالذي  31/10/2000في 

قديم م ح ع ال 305الفصل  حكامللترسيم ويبقى غيرها من الرسوم خاضعة لأ المنشئ

عقود وط الالتي تكرس مبدأ انتقال الملكية بموجب توفر شرم ا ع القديم و 581والفصل 

 1998في بيع العقارات ونظرا لكون الرسم العقاري موضوع النزاع محدث قبل سنة 

 .سيم للتر المنشئولم يقع تحيينه بعد ذلك التاريخ  فهو لا يخضع لمبدأ المفعول 

ر ح ع على عقاجديد م  305في ضعف التعليل بتطبيق الفرع المنتقد للفصل  /2

 ثبت عدم انطباقه عليه :

حقه  جإدراالمعقب لم يثبت  بأنبواسطة نائبه  د. ع الأولوحيث ردّ المعقب ضده 

دا نزاع استناولا يمكنه قانونا الاحتجاج بملكيته لمحل ال زغوان ....5بالرسم العقاري 

ي قارم ععقود شراء ويعتبر بذلك مشاغبا لصاحب الحق المرسم في الانتفاع برس إلى

د لمنتقاالقرار  فإنالدعوى الحوزية علاوة على ذلك  أركانفلا مجال للبحث عن توفر 

ر حق المعقب غي أنم ح ع طالما  307م ح ع والفصل  305الفصل  أحكاملم يخرق 

 لأثراغير خاضع لذلك  أوللحق العيني  المنشئ للأثرمرسم سواء كان الرسم خاضعا 

قيب ظاما قانونيا خاصا وطلب لذلك رفض مطلب التعللعقارات المسجلة ن وأننظرا 

 قبل شكلا. إن أصلا

 المحكمة

 عن المطعنين معا لاتحاد القول فيهما :
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ح ع في  م 305القرار المنتقد لم يعتمد الفصل  فإنحيث خلافا لما دفع به المعقب 

 .الأثر المنشئ للترسيمالترسيم كما لم يعتمد  بموجبصيغته المقررة للحق  

ة م ح ع في صيغته القديم 305الفصل  أحكام إلىوحتى على فرض الرجوع  وحيث

رسم بال بإدراجهاها لا تخول للطاعن معارضة المعقب ضده بشراءاته طالما لم يقم فإن

 العقاري موضوع النزاع.

قد العقار التي تثبت  بموجب الاختبار انطباق ع أجزاءتصرفه في  فإنوعليه 

ة حمايبالانتفاع  الأخيرقبيل الشغب وبالتالي حق لهذا  المعقب ضده عليها يكون من

 ذلك محكمة الاستئناف  عن صواب. إلىم ح ع مثلما انتهت  307الفصل 

 وحيث تعين والحال ما ذكر ردّ دفوعات الطاعن لعدم وجاهتها.

 الأسبابولهذه 

 وحجز معلوم الخطية أصلاقبول مطلب التعقيب شكلا ورفضه قررت المحكمة 

 المؤمن.

عن الدائرة المدنية السابقة  2019جانفي  23في وصدر هذا القرار بحجرة الشورى 

وهالة  ماجدة الفهري ن تيين السيدتوعضوية المستشاربرئاسة السيدة سارة العياري 

 ة فيروز العباسي وبمساعدة كاتبة الجلسة السيد ام بحضور المدعي العالبجار و

 .آمال بن نصر )ة(الجلسة السيد )ة(كاتب

 وحـــرر في تاريخـــــه
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