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 الجمهورية التونسية

             وزارة العـدل                                                        

 محكمة الـتعقيـب

 ـدد القضية56648ـ ع

 2018ديسمبر  11تاريخ القرار: 

 أصدرت محكمة التعقيب القرار الآتي                              

 " س.ش"من الأستاذ المقدم بعد الإطلاع على مطلب التعقيب 

 13/11/2017بتاريخ 

 نزرت.القاطن بحومة الدواميس الماتلين راس الجبل ولاية ب "أ.ع":  نيابـــة عــن

القااااطنين  "ع.م"و "ع"و "ع"و "ح"و "ع"و "ص"و "ي"و "ح"و "م"و "ح": ضـــــد

حي ابن خلدون تونس والمعيناين محال مباابمتهم بم تاب محااميهم  ***نهج  ***ب 

 نهج محمد رجيبة بنزرت. ***ستاذ المنجي بلحسن ال ائن ب الأ

  20939 تحااع عـــــااـد  بناازرتالاسااتاناب بمح مااة  طعنااا  ااي الح اام النااا ر عاان

 ضاي كا لاصالي والعمائياا بقباوا الاساتانا ين الاالقاضي" نه  05/06/2017بتاريخ 

ين ضاد  بتم ا والقضاء من جدياد باالزام المسات ن ي ئالح م الابتدا بنقضو ي الاصل 

يام بتقم "ع.م"المست نفين من الممم المباين والمحاد  والمصابن مان الببيام المنتادب 

وبالمثاااا الهندسااي المناااحب لاا  للماامور مناا   20/02/2017اختبااار  الماافر   ااي 

لك ن عبم ذوالاذن لحا ظ المل ية العقارية ببنزرت با راج حق الممور لفائدة المست نفي

نهم ب ن بنزرت والزام المست نفين بالتضامن  يما بي 7351د  الممم بالمسم العقاري ع

 اعفاااءو  ينااار تعويضااا لاا  عاان المماام الماا  ور 5.824.000يااف وا للمساات ن  ضااد  

  وحماال المناااري بعنوانهااا الاايهما  الماافمن الماااماان البطيااة وارجاااع   ينالمسااتانف

ضااي اء أتعاااب تقالقاا  ينااار 400م وتغااميم المساات ن  ضااد  لفائاادتهم ب علاايه القانونيااة

وأجمة محاماة عن ه ا الطور ور ض الاستاناب العمضي موضوعا وقباوا الا خااا 

 ك لا و ي الأصل اخماج الدخيلين من نطاق التداعي.

طة بواس معن المبلغة نسبة منها للمعقب ضدهوبعد الإطلاع على م  مة مستندات الط

     .  07/12/2017بتاريخ  "ب.م" عدا التنفي  السيد

ومحضاام اعاالام المعقااب ضاادهم باا  عااد الإطاالاع علااى نساابة الح اام المطعااون  ياا  وب

وعلاااى جمياااا الولاااائق المقدماااة  اااي الأجااال القاااانوني طباااق  31/10/2017بتااااريخ 

 من مجلة المما عات المدنية والتجارية.   185مقتضيات الفنل 

 قباالوبعااد الإطاالاع علااى التقمياام الاا ي تضاامن الاام  علااى تلااك المسااتندات المقاادم ماان 

 اصلا.ر ض الطعن  المامي إلىمحامي المعقب ضدها و

باوا قوبعد الإطلاع على ملحوظات النياباة العمومياة لادذ ها   المح ماة المامياة إلاى 

 اصلا.ور ض الطعن مطلب التعقيب ك لا 

 وبعد الإطلاع على أوراق القضية والمفاوضة بحجمة الصورذ صمح بما يلي:  

 مـن حيـث الشكــل:
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 175مطلب التعقيب جميا الصموط والناي  القانونياة الاوار ة بالفنال  حيث استو ى

 وما بعد  من م م م ت مما يتج  مع  قبول  من جهة الص ل. 

 مـن حيـث الأصــل:

 هاا قيااامحياث تفياد وقااائا القضاية  ماا أور هااا الح ام المنتقاد والأوراق التااي انبناى علي

ن أعارضين  بنزرتة الابتدائية بالمح مالآن لدذ  مب ضده ي الأصل المعق نالمدعي

 4603من العقاار موضاوع المسام العقااري عاد   699على مل هم جميا القطعة عد  

وا بنزرت بها أكجار مثممة وعو  رقيق وزياتين وهي  ي حالة ا تناب. وقد استندر

لاة تاولى معايناة حا تم بموجب  انتاداب خبيام  20/05/2013اذنا على عميضة بتاريخ 

الا  نتهى  اي خلاصاة أعمالا  الاى أن المامور الاى الطمياق العاام لا ي اونالا تناب وا

المادعى علاى ملاك  بنازرت 7351ممم بالعقار موضوع المسم العقاري عد   باحداث

ى علي  الطاعن الان. على ذلك الأساس طلبوا الح م بالزاما  بتوظيا  حاق مامور علا

ل مقاباا " .م"ها الببياام عقااار  الماا  ور لفائاادتهم حسااب الموقااا والأبعااا  التااي حااد 

لحاق ا ينار والاذن لحا ظ المل ية العقارية ببنزرت باا راج ها ا  5200تعويض قدر  

  الم  ور. 7351بالمسم العقاري عد  

الح ااام  ببنااازرتالابتدائياااة مح ماااة الفاء الإجاااماءات القانونياااة أصااادرت وبعاااد اساااتي

 لادعوذ لعادم توجيا بام ض القاضاي ابتادائيا ا 06/05/2014بتاريخ  24545 عـــــد

 الدعوذ على جميا مال ي العقارات المجاورة والمحيطة بالعقار الم تن . 

 ين ننا هاا المباح مل وأصادرت مح ماة الدرجاة الثانياة  ي الأص ون است نف  المدع 

    :علي  المطاعن التالية بواسطة نائب  ناعياضد  عقب  المستان  بالطالا  

 : الفة القانون وضعف التعليلبمخ المتعلقالوحيد المطعن     

م المتعلااق بالعمليااات العقاريااة لاام يحناا 1957جااوان  4الأماام الماافر   ااي قاولا بااان 

وانمااا ماان والااي الجهااة علااى الاحااالات  قاا  وجوبيااة الحنااوا علااى تاامخين مساابق 

حقاوق تجاوزها ليصمل جميا أنواع تف يك الأملاك سواء  ان ذلك يتعلق بعقاارات أو ب

تعلاق وباالمجوع الاى موضاوع النازاع نجاد  ي تعلق بماا يتباا المل ياة.عقارية و ل ما ي

نل بتوظي  حق ممور وهو حق ارتفاقي من الحقوق العينية العقارية طبق أح ام الف

 من م ح ع. 12

ر   ي المف 29أن القمار المطعون  ي  مبال  لأح ام القانون واعتبم نائب الطاعن  

والنناااوص التاااي أحااااا اليهاااا القاااانون المااا  ور لماااا اعتبااامت أن  2000ماااارس  6

. وطلاب قبااوا مطلاب التعقيااب كا لا و ااي الاحاالات وحادها تبضااا لتامخين مساابق

 الأصل نقض القامار المطعاون  يا  واحالاة القضاية علاى مح ماة الاساتاناب ببنازرت

 للنظم  ي  بهياة أخمذ.

أن الفناال الأوا ماان الأماام الماافر   ااي  وحيااث جاااء باام  نائااب المطعااون ضاادهم

اكااتمط منااا قة والااي الجهااة لنااحة العقااو   ااي حااين أن الأماام  ااي  04/06/1957

قضااية الحاااا لا علاقااة لاا  بااالعقو  باال بح اام قضااائي ولا يم اان بحاااا اخضاااع العماال 

أي جهاة  اناع لماا  اي ذلاك مان ماس باساتقلالية  القضائي الى التماخين المسبقة من
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السل  القضائية  ضلا عان اخضااع المح ماة وعملهاا الاى رخناة الاوالي مماا يجعال 

 وطلب ر ض الطعن أصلا ان استقام ك لا. الطعن مم وضا.

وحياااث جااااء بتعقياااب الطااااعن علاااى ر  المطعاااون ضااادهم بااا ن التااامخين المسااابق 

. وأناا  الاادعوذ ولاايس ماان قباال المح مااةمسااتوجب الحنااوا علياا  ماان قباال القااائم ب

وعلاى القاانون  1957جاوان  4وبالاطلاع على الفنل الأوا مان الأمام المافر   اي 

يتضح أن حق الارتفاق يبضا الى التمخين  1963جويلية  15المفر   ي  25عد  

تجاء ان الال باقي العمليات العقارية بمناطق تدخل الو الة العقارية الفلاحية و المسبق

 ى القضاء لا يعفي من التمخين المستوجب. وتمسك بطلبات .ال

 المحكمــة                     
 عن المطعن الوحيد المتعلق بمخالفة القانون وضعف التعليل:

  مبالفاة الح ام المطعاون  يا  لأح اام القاانون عادحيث تاسسع منازعة المعقب علاى 

 1977لسانة  17م القاانون عاد  المتعلق بتنقيح واتماا 2000 مارس 6المفر   ي  29

 باحاداث و الاة الإصالاح الزراعاي بالمنااطقالمتعلاق  1977ماارس  16المفر   ي 

و الاة العمومية السقوية باعتبار أن العقار الموظ  علي  حق الممور يبضا لتدخل ال

  العقارية الفلاحية.

 06/03/200المااافر   اااي  29م ااامر مااان القاااانون عاااد   2وحياااث اقتضاااى الفنااال 

علاق المت 16/03/1977المافر   اي  77لسانة  17القانون عاد   متعلق باتمام وتنقيحال

لاة باحداث و الة الإصلاح الزراعاي بالمنااطق العمومياة الساقوية أنا  تبضاا  ال إحا

مخين تابعوض أو بدون  لعقارات  ائنة بدائمة تادخل الو الاة العقارياة الفلاحياة الاى 

 ها العقااار موضااوع الإحالااة طبقااا للصااموطمساابق ماان والااي الجهااة التااي يوجااد باادائمت

 المتعلق بالعمليات العقارية. 04/06/1957المننوص عليها بالأمم المفر   ي 

الم  ور أن التمخين المسبق مان والاي الجهاة  2أح ام الفنل وحيث يستبلن من 

 حااين ان يتعلااق باحالااة العقااارات ال ائنااة باادائمة تاادخل الو الااة العقاريااة الفلاحيااة  ااي

ة الحاااا تعلقااع بطلااب توظياا  حااق ماامور علااى عقااار الطاااعن لفائاادة عقااار قضااي

المطعااون ضاادهم و ااان جااواب مح مااة الح اام المنتقااد عاان هاا ا الااد ا  ااي طميقاا  لمااا 

الإحالااة ذلااك أن صاااحب العقااار اعتباامت أن توظياا  حااق ماامور لا يعااد ماان قبياال 

 فا بحقلعقار المنتالموظ  علي  ه ا الحق يحتفظ بمل يت  ل امل عقار  وليس لمال ي ا

 الارتفاق سوذ الممور من .

حسن ت ويل المح ماة للنناوص القانونياة وحيث ان التعليل ال ي اعتمدت  المح مة يف د 

المنظمة للعمليات العقارية المتعلقة بالأراضي الفلاحية المصمولة بتدخل الو الة العقارية 

قاوانين والتاي تهادب خاصاة تلاك الالفلاحية ومنسجم ما إرا ة المصمع ومقند  من سن 

الى التندي لظاهمة تصتع مل ية تلك الأراضي. وهو ماا يت  اد باالمجوع الاى ماداولات 

التاي جااء بهاا أن  06/03/2000المفر   اي  29مجلس النواب ببنوص القانون عد  
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مهمة الو الة العقارية الفلاحية هاي إعاا ة التنظايم العقااري بالمنااطق الساقوية العمومياة 

 صتع المل ية بمنطقة تدخلها. ومنا ت

عقاب الح م المطعون  ي   ي طميق  واقعا وقانونا ولم تات   اوع الموحيث أضحى ب لك 

 ور ض التعقيب اصلا ال ي يتج  مع  الالتفات عن المطعن المثار بما يوهن  الامم

 ولهــــذه الأسبــــاب:               

  اصاالا وحجااز معلااوم البطيااة ور ضااقاامرت المح مااة قبااوا مطلااب التعقيااب كاا لا 

 المفمن 

ة عان الادائمة المدنيا 2018 يسامبم  11صدر ه ا القمار بحجمة الصورذ بجلسة يوم 

لصابار ة سعا  اوعضوية المستصارين السيدوسيلة التليلي ة عصم بمئاسة السيد السا سة

ب وبمساااعدة  اتااحااا ظ العبياادي الساايد  بحضااور الماادعي العاااموالساايدة سااامية العابااد 

 .ة عائدة اس ندرلجلسة السيدا

 وحرّر في تاريخه                                    


