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 محكمة التعقيب

 +++++ 59402: القضيةعدد 

 2019مارس  5 بتاريخ:

 تلخيص المستشارة سامية العابد

 أصدرت محكمة التعقيب القرار التالي                       

مدد   2018جدداي   29بتدداريخ بعددد الاعددلى علدد  متلددب التعقيددب المقددد  

 "ف. .ب" الأستاذ

 مارس بنزرت.  ***شارى  ***القاعنة  "ى.ب.و" :ييابة ع  

يائبدددلأ الأسدددتاذ  يهدددس اسدددباييا بندددزرت.***القددداع   "ر.ب.ب.ب.س" ضدددد:

 ."و.ح"

 14/06/2017بتدداريخ  الصددادر 32328ععنددا  دد  الحكددئ الاسددتدنا   عدددد 

وصدد ها محكمددة اسددتدناف لأحكددا  محددا ئ ب ببنددزرتعدد  المحكمددة الابتدائيددة 

ل و دد  الأصدد شددكل والقاضدد  يهائيددا بقبددوئ الاسددتدنافلهددا  التابعددة النددواح 

ريف وحمل المصداالمؤم   المستأي ة بالمائوتختية  بإقرار الحكئ الابتدائ 

 القايويية عليها.

والمبلغددة  15/02/2018وبعددد الاعددلى علدد  مددع رة التعدد  المقدمددة  دد 

 12/02/2018    للمعقب ضده

وبعد الاعلى عل  مع رة رد يائب المتعون ضده علد  مسدتندات التعقيدب 

 .09/03/2019كتابة المحكمة    المقدمة ل

 .04/02/2019 وبعد الاعلى عل  ملحوظات الادعاء العا  المؤرخة  

وبعددد الاعددلى علدد  اوراي القضددية والم اوضددة القايوييددة بح ددرة الشددور  

 صرح بما يل :

 ث الشكل:من حي
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 التع  بالتعقيب مم  للأ الص ة والمصلحة وضد حكئ قابل للتع  حيث قد 

  و دد  الاجددل القددايوي  و ددان مسددتو يا لشددروعلأ القايوييددة مدد بهددعه الوسدديلة

 الناحية الشكلية وات لأ قبوللأ شكل.

 من حيث الأصل:

 ايبند  حيث ت يد وقائع القضية  ي مدا اوردادا القدرار المنتقدد والأوراي التد 

ياحيددة بنددزرت امددا  محكمددة الان  التاعنددة دد  الأصددل  ةعليهددا قيددا  المدعيدد

    مد  مشدمولات الرسدئ  3038ارض مسداحتها ها تملك قتعدة اي عارضة

بنزرت وقد اشدتر  المتلدوب قتعدة ارض م داورة  53645العقاري عدد 

 استصددرت ضدده احكامدا  عقاراا واسدتول  علد  جدزء  بيدر مندلأثئ اقتحئ 

ا تكدداح حددول بددالقوة وعلبدد  الاذن جزائيدة تقضدد  بادايتددلأ مدد  اجددل جريمددة 

الزا  المدع  عليلأ بكدف شدغبلأ باجراء بحث حولي صحبة خبير ثئ الحكئ ب

  ع  محل النزاى

يقض   11/06/2015بتاريخ  3561 وصدر ع  محكمة البداية الحكئ عدد

 بر ض الدعو  وإبقاء مصاري ها القايويية محمولة عل  القائئ بها. 

 32328عدددد  حكددئصدددرت محكمددة الدرجددة الااييددة الواالمدعيددة تلأ  اسددتأي 

 المحكددو لأ تددعقبت  ،لمددا تددئ عرضددلأ اعددلهما يقضدد  بددإقرار الحكددئ الابتدددائ 

  :جاء بمستندات ععنلأ مايل ها العي بواستة يائبا ضدا

م ا ج ومخال ننننة محنننندأ حايننننة ا حكننننام  7خننننرف ال  ننننل : الأول المطعننننن

 الازائية في المادة المدنية:

قددولا ايددلأ  ددان علدد  محكمددة القددرار المنتقددد ان ترتددب الاثددار القايوييددة علدد  

ت اذ ان الهدف م  دعو  الحائ او ارجاى الحول العي الحكئ ال زائ  البا

ا تدك بددالقوة وذلددك دون إعددادة الخددوض  دد  مسددألة ثبددوت الحددول  دد  جايددب 

التاعنة م  عدملأ لأيها مسألة عرح  اما  القضاء ال زائ  العي بد   يهدا 

يهائيدا وايصددف التاعندة بإدايددة خصدمها بحكددئ بدات لا رجعددة  يدلأ واضددح  

 ائدة التاعنة مبررا واقعا وقايويا ولا ي دول القضداء الحكئ بارجاى الحول ل
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وعليلأ  ان محكمة القرار المتعون  يلأ لما قضد  بغيدر ذلدك تكدون  بخل لأ.

سين ر عندلأ العي قد خرق  مبدا ح ية الحكئ ال زائ  عل  القاض  المدي  

لددعلك يت ددلأ الددنقض بسددبب ضددعف التعليددل واضددئ  حتمددا تضددارب الأحكددا 

  ع  مخال ة مبدا ح ية الحكدئ ال زائد  علد  القاضد  حقوي الد اى النات ي

 المدي .

 من م ح ع: 307و 58المطعن الثاني: خرف أحكام ال  لين 

قددولا ان حرمددان الشددريك مدد  القيددا  بدددعو   ددف الشددغب علدد  شددريكلأ  دد  

 غيدداب المنددع القددايوي  الصددريخ يعتبددر خرقددا للقددايون وا راعددا  دد  السددلتة

الا بددالنص الصددريخ  مددا لا يمكدد   ددرض  موجبددا للددنقض،  ددالمنع لا يكددون

علدد  الشددريك لأن المشددرى اجددال لددلأ القيددا  بدددعو   ددف  دعددو  القسددمة

 58لحكددئ المتعددون  يددلأ لمخال ددة احكددا  ال صددلي  الشددغب. وعلددب يقددض ا

 .م    ح ى 307و

 م م م ت بسحب هضم حقوف الدفاع: 123خرف ال  ل  المطعن الثالث:

 التاعنددة ال واريددة المتعلقددة بمدداات قددولا ان المحكمددة لددئ ت ددب علدد  د وعدد

الاختبددارات سددواء المددأذون بهددا مدد  المحكمددة او المن ددزة بتلددب  تأ ددد مدد 

ب علد  مناباتهدا مد  العقدار  مدا لدئ ت داستول  المتعون ضده بأن التاعنة 

ء العي حقق تحول التاعنة بالعقار ثدئ الاسدتيل "ص. "عل  شهادة المدعو 

 ائ القوة والحيل.عليلأ م  قبل المعقب ضده باستعم

 أيدلأ لا ي دول احتسداب مدا تملكدلأ لوجدةلئ ت ب المحكمة علد  الدد ع ب علك 

ئيدة ولا  د  القضدية ال زا القضدية ادعه المعقب ضده لأيهدا ليسد  عر دا  د 

 ى  د  ي دا العقدار بعدد ا تكداح الحدول مد ولأيها اصبح  مالكة عل  الشديا

بإدايددة المتعددون التاعنددة بددالقوة. باةضددا ة الدد  صدددور حكددئ بددات يقضدد  

  ج. وات دلأ  255ضده م  اجل جريمة ا تكداح حدول بدالقوة عمدل بال صدل 

 لعلك النقض لهضئ حقوي الد اى.
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لكل ذلدك يتلدب يائدب التاعندة قبدوئ التعقيدب شدكل واصدل ويقدض القدرار 

 المعقب مع اةحالة.

 وحيث جاء برد يائب المتعون ضده عل  مستندات التع  ما يل :

 م    ا ج: 7وئ المتعلق بخري ال صل ع  المتع  الأ

عا قددولا ايددلأ لا شدد ء بددأوراي الملددف ولا بددالحكئ ال زائدد  لمددا ي يددد تعلددق ادد

ن التاعنددة تولدد  ترسدديئ ، واالحكددئ بقتعددة الأرض موضددوى قضددية الحددائ

الصددادر عدد   1795حقوقهددا بالسدد ل العقدداري بموجددب حكددئ التحيددي  عدددد 

تعدة عي لا علقة للأ متلقدا بالقوال 30/06/2004المحكمة العقارية بتاريخ 

 موضوى قضية الحائ.

  ايدلأ توجدد بالعقدار موضدوى التدداع "ى.ه. "وايلأ بمراجعدة تقريدر الخبيدر 

 بنايات سكنية يقت  بها المعقب ضدده مندع سدنوات عويلدة وادو مدا يابد  ان

الحكددئ ال زائدد  الصددادر ل ائدددة التاعنددة لا يتعلددق بالقتعددة موضددوى اددعه 

 القضية.

ئددب المتعددون ضددده ايددلأ لا يمكدد  البدد   دد  الدددعو  علدد  اسدداس واعتبددر يا

 الحكئ ال زائ  لعد  ثبوت تعلقلأ بالقتعة موضدوى الندزاى مد  جهدة ولكدون

ذلددك يددؤدي لحرمددان المتعددون ضددده مدد  التصددرف  دد  حدددود مناباتددلأ مدد  

 العقار وات لأ رد اعا المتع .

 ح ى: م    307و 58ع  المتع  الااي  المتعلق بخري احكا  ال صلي  

 منابداتقولا ايلأ خل ا لما جاء بهعا المتعد   ايدلأ لا ي دول للشدريك المالدك ل

مشاعة    رسئ عقاري القيا  ضد شريكلأ والمتالبة بكدف شدغبلأ عد  جدزء 

م درل مدد  العقدار لأن ذلددك يدؤدي الدد  إعتدداء احدد الشددر اء حقدا خاصددا بددلأ 

ا ايدلأ لدي عل  قتعة م رلة واو امر لا يكون الا بموجب قسمة العقار.  ما

مددد    ح ى مدددا يسدددمخ للشدددريك بالقيدددا  ضدددد شدددريكلأ  307و 58بال صدددلي  

 .بدعو      ف الشغب
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وبخصددوص مددا تدعيددلأ التاعنددة مدد  ان الخبيددر المنتدددب اثبدد  ان المعقددب 

جزء عد  منابدلأ  د  العقدار لا اسداس لدلأ  3000ضده يتصرف  يما يت اول 

لوجددة المتعددون مدد  الصددحة لأن التاعنددة تت ااددل المنابددات التدد  تملكهددا 

راا ضده    العقار  ضل عل  ان الخبير لئ يأخع بعي  الاعتبار مسداحة قدد

الصدددادر بتددداريخ  5981    الددد  لدددلأ بموجدددب حكدددئ الشددد عة عددددد  1200

22/01/2013. 

واضدداف يائددب المتعددون ضددده ان القتعددة الراجعددة للتاعنددة قددد صدددر  دد  

عددة بعيدددة عدد  ل ائدددة المددع ورة وادد  قت 1795شددأيها حكددئ الترسدديئ عدددد 

موضددوى التددداع  واددو مددا يؤ ددد ايهددا تريددد الاسددتيلء علدد  القتعددة التدد  

. ف احكا  ووثائق لا علقدة لهدا بهدايتصرف  يها المعقب ضده وذلك بتوظي

 وعلب رد اعا المتع  ايضا.

مد        ت بسدبب اضدئ  123ع  المتع  الاالث المتعلق بخدري ال صدل 

 حقوي الد اى:

المتعدون  يدلأ قدد اجابد  علد  الدد وعات ال واريدة  قولا ان محكمدة الحكدئ

التد  الت  تمسك  بها التاعنة. ولاحظ يائدب المتعدون ضدده ان الدد وعات 

 الحدائ اثارتها  اقدة لكل جدية باعتبار ان تقرير الاختبار المن دز  د  قضدية

لئ ياب  متلقا ان المعقب ضده يتصدرف  د  ا ادر مد  مناباتدلأ عدلوة علد  

ان الاختبدددار المدددع ور اجدددري  ددد  مغيدددب المعقدددب ضدددده ولدددئ يأخدددع بعدددي  

يهددا جددزءا مقددا  عل 2071الاعتبددار المنابددات التدد  تملكهددا لوجتددلأ وقدددراا 

     التد  اي درت 1200محل سكنهما،  ما لئ يأخدع بعدي  الاعتبدار مسداحة 

 .5981بموجب حكئ الش عة عدد للأ 

واضاف ان منابدات لوجدة المتعدون ضدده اي درت لهدا بموجدب الهبدة مندلأ 

ة التاعندد عد  بدلأ  . امدا مدابما ي عل الدد ع بعدد  اعتمادادا  د  غيدر عريقدلأ

 موضددوعيا لا يمكدد  اثارتددلأ يماددل جدددلا "ص. "بخصددوص شددهادة المدددعو 

ه علوة عل  ان شهادة المدع ور تؤ دد ان المتعدون ضدد اما  اعه المحكمة.

 او العي  ان حائزا ومتصر ا    القتعة موضوى التداع .
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 لكل ذلك يتلب يائب المعقب ضده ر ض متلب التعقيب اصل.

 المحكمة                                  

حدأ ممن م ا ج ومخال ة  7لق بخرف أحكام ال  ل عن المطعن الأول المتع

 حاية الأحكام الازائية في المادة المدنية:

  لا خلف ان الحكئ ال زائ  القاض  بإداية المعقب ضده الان محيث 

قد م    ج  255اجل ارتكابلأ لل ريمة المنصوص عليها صلب ال صل 

امها ختلف    قيالت  تال  تو ر ار ان جريمة ا تكاح حول بالقوة استند 

ومضمويها واثاراا وعري اثباتها ع  دعو   ف الشغب موضوى قضية 

 ال  اتنادالحائ. وبالرجوى ال  الحكئ ال زائ  يتضخ ان اةداية قد ثبت  اس

محضر معاينة وشهادة شاادي  ا دت عل  يزى حول الشا ية م  يداا 

ل  عر يظره بالقوة م  قبل المشتك  بلأ. وعليلأ  ان الحكئ ال زائ  اقتص

لة البحث    شروع اةداية و   مد  تو ر ار ان ال ريمة موضوى اةحا

يية دون التتري ال  ال ايب المدي  للنزاى العي يقو  عل  قواعد قايو

للوقوف عل  مد   خاصة مختل ة ويستوجب اجراء ابحاث واستقراءات

عبقا للنصوص القايويية المنظمة لها. تو ر شروع دعو   ف الشغب 

ون القاض  بالاداية الصادر ضد المتعال زائ  لحكئ عليلأ  ان ح ية او

وضوى تقتصر عل  اثبات واقعة الشغب اذا تبي  تعلقلأ بعات العقار مضده 

اق  بالنزاى الحال  وعل  المحكمة المتعهدة بالنزاى المدي  البحث    

للنصوص القايويية الواجبة التتبيق عناصر دعو   ف الشغب عبقا 

تع  الم بيعة العقار ان  ان مس ل ا  لا. وات لأ تبعا لعلك رد اعابحسب ع

 لعد  وجااتلأ.

 307و 58عن المطعنين الثاني والثالث المتعلقين بخرف أحكام ال  ول 

من م م م ت وهضم حق الدفاع لترابطهما ووحدة  123من م ح ع و

 القول فيهما:

الان  ضده الحكئ بكف شغب المعقبعلب ال    اي  الدعو  ترم حيث 

 بنزرت. 53645موضوى الرسئ العقاري عدد  العقارجزء م  ع  
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حيث تهدف دعو   ف الشغب ال  حماية الايت اى بالعقدار المسد ل واد  و

، ندلأات مشداعة ممخولة لكل مالك سواء تعلق  ملكيتلأ بكامل العقار او بمنابد

بأيدلأ  دل عمدل مدادي الشغب  د  العقدارات المسد لة شراح القايون  ويعرف

مد   او تصرف قايوي  يتضدم  بتريدق مباشدر او غيدر مباشدر مندع المالدك

 الايت اى بملكلأ المس ل.

وحيث تبي  م  يسدخة الحكدئ المتعدون  يدلأ وبداق  اوراي الملدف ان الرسدئ 

بم   ديهئ  او عل  ملك جملة م  المستحقي بنزرت  53645العقاري عدد 

  عر   النزاى عل  الشياى وبنسب محددة بينهئ.

  ح ى الشديوى بأيدلأ اشدتراح شخصدي   دأ ار  د   56ال صل يعرف وحيث 

 ملكية عي  او حق عين  غير م رلة حصة  ل منهئ. 

مددد    ح ى ايدددلأ لكدددل مددد  الشدددر اء ان ينت دددع  58وحيدددث اقتضددد  ال صدددل 

ا بالش ء المشترح بقددر حصدتلأ بشدرع ان لا يسدتعمللأ خل دا لتبيعتدلأ او لمد

 صددالخ الشددر اء او مايعددا لهددئ مدد اعددد لددلأ وان لا يكددون اسددتعماللأ مضددرا بم

 التصرف بقدر ما لهئ م  الحق.

مد    ح ى مدا يلد : " لا يسدري مدرور الدزم   307وحيث اقتض  ال صل 

 عل  الحق المرسئ. وليا لأي  ان ان يتمسك بالحول مهما عال  مدتلأ."

المسلط عل  العقدار المسد ل الشغب  دعو   ف وحيث وعمل بما تقد   ان

 اعة مد ي لمنع المالك م  الايت اى بعقاره او بمناباتلأ المشدترم  ال  التصد

وذلدك بقدددر حصددتلأ ولكد  بشددرع عدد  الاضددرار بمصددالخ  العقدار المشددترح

 . باق  الشر اء او منعهئ م  التصرف

وحيث وخل ا لما ذاب  اليلأ محكمة الحكئ المنتقد  ايلأ م  حدق الشدريك ان 

عندلأ ضدرورة ان الحمايدة  يقو  عل  شريكلأ    العقار المسد ل بكدف شدغبلأ

 307و 58المسدد ل عبقدا لأحكددا  ال صددلي   العقددارخددص بهددا المشدرى التد  

م    ح ى يواجلأ بها الكا ة دون اسدتاناء بمدا  د  ذلدك الشدر اء. وان القدوئ 

بغير ذلك يترتب عنلأ اادار لتلك الحماية وتغليب لمنتدق القدوة والغلبدة بدي  



 

8 

 

الشدر اء لا يدتئ النظدر  يدلأ الا بعدد  .  مدا ان القدوئ بدأن الندزاى بدي الشدر اء

قسمة المشترح قوئ لا يسدتقيئ ذلدك ايدلأ قدد لا يتوصدل الشدر اء الد  الات داي 

عل  القسمة ولا يمك  اجبار الشريك عل  تحمل شدغب شدريكلأ الد  ان يقدع 

 يستغري سنوات عويلة.استصدار حكئ    القسمة قد 

 لة مندداع وحيددث وبخددلف دعدداو   ددف الشددغب  دد  العقددارات غيددر المسدد

وما بعده م        ت والتد  تهددف الد  حمايدة الوضدع الظداار  52ال صل 

بصرف النظر ع  حق الملكية  ان دعو   ف الشغب ع  العقدار المسد ل 

 ما ادو الشدأن  د  قضدية الحدائ لا يمكد  البد   يهدا بمعدزئ عد  وضدعيتها 

الاسدددتحقاقية والتددد  تتحددددد خاصدددة بمدددا تتضدددمنلأ بيايدددات الرسدددئ العقددداري 

.  يكدون لزامدا علد  المحكمدة الرجدوى الد  تلدك البيايدات لمعر دة وضوعلأم

يسدبة اسددتحقاي  دل مددنهئ التدد  يتوضدخ علدد  ضددوئها ان  دان اندداح ت دداول 

لتلددك المنابددات وقددد يقتضدد  الامدددر  ددعلك تتبيددق الصددكوح والعقددود سدددند 

ملكيتهئ اذا تعلق  بأجزاء م رلة حتد  يمكد  الوقدوف علد  حددود تصدرف 

 غيره م  الشر اء.ال  وجود ت اول عل  حساب  ل شريك وبالت

منابدددات  وحيدددث يتضدددخ مددد  شدددهادة الاشدددتراح  ددد  الملكيدددة المضدددا ة ان

جدزءا وان منابدات لوجتدلأ تقددر ب  5340,5798المتعون ضده تقددر ب 

جدددزءا علمدددا بأيهدددا اي دددرت لهدددا بموجدددب الهبدددة مندددلأ وتكدددون جملدددة  2071

ن دز تبي  م  الاختبدار الم جزء    حي  ايلأ 7411,5798مناباتهما بالتال  

    . 8820بالتور الابتدائ  ان المتعون ضده يتصرف    

ا التد  قدا  بهد 2853 ما يتضخ م  ماائ الاختبار المن ز  د  القضدية عددد 

ايددلأ لددئ يعتبددر محددل  "ى.ه.ب. "المتعددون ضددده الان لكددف شددغب شددريكلأ 

 النزاى    قضية الحائ ضم  حدود عقاره.

 58احكددا  ال صددلي  سدداءت تتبيددق المنتقددد قددد امحكمددة الحكددئ وحيددث ان 

المتعلقدة بابدوت ت داول م    ح  ما ايها لئ تتناوئ د وعات التاعنة  307و

ولئ تن ز الاستقراءات الللمدة للوقدوف علد  مدد  المتعون ضده لمناباتلأ 
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 د اىالددواددو مددا اورث حكمهددا القصددور  دد  التعليددل واضددئ حقددوي جددديتها 

 وتعي  تبعا لعلك يقضلأ.

 بهاته الأسحاول

قررت المحكمة قبوئ متلب التعقيب شكل واصل ويقض الحكدئ المتعدون 

بوصددد ها محكمدددة ببندددزرت الابتدائيدددة محكمدددة ال يدددلأ واحالدددة القضدددية علددد  

اخدر   للنظدر  يهدا م دددا بهيددةاستدناف لأحكا  محا ئ الناحيدة التابعدة لهدا 

 .ام  الختية وارجاى معلومها المؤم  اليه ةواع اء التاعن

عدد   2019مددارس  5الالثدداء وصدددر اددعا القددرار بح ددرة الشددور  يددو  

  وعضددوية المستشدداريبرئاسددة السدديدة وسدديلة التليلدد   16الدددائرة المدييددة 

موميدة ضدور ممادل النيابدة العوبحسدعاد الشدبار  ةوالسيدالسيدة سامية العابد 

 اسكندروبمساعدة  اتبة ال لسة السيدة عائدة  السيد حا ظ العبيدي

رر    تاريخلأوح  


