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 الجمهـوريــة التـونسيــة

 وزارة العـــدل

 محكمـــــة الـتعقيـــب

 ـــدد 60281القـــــرار عــ

 23/04/2019تــاريخـه : 

 

 القرار : نص

 الحمد لله وحده،

  أصدرت محكمة التعقيب القرار الآتي :أصدرت محكمة التعقيب القرار الآتي :

 

ن الكائ م. ع ستاذمن الأ 2018فيفري  19بتاريخ بعد الاطلاع على مطلب التعقيب المقدم 

 .س ون ب. منيابة عن  ـ...مكتبه ب

 .د ع ستاذنائبه الأ ...القاطن  ع. ح ضد:

تاريخ ب بأريانةالصادر عن المحكمة الابتدائية  26432طعنا في الحكم الاستئنافي عدد 

هائيا والقاضي نلها  التابعة محاكم النواحي حكامبوصفها محكمة استئناف لأ 17/04/2017

لعمل راء اواج بإقرار الحكم الابتدائي صلوفي الأ شكلا والعرضي يصلين الأبقبول الاستئناف

ا متغريمهوا موحمل المصاريف القانونية عليهبالمال المؤمن  ينالمستأنفوتخطية به طبق نصه 

ر محاماة وأجو تقاضيلقاء أتعاب دينار  300 بالتضامن فيما بينهما ب لفائدة المستأنف ضده

  .معدلة

في  ينالمبلغ للمعقبه محضر الاعلام بالحكم المطعون فيه و نسخةوبعد الاطلاع على 

31/01/2018. 

http://www.cassation.tn/


 

www.cassation.tn/http:// 
 

2 

 

ي ف والمبلغة للمعقب ضده 19/03/2018 وبعد الاطلاع على مذكرة الطعن المقدمة في

16/03/2018. 

طلب  إلىوالرامية  26/02/2019يوبعد الاطلاع على ملحوظات الادعاء العام المؤرخة ف

 . والحجزأصلاضه قبول مطلب التعقيب شكلا ورف

 لي:يوبعد الاطلاع على أوراق القضية والمفاوضة القانونية بحجرة الشورى صرح بما 

 ث الشكل:من حي

ة وسيلحيث كان الطعن بالتعقيب ممن له الصفة والمصلحة وضد حكم قابل للطعن بهذه ال

 .له شكلاقبو جل القانوني وكان مستوفيا لشروطه القانونية من الناحية الشكلية واتجهوفي الأ

 : صلمن حيث الأ

 مدعيقيام ال يهاعل حيث تفيد وقائع القضية كيفما أوردها القرار المنتقد والأوراق التي انبنى

 كنىمحلي سه أن على ملك عارضا أريانة أمام محكمة ناحية الآن المطعون ضده صلفي الأ

ي فقد بيع مؤرخ . وبمقتضى عـ..كائنين بمنفصلين عن بعضهما بمسافة نصف متر تقريبا 

دم اما بهللمدعى عليهما الذين استغلا عدم تواجده بالمكان وقفوت في أحدهما  08/08/2006

 ى أعمدةا علكنهمبين المحلين وقاما بتثبيت دالة الطابقين الأول والثاني لمس الفاصلالحائط 

حث بجراء ابين المنزلين. لذلك يطلب  الفاصلةحوذا بالتالي على المساحة منزل المدعي واست

للوقوف على الشغب والزامهما بالكف عنه وفق ما سيشخصه  حوزي صحبة خبير مختص

  الخبير المنتدب. 

ى المدع بإلزاميقضي  05/01/2016بتاريخ  3162 وصدر عن محكمة البداية الحكم عدد

 وتحت اشرافه.  ق. رطبقا لتقرير الخبير  عقار المدعيعن  امبكف شغبه امعليه
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من المض 26432وأصدرت محكمة الدرجة الثانية القرار عدد  امحكوم ضدهه المفاستأنف

عيه على ني جاء بمستندات طعنه الذ امبواسطة نائبهالمستأنف ضدهما عقبه تفنصه بالطالع، 

  : يلي الحكم المطعون فيه ما

 وهضم حقوق الدفاع:تحريف الوقائع الوحيد:  المطعن

 من م م م ت: 19أولا: مخالفة الفصل 

الرسم بالك لا أنه لا صفة للمعقب ضده في القيام بالقضية موضوع الطعن باعتبار أن المقو

 حسب العريضة ع. حفي حين أن المدعي يدعى  ع. مبن  حأريانة يدعى  ....0العقاري 

 والحكمين الابتدائي والاستئنافي ولا صفة له بالتالي في القيام.

 من م ح ع: 307ثانيا : مخالفة الفصل 

را فيه لم يغيو على الحالة التي هو عليها ع. حأن المعقبين اشتريا العقار من المدعو قولا 

لبائع امقام ومشيد بواسطة  الفاصلشيئا على مستوى البنية الأرضية باعتبار أن الحائط 

ولم  شغالالذي كان يعاين الأ ح.المذكور وأن المعقبين شيدا الطابق العلوي بحضور المدعو 

دة على ة أعمكما ينفي الطاعنان أن يكونا قاما بتجاوز أو إزالة حائط أو إقاميعارض مطلقا. 

رج، الخابوأضاف نائب الطاعنين أن الخبير لم يعاين عقارهما لتواجدهما  سقف المعقب ضده.

ن أعلى مغادرة المحل. ولاحظ  لإرغامهمابل هما من تضررا من محاولات المطعون ضده 

هو ويسي تم من الجهة الأمامية التي تفتح على الطريق الرئ التوسع في مسكن الطاعنين قد

طار االتي وضعت قيدا احتياطيا على جزء من العقار في  موضوع نزاع مع وزارة التجهيز

بين   لمسافة نصف متر تفصلأصلاأن لا وجود . وأكد 12/10/2007عملية التصفيف بتاريخ 

 .المنزلين

 م م م ت: 54ثالثا: مخالفة الفصل 

على الأقل حال وقوع  ن من شروط الدعوى الحوزية أن يكون الطالب حائزا منذ عامأ قولا

الشغب. أما الدعوى التي يمكن رفعها في العقارات المسجلة ليست دعوى في كف شغب وانما 
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دعوى في رفع مضرة. وأنه كان بإمكان المعقب ضده قبل كل شيء القيام بدعوى في القسمة أو 

وتكون محكمة  ام ضد الطاعنين اذا كان عقاره يمثل الأجزاء التي يملكها.فرز منابه قبل القي

نتقد قد قضت بفرز مناب ورفع مضرة وهو ما يعد تحريفا للوقائع وخرقا للقانون القرار الم

 وهضما لحقوق الدفاع.

لى ع ونقض الحكم المطعون فيه واحالة القضية أصلاقبول مطلب التعقيب شكلا و وطلب

 .مع الاعفاء والترجيع فيها بهيئة أخرىالبت  لإعادةالمحكمة المختصة 

 ما يلي: وحيث جاء برد نائب المطعون ضده

ها ن تدرجأن محكمة الاستئناف تبنت أسباب الحكم الابتدائي دون أ: قولا  من حيث الشكل

 ه مرفوضطعن نإنسخة قانونية من الحكم الابتدائي وبالتالي فبقرارها الا أن المعقب لم يقدم 

 م م م ت. 185الفصل  حكامشكلا طبقا لأ

 :  صلمن حيث الأ

م ت وأن  مم  19الفصل  حكامطبقا لأ قولا أن للمطعون ضده صفة القيامعن المطعن الأول: 

حكمين أما الخطأ الذي تسرب لنص ال ح.وليس  ح.اسمه كما ورد بعريضة الدعوى هو 

 . إصلاحالابتدائي والاستئنافي فهو موضوع مطلب 

 مليةععن المطعن الثاني: قولا أن الصور المضافة بتقرير الاختبار دليل على اجراء 

من م  307صل الف حكامطبقا لأ المعاينة واقعا وقانونا. وقد أثبت الخبير المنتدب حصول الشغب

 ح ع.

عن  ختلفتتعلق برفع مضرة وأن الدعوى الحوزية عن المطعن الثالث: قولا ان النزاع لا ي

لاف ا بخدعوى كف الشغب لأن هذه الأخيرة مصدرها الملكية والحوز للعقارات المعتدى عليه

 الأولى التي مبناها التعسف في استعمال الحق.
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 اهته لعدم وجأصلالكل ذلك يطلب نائب المعقب ضده القضاء برفض التعقيب شكلا كرفضه 

 قانونا.

 كمةالمح

 :  من م م م ت 19الفصل المطعن المتعلق بمخالفة  عن

 حيث بالاطلاع على عريضة افتتاح الدعوى وباقي أوراق الملف وخاصة منها محاضر

مالك ال ع. مبن  حن وهو نفسه المعقب ضده الآ ع. حالتنبيه والمعاينة أن القائم بالدعوى هو 

مه بالحكم نين. أما الغلط الذي تسرب لاسوالبائع للطاع أريانة ....0بالرسم العقاري عدد 

مة لى سلاعولا تأثير له  للإصلاحالمطعون فيه فهو من قبيل الغلط المادي الذي يظل قابلا 

 الإجراءات واتجه رد هذا المطعن.

 : م م م ت 54م ح ع و 307عن المطعنين المتعلقين بمخالفة الفصلين 

 ل.حيث تعلقت الدعوى بطلب كف الشغب عن عقار مسج

انوني بأنه كل عمل مادي أو تصرف قالشغب في العقارات المسجلة شراح القانون  ويعرف

 من الانتفاع بملكه المسجل. يتضمن بطريق مباشر أو غير مباشر منع المالك

ه تبين أنه على ملك المطعون ضدأريانة  ....0وحيث بمراجعة الرسم العقاري عدد 

 .بالاشتراك مع غيره وبنسب محددة بينهم

 أنيتضح  ق. رتقرير الاختبار المنجز بالطور الابتدائي من الخبير  إلىث وبالرجوع وحي

متكونة من ثلاث طوابق أقامها الطاعنون فوق المحل بناية من جزء  محل النزاع يتمثل في

الذي فوت فيه المعقب ضده لفائدتهما. وتبين من أعمال التطبيق أن البناية المذكورة مقتطعة من 

المطعون ضده من الرسم العقاري المذكور، كما تبين أن عقد شراء الطاعنين ينطبق  منابات

عقار التداعي حدا وموقعا ولا ينطبق من حيث المساحة وقد ثبت من أعمال الاختبار أن على 

الزيادة في المساحة مردها توسع من الجهة الأمامية وهي خارجة عن موضوع النزاع كما ثبت 
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وأكد م م  4,13ساحة من جهة باقي عقار المطعون ضده وقدرها الخبير ب وجود زيادة في الم

أنها غير مشمولة بالبيع وقد قام الطاعنان بصب أعمدة بهاته المساحة وبتمرير قنوات تصريف 

 ابت من الصور المضمنة بتقرير الاختبار. ثبها مثلما هو 

يلاء غب اذا وقع الاستأنه من حق مالك العقار المسجل رفع دعوى كف شلا خلاف وحيث 

 منتقد علىوقد كانت محكمة الحكم ال ،الانتفاع بهمن أو  هتصرف فيمن المنعه  على ملكه أو

ا من بعد أن ثبت لديهالمعقب ضده عقار صواب حين قضت بالزام الطاعنين بكف شغبهم عن 

 لفصلا أحكامأوراق الملف والأبحاث المأذون بها توفر أركان دعوى كف الشغب على معنى 

  من م ح ع. 307

 و منوحيث أن تكييف الوقائع وتحديد النص القانوني المنطبق على النزاع المطروح ه

تكييف الوقائع وتطبيق النصوص  صلمحكمتي الأ سنتوقد أح صميم اختصاص المحكمة

ى الحوزية في من م م م ت مناط الدعو 54الفصل  أحكامولا مجال للتمسك ب القانونية المناسبة.

ت ا ثبقارات غير المسجلة، كما أن النزاع لا يتعلق برفع مضرة وانما بكف شغب طالمالع

م تي لتجاوز الطاعنان لموضوع شرائهما واستيلائهما على جزء من منابات المعقب ضده ال

 يشملها البيع.

أت دفوع لم ت والسند فان الحكم المطعون فيه قد جاء سليم المبنىما تقدم وحيث وترتيبا على 

 طاعنين بما يوهنه واتجه ردها.ال

 ولهاته الأسباب

  .وحجز معلوم الخطية المؤمن أصلارفضه وقررت المحكمة قبول مطلب التعقيب شكلا 

 16عن الدائرة المدنية  2019أفريل  23يوم الثلاثاء وصدر هذا القرار بحجرة الشورى 

والسيدة سعاد الشبار لعابد سامية االسيدة وعضوية المستشارين  ة وسيلة التليليبرئاسة السيد

لسيدة عائدة وبمساعدة كاتبة الجلسة اور ممثل النيابة العمومية السيد حافظ العبيدي بحض

 .                      اسكندر
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 وحرر في تاريخه                                            
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