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 الجمهوريــة التونسيــة 

 الحمــد لله وحده،       وزارة العـدل        

 محكمــة التعقيــب    

 ـدد22317.2015*القضيـــة عـ 

 12/01/2016تاريخـــه : 

 

 أصــدرت محكمة التعقيـب القرار الاتي :

  "ن. ط"  من الاستاذة   23/01/2015بعد الاطلاع على مطلب التعقيب المقدم في  

 : عن يابةن

 "ب. ب. م.. ب. ع. ب" (1

  "م. ب. ع. ق" (2

 : ضد

  "م. ب. ع. ب. ح. م. ع"

 "ش .ط"نائبه الأستاذ 

 

الصتا ر عتن ممةمت   17/12/2014 تد  المتخرف فتي 54705طعنا في القرار الاستتننافي عت 

ار القاضي بقبول الاستتننافين الألتلي لالعرضتي  تةلا لفتي الألت  بتا ر الاستنناف بسوس 

نتار عمائت   يم الابتدائي لاجراء العم  به لتغريم  المستتانيين ليائتدة المستتاند ضتدر ب ربالمة

ريد  ( لقاء أتعاب التقاضي لأجرة الممامتاة لتططيتممتا بالمتال المتخمن لامت  المصتا400)

 القانوني  عليمما.

 .2015جانيي  13الوا ع الاعلام به في 

 

 "ل. م"د   للمعقب ضدر بواسط  عدل التنييذ الستيلبعد الاطلاع على مستندات التعقيب المبلغ

 .13/02/2015 د  المخرف في 36107اسب ر يمه ع 
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فتتي  لعلتتى نستتط  القتترار المطعتتون فيتته لعلتتى جميتتع الاجتتراءات القانونيتت  لالو تتائ  المقدمتت 

 من مجل  المرافعات المدني  لالتجاري . 185طبقا لمةام اليص    19/2/2015

 

تاذ متن الأست 12/03/2015ذكرة الر  على تلت  المستتندات المقدمت  فتي لبعد الاطلاع على م

نيابتت  عتتن المعقتتب ضتتدر لالراميتت  التتى رفتت  مطلتتب التعقيتتب  تتةلا لعتتدم تمديتتد   "ش. ط"

ب المرمى متن الطعتن كرف ته ألتلا لأن الممةمت  اتين اعتبترت ان القستم  لا تكبت  الا بةتت

 ن.يتةون  د أجاب  عن  فوع المعقب

 

ل التى  بتو ع علتى الطلبتات الةتابيت  للنيابت  العموميت  لتدا متذر الممةمت  لالراميت لبعد الاطلا

 مطلب التعقيب  ةلا لرف ه اللا.

 

 لبعد الاطلاع على ألراق الق ي  لالميالض  بمجرة الشورا لرح علنا بما يلي :

 

 من حيث الشــــــكل : 

 لمتا 175أاةتام اليصت  ايث استوفى مطلب التعقيب جميع ألضاعه لليغه القانوني  طبت  

 بعدر من م م م ت مما يتجه معه  بوله من مذر النااي .

 

 من حيث الأصــــــل :

ايث تييد ل ائع الق ي  كييما ألر ما القرار المنتقد لالألراق التي انبنتى عليمتا  يتام المتدعي 

ياع في الأل  )المعقب ضدر( عارضا لدا ممةمت  البدايت  بواستط  نائبته انته يملت  علتى الشت

المتةتتون متتن  .." موضتتوع الرستتم العقتتاره مرجعتته ..جميتتع النصتتد متتن العقتتار المستتمى "

البتال  مستااته الجمليت   ..الةتائن  ..متن المكتال التقستيمي للرستم العقتاره عتد   ..القطع  عد  

آرا( ل د تبين أن المدعي عليما  د ا تريا  47ر  15خمس  عشر مةتارا لسبع  لأربعون آرا )

مما على الشياع جميع النصد في العقار المذكور لاستب المجت  العا لت  الممتررة أنصافا بين

 ينارا  177 905,000بمبل   درر   "ك. م"من لر   المراوم  04/07/2012لالمسجل  في 

لان موكلتته ير تتب فتتي ممارستت  اتت  الشتتيع  فتتي المنابتتات المشتتاع  المبيعتت  فعتتر  علتتى 
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لالمعلتتوم المستتتطلا ليائتتدة ا ارة  يتت القباضتت  المالالمشتتترين  متتن المبيتتع لمعلتتوم التستتجي  ب

ر. "الملةي  العقاري  لمصاريد تمرير العقد لمصاريد مطتلي  بواسط  عدل التنييذ الاستاذ 

فرف تتا المبلتت  المعتترل  عليممتتا  28/10/2012المتتخرف فتتي  182847بر يمتته عتتد   "ج

بتتاري   43495ري   عد  فتولى موكله ت مين المال المعرل  عليه بموجب الاذن على الع

متن م ح ع المةتم بصتم  اجتراءات الشتيع  لااتلال  112طالبا طبقا لليص   06/12/2012

 04/07/2012موكلتته ممتت  المشتتتريين فتتي  تترائمما بمقت تتى المجتت  العا لتت  الممتتررة فتتي 

 لام  المصاريد القانوني  على المدعى عليمما.

   ستتمته بموجتتب اتيتتاق لتتلمي بتتين لايتتث اجتتاب المتتدعى عليممتتا بتت ن عقتتار النتت اع ل عتت

التدرت  المالةين الألليين فيما تمس  المدعي بانه اةم اوزه لا  ير لبعد تبتا ل التقتارير

  تتا  ابتتتدائيا 29/4/2013 تتد  المتتخرف فتتي 1165اةممتتا عتت  2الممةمتت  الابتدائيتت  بسوستت  

موضتوع  بصم  اجراءات الشيع  لااتلال المتدعي ممت  المتدعى عليممتا فتي التملت  بتالمبيع

ويليت  ج 01بتاري   "م.ن" ل "ك.ع"عقد البيع الممرر بالمج  العا ل  بواسط  عدلي الا ما  

استتتب الولتتت  عتتتد   04/07/2012المستتتج  بالقباضتتت  الماليتتت  بالنيي تتت  بتتتتاري   2012

016064M .لام  المصاريد القانوني  على المدعى عليمما 

نتياء من م ح ع لا 116يته أاةام اليص  فاستاند المدعى عليمما مذا المةم على أساس مطال

   د  لالذه بموجبه طلتب طرفتي النت اع اجتراء مقاستم1995اال  الشيوع بموجب المةم ع  

شر ي نمائي  لعا ل  بقطع النظر عن التصرف الساب  لبعدما تم تطصيا المدعي بالمقسم ال

عمتلا  لصتل  يعتد عقتداأما المدعى عليه فبالمقستم الغربتي لان الاتيتاق علتى القستم  بموجتب ا

متتن م ا ع لمتتو اجتت  رستتمي  لان عتتدم اعتما متتا فيتته ختترق للقتتانون  1458ب اةتتام اليصتت  

 لم م لمقوق الدفاع طالبا النق .

 

لى اساس علبعد استيياء الاجراءات القانوني  الدرت الاستنناف  رارما المبين نصه بالطالع 

ن لشراء لاارسيمه بالرسم العقار لان كتب أن المةم الموزه لم يشم  كاف  المالةين للم تقع ت

 كتب الشراء تعل  بمنابات على الشياع لليس  ميرزة.

 

 : فعقب المستانيان مذا المةم  بواسط  نائبتمما التي نع   على القرار المطعون فيه
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 خرق القانون وتحريف الحالة الواقعية للعقار وهضم حقوق الدفاع:

يترزة متن م ح ع لأن الأجت اء موضتوع البيتع م 56ا اليصت  لانتياء اال  الشيوع كييما عرفم

 تتد  منتتذ مقتتام ايتتاة متتور  البتتائعين اتتول 1995لالعقتتار ل عتت   ستتمته بموجتتب المةتتم عتت 

  "ك"  ي  في كد الشغب ضد   "ا. ح"رفع المراوم  09/10/1992التصرف في فبتاري  

رعي فةتان المقستم الشت الذه استولى على ج ء من مقستممما ل تد طلبتا اجتراء مقاستم  نمائيت 

ر ل تد   ت   7آرا ل 73ص ل 50للمدعي لالمقسم الغربي للمدعي عليه لمساا  كت  مقستم 

بعتتتد ان نيتتتذ  الصتتتل  يتتتوم  012/11/1992الممةمتتت  بام تتتاء الصتتتل  بتتتين الطتتترفين فتتتي 

بوضع أكداس متن التتراب لالمجتر علتى كامت  المتد اليالت  بينممتا لمتو يعتد  3/11/1992

ل ب ن من م ا ع لمو يعد اج  رسمي  بين الطرفين لأن القو 1458اليص  عقدا عملا ب اةام 

ر د التمجيتالقسم  لم تشم  كاف  الأطراف فيه تمريتد للو تائع لان متا يخكتد بالأمكلت  التتي تييت

وا تع الوا ع ام اؤمما من رئتي  التدائرة الجمويت  ال 22/01/2014لالافراز المخرختين في 

م لأن الممةم  ذكرت  ياب أه أ ر بالرس 28/05/2014في اضافتما للب التقرير المخرف 

ار لفقتا عيت  للعقتالعقاره لالمال أن افراز المنابات لا يكب  بالترسيم ب  بالمال  الما يت  لالوا 

   تتد  لان موكليتته منتتذ أن تمتتوزا بمشتتترامما فتتي جويليتت7798لمتتا جتتاء بمم تتر المعاينتت  عتت 

لمليتوني ع فلااي  ذات  يم  مالي  ضطم  تجتالزت اتاري  الوعد بالبيع بعكا فيه مشاري 2010

  ينار.

در ضتالممةمت  لتم تلتيت  للاستتجوابات الممتررة علتى البتائعين للمعقتب  :م م اقوق الدفاع 

لى علكان عليما اجراء تمريرات  28/05/2014ميا ما بيعمم نصد العقار لالمقدم  بجلس  

ةلا  تدمما طالب   بتول مطلتب التعقيتب الأطراف بش نما للتمق  من لجو  اال  الشيوع من ع

 لفي الأل  نق  المةم بدلن ااال  ال بالإاال .

 من حيث القانون

يع من م ح ع "الشيع  الول  الشري  مم  المشتره في التمل  بمب 103ايث ا ت ى اليص  

  ريةه في الأاوال لالشرلط المنصوص عليما في اليصول الآتي ".

اق جل  "يعد  ريةا على معنى اليص  الساب  ك  مال  ألرمن ني  الم 104كما نا اليص  

 لمص  مشاع  من عقار مشترك".
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 لايث يخخذ من ااةام مذين اليصلين أنته  ترلط لتم  الشتيع  ان يةتون طالبمتا  تريةا فتي

 عقار مشاع للا يتعل  البيع بمناب ميرز.

 

لمةتم المتوزه ايث تمس  المعقب بمصتول  ستم  رضتائي  بتين الطترفين البتائعين بموجتب ا

 من م ح ع. 116لانتياء اال  الشيوع طبقا لليص   12/11/1992 د  المخرف في 1995ع 

 

  بتلايث لم يشترط المشرع للب الأاةام المتعلق  بقسم  العقارات ان تةتون بموجتب اةتم 

 يمةن أن تةون رضائي  أل   ائي .

 

 اجتراء  ستم  نمائيت  لايث أن المةم الموزه الممتج به ت من لراا  طلب طرفي الن اع

ا ل  بينممتبينمما باعتبار تجالز ااد المالةين الألليين لمدل  منابه في  سم  التصرف المال

لذل  بدعوة من  اضي النااي  التذه متن لتميم اختصالته  عتوة الطترفين للصتل  لبتتاري  

توجه الطبير المنتتدب علتى العتين بم تور طرفتي النت اع لتمت  ا امت  المتد  03/11/1992

  جديد بواسط  أكداس المجارة لالتراب مع العلامات لتم تطصيا ك  طرف بمقسم مستقال

  د  بام اء الصل .1995متساله مع الآخر من ايث المساا  لعلى ذل  لدر المةم ع 

 

متتن م ا ع فتتان الصتتل  متتو عقتتد لضتتع لرفتتع النتت اع ل طتتع  1458لايتتث أنتته طبقتتا لليصتت  

كب  دعالا التي انعقد الصل  عليما لبموجب ذل  يالطصوم  ليترتب عنه سقوط المقوق لال

لا رجوع للة  من المتعا دين ملةي  الأ ياء لالمقوق التي ل ع تسليمما له من الطرف الآخر 

 من م ا ع. 146في الصل  للو باتياق الجانبين طبقا لليص  

 ب.من م ح ع تتم القسم  بالمراضاة للا تكب  إلا بةت 116لايث عملا ب اةام اليص  

يعتد  لايث أن طرفي الن اع يعدان خليا خالا لطرفي الن اع في المةتم الستالد التذكر التذه

لنيتتوذ امتن القتترائن القانونيتت  التتي تغنتتي لتتاابما عتن كتت  بينتت  اخترا لمتتا أناطتته القتانون متتن 

 .22/01/2014ب اةام المجال  التي لا رجوع فيما المدعم  بالشما ة المخرخ  في 

  القرار المنتقد لمذا المطعن على أمميت  بتالنظر إلتى أن مست ل   تيوع لايث إن تجالز ممةم

العقتتار لالا تتتراك فتتي الملةيتت  بتتين الشتتييع لالمشتتتره متتي مستت ل  مبدئيتت  لةونمتتا متتن  تترلط 
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 عوا الشيع  للا يستقيم اعتبتار  ترلطما متتوفرة  لن تنتالل مست ل  أن البيتع تعلت  بمنابتات 

 ما يجع  القرار المطعون فيه عرض  للنق . ميرزة من عدمما بالنقاش لالبمث م

 

 لهذه الأسبــــــــاب

 

ى  ررت الممةم   بول مطلب التعقيب  ةلا لاللا لنق  المطعون فيه لااالت  الق تي  علت

 .ممةم  الاستنناف بسوس  للنظر فيما من جديد بمين  أخرا لاعياء الطاعن من الططي 

 

 عتن التدائرة السا ست  عشتر المتركبت  12/01/2016للدر مذا القرار بمجرة الشورا يوم 

 ى الر ي من رئيستما السيدة لفاء بسباس لع وي  المستشارتين السيدتين ماجدة العبيده للبن

 ندر.لا ور ممك  الا عاء السيدة مني  بن علي لمساعدة كاتب  الجلس  السيدة عائدة اسة

 

 وحــــرر في تاريخه
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