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 الجمهورية التونسية

           وزارة العـدل                                                           

 محكمة الـتعقيـب 

 ـدد القضية26300.2015عـ*

 19/1/2016تاريخ القرار: 

 

 أصدرت محكمة التعقيب القرار الآتي

 13/5/2015بتاريخ  "ص. ا"ذ بعد الإطلاع على مطلب التعقيب المقدم مــن قبــل الأستـــا

  خ"  "ل.:  نيابـــة عــن

  ر" "م.نائبته الاستاذة "م. ب. ش. ف" : ضــد

 ب. "س.وخ"  "ف. وخ"  "م. و خ"  ب" و "ص. خ" و "ع. "ح. خ" و خ" و "ص. "ا. و

 س" 

بتاريخ   57049طعنا في الحكم الصادر عن محكمة  الاستئناف بتونس  تحت عدد 

 قرار " نهائيا بقبول الاستئنافين الاصلي والعرضي شكلا وفي الاصل باالقاضي  5/5/2014

الرسم  د  لكل مستحقي4200.000الحكم الابتدائي  مع تعديل نصه بالزام المستانف بان يؤدي

" ش خ" و "ف. خ" و "ل. خ" و م. ب" و "ص. خ" و "ع. "ا.بن عروس وهم  ..العقاري عدد 

ال  ستحقاق واعفاء المستانف  من الخطية وارجاع المكل حسب نصيبه في الا س"  ب. و"س.

 المؤمن  وحمل المصاريف القانونية عليه 

ل طة عدوبعد الإطلاع على مذكرة مستندات الطعن المبلغة نسخة منها للمعقب ضدها بواس

     .    8/6/2015بتاريخ     د" "ح.التنفيذ السيد 

جل ى جميع الوثائق المقدمة في الأوبعد الإطلاع على نسخة الحكم المطعون فيه وعل

 من مجلة المرافعات المدنية والتجارية.   185القانوني طبق مقتضيات الفصل 

ي محام وبعد الإطلاع على التقرير الذي تضمن الرد على تلك المستندات المقدم من قبل

 المعقب ضدها والرامي إلى رفض الطعن اصلا .

عمومية لدى هذه المحكمة الرامية إلى قبول مطلب وبعد الإطلاع على ملحوظات النيابة ال
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 التعقيب شكلا ورفض الطعن اصلا .

 وبعد الإطلاع على أوراق القضية والمفاوضة بحجرة الشورى صرح بما يلي:  

 مـن حيـث الشكــل:

وما  175حيث استوفى مطلب التعقيب جميع الشروط والصيغ القانونية الواردة بالفصل 

 ا يتجه معه قبوله من جهة الشكل. بعده من م م م ت مم

 مـن حيـث الأصــل:

ي م المدعا قياحيث تفيد وقائع القضية كما أوردها الحكم المنتقد والأوراق التي انبنى عليه

ك  نه يملا الآن لدى المحكمة الابتدائية ببن عروس    عارضا    ف" "م.في الأصل المعقب ضده 

نه  ناه واالمتمثل في ارض فلاحية  اقام عليها محل سك ...العقار موضوع الرسم العقاري عدد 

ن را مالا انهم منعوه مؤخ ...اعتاد المرور اليها عبر عقار المطلوبين موضوع الرسم عدد

كتناف لا  استعمال الممر والحال انهم باعوا بعض المقاسم واصبح حي سكني   طالبا بناء عليه

للوقوف  من م ح ع وذلك بعد تكليف خبير 178صل العقار الى تمكينه من المرور على معنى الف

 على الاكتناف  وبيان المنفذ الاقرب للطريق العام   

لحكم ا وبعد استيفاء الإجراءات القانونية أصدرت المحكمة  الابتدائية ببن عروس    

رير القاضي ابتدائيا باستحقاق  المدعي للممر المشخص بتق25/4/2012بتاريخ   22308عدد

لذي اوالمشخص بالمثال المصاحب   12/10/2010المؤرخ في   ع" "ب.المنتدب السيد  الخبير

مدعي م اليربط بين عقار المدعي والطريق الرئيسية المؤدية من مرناق الى سيدي سعد   والزا

رهما تعويضا عن اقتطاع الممر من عقا خ" "ا. و خ" "ص.د للمدعى عليهما 4200.000باداء 

ك نونية على المحكوم ضده ورفض الدعوى الاصلية فيما زاد على ذلوحمل المصاريف القا

 وقبول الدعوى المعارضة شكلا ورفضها اصلا 

نصه  فاستأنفه المدعى  في الأصل وأصدرت محكمة الدرجة الثانية حكمها  المبين    

 ية   بواسطة نائبه ناعيا عليه المطاعن التال  خ" "ل.بالطالع فتعقبته المستانف  ضده 

 

 من م ح ع : 177المطعن الأول المتعلق بمخافة الفصل 

من مح ع ان حق المرور يقرره القانون اذ يمكن للمالك الذي له عقار  177قولا بان الفصل 
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محاط من كل جانب ولا يكون له منفذ الى الطريق العام او كان منفذه غير كاف لمصلحة عقاره 

دفعه تعويضا عادلا وانه يتضح من بيانات الرسم ان يطلب ممرا من العقارات المجاورة مقابل 

م م انه على حافة الشارع ومستخرج من 4712بنعروس البالغ مساحته  52073العقاري عدد 

بنعروس والباينات بشهادة الملكية تبين انه غير مكتنف وغير محاط من كل 704الرسم عدد 

 النقض لمخالفته القانون جوانبه وكان له منفذ الى الطريق العام ويكون الحكم حري ب

 المطعن الثاني المتعلق :   

م فيما الحك قولا ان الاستئناف ينقل الدعوى برمتها على الحالة التي كانت عليه قبل صدور

ن مبين تسلط عليه الطعن وقد تسلط الطعن على حالة الاكتناف والجهة الملزمة بالتعويض وت

 قاري عددالع اينة سطحية دون ان يتولى تطبيق الرسمتقرير الاختبار ان الخبير اكتفى باجراء مع

ف الاكتنا معه الراجع للمستانف الذي جاء ناصا على ان العقار يوجد على حافة ثنية مما ينتفي ..

رض الا وكان على الخبير تطبيق الرسم العقاري والكشف عن الطريق العام الموجود على حافة

ذي تاسس ار الللبيانات الموجودة بالرسم كما ان الاختبالمعقب ضده وجاءت اعمال الخبير مخالفة 

بموجب  قضيةعليه الحكم تم دون حضور المعقب اذ لم يتولى الخبير استدعاؤه وكان ادخاله في ال

ذر مما تع 12/12/2010وانجاز الاختبار في  6/7/2011حكم تحضيري صادر عن المحكمة في 

تبين يانه وي الخصومة ويكون هضما لحقوق الدفاع معه ابداء ملحوظاته باعتباره لم يكن طرفا ف

وس الواقع بنعر ..من المثال التقسيمي للرسم عدد 3انه يتمثل في القطعة عدد.. من الرسم عدد 

بتاريخ 24810قسمته بمقتضى حكم صادر عن المحكمة الابتدائية ببن عروس تحت عدد 

تاريخ وبناء على اختبار محرر ب 29/12/1993بتاريخ  6838المؤيد بالقرار عدد  15/1/1992

ذ فان من م ح ع انه اذا جزء عقار وبقي احد اجزائه بدون منف179وجاء بالفصل  8/10/1993

 اذا ة الاصاحب هذا الجزء ياخذ ممرا من بقية الاجزاء الاخرى ولا ياخذ من الاراضي المجاور

 يه .عون فنقض الحكم المطتعذر ذلك وان الاكتناف لا يكون بالتضييق على الاجوار بما يقتضي 

بخصوص الدفع الاول بان حالة الاكتناف لا تثبت  ف" "م.وحيث اجابت نائبة المعقب ضده 

نات لا تكون من الرسم العقاري ومن خلال مجرد بيانات منصوص عليها بشهادة الملكية لان البيا

جامدة لا تؤكد الحالة الواقعية للعقار فشهادة الملكية تقتصر على بيان اسم العقار ومحتواه 

ومجموع القطع وطبيعة احداثه الرسم العقاري المتعلق به وجدول اسماء المستحقين له لكن 
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ر مختص من م ح ع لا تثبت الا من خلال تكليف خبي 177وضعية الاكتناف المشار اليها بالفصل 

يتوجه على العين ويقوم بالتشخيص والتحقق ان كان العقار مكتنفا ام لا قصد تحديد الممر باقصر 

  177مسافة لتمكين المكتنف بالمرور وهذا ما تم انجازه وجاء الحكم مطابقا للفصل 

ل لتعلياوبخصوص الدفع الثاني ان الحكم وخلافا لما جاء باسانيد الطعن لا يتسم بضعف 

سطحية  معاينة الذي لم يكتفي باجراء ع" ب. "م.ده الى تقرير اختبار منجز من قبل الخبير لاستنا

الذي لممر وعلى العين وحقق وجود الاكتناف وحدد قيمة ا.. بل قام بتطبيق الرسم العقاري عدد 

لعام اريق اختاره المؤدي مباشرة من عقار منوبها والذي يشق عقار المجاورين مباشرة نحو الط

وقع  امتار وهو الطريق الاقرب الى الطريق العام وان الطاعن 4م م وعرض 70دد طوله بوح

يه لتعليق علوكان عالما بما انجزه الخبير ومطلع على تقيره وكان عليه ا 6/7/2011ادخاله منذ 

 في الابان ويطلب رفض الطعن اصلا .

  

 المحكمــة

 عن جملة المطاعن  لتداخلهما ووحدة القول فيها 

وس بنعر ..يث تاسست منازعة المعقب على انه يتضح من بيانات الرسم العقاري عدد ح

نات يابنعروس والب..م م انه على حافة الشارع ومستخرج من الرسم عدد 4712البالغ مساحته 

ق العام لطريبشهادة الملكية تبين انه غير مكتنف وغير محاط من كل جوانبه وكان له منفذ الى ا

 الاكتناف.  بما ينتفي معه

ه منفذ لمن م ح ع لمالك العقار المحاط من كل جانب إذا لم يكن 177وحيث اقتضى الفصل 

جاورة الم إلى الطريق العام أو كان منفذه غير كاف لمصلحة عقاره أن يطلب ممرا في العقارات

 مقابل دفعه تعويضا عادلا.

سافته أقصر ما يمكن يؤخذ الممر من الجهة التي تكون فيها م 178كما جاء بالفصل 

 ويراعى في تعيينه أخف ضرر لمالك العقار المحدث به.

 وحيث تمحور النزاع  على حالة الاكتناف والجهة الملزمة بالتعويض . 

وحيث وعلى خلاف ماورد باسانيد الطعن فان  حالة الاكتناف لا تثبت من الرسم العقاري 

ية لان البيانات لا تكون تعكس بالضرورة  ومن خلال مجرد بيانات منصوص عليها بشهادة الملك
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 الحالة الواقعية للعقار وطبيعته 

 سميتهوحيث ان  شهادة الملكية تقتصر على بيان  التنصيصات المتعلقة بالعقار حيث ت

 ين .ستحقومساحته ومجموع القطع وطبيعة احداثه الرسم العقاري المتعلق به وجدول اسماء الم

بت من م ح ع لا تث 177كتناف ووجوده على معنى الفصل وحيث ان التحقق من صحة الا

ر لعقاالا من خلال تكليف خبير مختص يتوجه على العين ويقوم بالتشخيص والتحقق ان كان ا

 مكتنفا ام لا قصد تحديد الممر باقصر مسافة لتمكين المكتنف بالمرور الى عقاره .

ضوره سس عليه الحكم تم دون حوحيث تمسك الطاعن من جهة اخرى بان الاختبار الذي تا

 6/7/2011ضرورة ان  ادخاله في القضية بموجب حكم تحضيري صادر عن المحكمة في 

رفا في مما تعذر معه ابداء ملحوظاته باعتباره لم يكن ط 12/12/2010وانجاز الاختبار في 

 الخصومة ويكون هضما لحقوق الدفاع . 

ما وكان عالما ب 6/7/2011طاعن  منذ وحيث تبين مظروفات الملف انه وقع ادخال ال

 فعل.يانجزه الخبير ومطلع على تقريره وكان عليه التعليق عليه في الابنان الا انه لم 

 ع" "م. ب.وحيث استندت المحكمة في قضائها الى تقرير اختبار منجز من قبل الخبير 

لرسم ق ال قام بتطبيالذي لم يكتفي باجراء معاينة سطحية مثلما ذهب الى ذلك نائب الطاعن ب

قترحه لذي اعلى العين وحقق وجود الاكتناف وحدد قيمة الممر وتبين ان الممر ا..العقاري عدد 

دد م وحيمر مباشرة من عقار المعقب ضده الى عقار الطاعن ويؤدي  مباشرة نحو الطريق العا

 د انهن اجتهاامتار واعتبرت المحكمة في نطاق ما خولها له المشرع م 4م م وعرض 70طوله ب

من  3ددطعة عانه يتمثل في الق...الطريق الاقرب الى الطريق العام .وانه يتبين من الرسم عدد 

دائية لابتابنعروس الواقع قسمته بمقتضى حكم صادر عن المحكمة  ..المثال التقسيمي للرسم عدد

بتاريخ  6838المؤيد بالقرار عدد  15/1/1992بتاريخ 24810ببن عروس تحت عدد 

نه من م ح ع ا179وجاء بالفصل  8/10/1993وبناء على اختبار محرر بتاريخ  29/12/1993

جزاء الا اذا جزء عقار وبقي احد اجزائه بدون منفذ فان صاحب هذا الجزء ياخذ ممرا من بقية

ييق على التضالاخرى ولا ياخذ من الاراضي المجاورة الا اذا تعذر ذلك وان الاكتناف لا يكون ب

 بما يقتضي نقض الحكم المطعون فيه . الاجوار

من م ح ع الذي على  177وحيث ان ما دفع به نائب الطاعنين ينم عن سوء فهم  للفصل 
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خلاف ما تمسك به يقتضي بالضرورة القيام على جميع المجاورين للبحث وذلك بالاستعانة باهل 

من م ح ع اذ ان دور  178الخبرة عن منفذ للخروج من حالة الاكتناف تتحقق فيه شروط الفصل 

المحكمة يتمثل بالاساس  في البحث عن  المنفذ الذي تتوفر فيه الشروط القانونية  ولا يمكن باي 

 حال نفي حالة الاكتناف رجوعا الى التنصيصات الواردة بشهادة الملكية او الرسم العقاري .

ة وعدم واقعع تفاصيل الوحيث  ان التعليل الذي اعتمدته المحكمة يؤكد احاطة المحكمة بجمي

جريت في التي اتحريفها الوقائع فكانت النتيجة التي انتهت اليها متماشية مع جملة الاستقراءات 

مر وهنه الاما يالقضية وجاء  الحكم المطعون فيه في طريقه واقعا وقانونا ولم تات دفوع المعقب ب

 اصلاالذي يتجه معه الالتفات عن المطاعن المثارة ورفض التعقيب 

 ولهــــذه الأسبــــاب:

  قررت المحكمة قبول مطلب التعقيب شكلا ورفضه اصلا وحجز معلوم الخطية المؤمن

دسة عن الدائرة المدنية السا 19/1/2016صدر هذا القرار بحجرة الشورى بجلسة يوم 

يق   قالر عشر برئاسة السيدة وفاء بسباس  وعضوية المستشارين السيدين ماجدة العبيدي ولبنى

                 .كندربحضور المدعي العام السيد منية بن علي   وبمساعدة كاتب الجلسة السيدة عائدة اس

 

 وحرّر في تاريخه

 


