
http://www.cassation.tn/ 
 

 
1 

     الحمــد لله       الجمهوريــة التونسيــة

  وزارة العدل     

 محكمــة التعقيــب    

 ـدد القضيـــة25834/25833*عـ

        2016-03-09تاريخـــه :

 

 أصــدرت محكمة التعقيـب القرار الاتي :

 29/4/2015ـدد  االمقددب بتدخ    770بعد الاطلاع على مطلب التعقيب المضمن تحت عـ

 المحخمي لدى التعقيب. "ك. ن"ن طرف الاستخذ م

 في شخص ممثلهخ القخنوني. "ش. ب. ن. ف" في حق :

 .في شخص ممثلهخ القخنوني "ش. ب. ك. ش" -1 ضــــد :

 بحضور

 في شخص ممثلهخ القخنوني. "ش. ت. خ. ص. ا.  "-1

 .في شخص ممثلهخ القخنوني "ش. ب. ص"-2

 ."آ. ب"ب محخميتهمخ الاستخذة االلتين عينخ محلا لمخخبرتهمخ بمكت

 30 بتدخ    "آ. ب"ـد  من قبل الاسدتخذة 25834اعلى مطلب التعقيب المقدب في القضية عـ

 .2015افر ل 

 في شخص ممثلهخ القخنوني. "ش. ت. خ. ص. ا.  " -1في حق : 

 .في شخص ممثلهخ القخنوني "ش. ب. ص"-2

قخضددددي بضدددد  القضددددية ال 2016مددددخ    16اعلددددى توايددددد الالددددرايات المدددد  خ فددددي 

 ـد  للبت فيهمخ بقرا  اااد. 25839ـد  الى القضية عـ25834عـ

طعنخ في الحكد  الاسدتانخفي الددخ   عدن المحكمدة الابتدابيدة بدبن عدرا  بومد هخ محكمدة 

االقخضدي  20/1/2014ـدد  بتدخ    11530استانخف لااكخب محخك  النوااي التخبعة لهخ تحت عدـ

لاملي االعرضي شكلا افدي الامدل بدخقرا  الحكد  الابتددابي االدراي نهخبيخ بقبول الاستانخفين ا

العمل به اامل المدخ  ف القخنونية على المحكوب ضددنن اتخطيدة الكدركخت المندتخن ة بخلمدخل 

 ( الددرة محخمددخة عددن الطددو  300المدد من اتير مهددخ ل خبدددة المنددتخنف ضدددنخ بثلارمخبددة   نددخ   
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 ( عددن الطددو  الاسددتانخفي النددخبا ابمثلهددخ عددن ندد ا 350 الابتدددابي ابثلارمخبددة انمنددين   نددخ  

 ( عن طو  التعقيب.400الطو  ابخ بعمخبة   نخ   

خ ـدد  المبليدة نندخة منهد25833ابعد الاطلاع على م كرة منتندات الطعن في القضدية عدـ

 .26/5/2015للمعقب ضدنن بتخ    

  المبليددة للمعقددب ـددد25834ابعددد الاطددلاع علددى مدد كرة منددتندات الطعددن فددي القضددية عددـ

 .2015مخ    25ضدنمخ بتخ    

 ب ب ب ت تقد مهخ. 185ابعد الاطلاع على لميع الورخبا التي االب ال دل 

خ ابعددد الاطددلاع علددى ملحونددخت النيخبددة العموميددة الكتخبيددة االاسددتمخع الددى شددر  ممثلهدد

 بخلجلنة.

 ابعد الاطلاع على الحك  المنتقد اعلى كخفة اا اق القضية.

 الم خاضة طبا القخنون.ابعد 

 مر  بمخ  لي:

 مــن حيــث الشكــل :

مدخ ايث كدخن مطلبدخ التعقيدب مندتوفين لجميدع ااضدخعهمخ امدييهمخ القخنونيدة ااتجده قبوله

طعددن شددكلا االالت ددخت عددن الدددفع المقدددب مددن نخبددب المعقددب ضدددنخ فددي ندد ا الكدد ن بخعتبددخ  ان ال

 عن.لا تمس ممخ سته من سلامة الرايات الطبخلتعقيب للمرة الثخنية نو اا مخول قخنونخ ا

 مــن حيــث الأصــل :

 قيدخب فدي ايث ت يد اقخبع القضدية كي مدخ اا  ندخ الحكد  المنتقدد االاا اق التدي انبندى عليهدخ

 الامل الآن لدى محكمة الد لة الاالى  محكمة نخايدة بدن عدرا ( عخ ضدين انده اسدتقر علدى

لعقخ ي " موضوع الرس  اب. شالعقخ  العقخ  المنمى " ينهن لميعبملكهن الثلاث اعلى الكيخع 

لمددعيخت ابدان م ة لا سيمخ اان الامدر  تعلدا بعقدخ  مندجل اقدد تولدت  ــ ...االكخبن ب عد  ...

  ة افدا مدخالتنبيه على المطلوبة بخنلاي العقخ  اتركه شخغرا من لميع الكدواغل المخ  دة االبكدر

ـدددد  بتدددخ    10602تحدددت عدددـ "ل. ب.  "لاسدددتخذة   يددددح محضدددر التنبيددده المحدددر  بواسدددطة ا

يدخن الا انهخ ل  تحرك سدخكنخ لد ا طلبدت الحكد  بتكليدف نبيدر فدي قديس الا اضدي لب 23/4/2009

 فيه.اله تدرف المطلوبة في العقخ  موضوع النزاع امعخ نة الكيب ان الد ابيخن كي ية تلا
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ـد  1903ببن عرا  اكمهخ عـابعد استي خي الالرايات القخنونية امد ت محكمة النخاية 

 بقهخ.سقخضي ابتدابيخ بعدب سمخع الدعوى اابقخي مدخ   هخ محمولة على من  3/3/2010بتخ    

 فخستخن ته المدعية في الامدل اامدد ت المحكمدة الابتدابيدة بدبن عدرا  بومد هخ محكمدة

  قضددي 23/4/2012ـددد  بتددخ    9903اسدتانخف لااكددخب محددخك  النددوااي التخبعددة لهدخ اكمهددخ عددـ

لمطعدون نهخبيخ بقبول الاستانخفين الاملي االعرضي شكلا افي الامل بنقض الحكد  الابتددابي ا

بع للرس  فيه االقضخي مجد ا بخلزاب المنتخنف ضدنخ بكف شيبهخ من العقخ  موضوع التداعي التخ

منتدب لااتنليمه شخغرا من كل الكواغل للمنتخن ين اذلك تحت اشراف الخبير  عد  ...العقخ ي 

  ف ااع دخي المنددتخن ين مدن الخطيددة اا لدخع المددخل المد من الدديه  اامدل المدددخ " . ق"النديد 

لدرة  ( عدن اتعدخب تقخضدي اا200القخنونية على المندتخنف ضددنخ اتير مهدخ لده بمدخبتي   ندخ   

 .( عن الرة الانتبخ  معدلة ا فض الاستانخف العرضي املا700محخمخة اسبعمخبة   نخ   

لمطلوبددة شددركة المدددخنع الكبددرى للكددمخل اامددد ت محكمددة التعقيددب قرا نددخ فتعقبتدده ا

 قضدي بقبدول مطلدب التعقيدب شدكلا اامدلا انقدض  2013مدخ    19ـد  بتخ    2013/45عـ

 القددرا  المطعددون فيدده اااخلددة القضددية علددى المحكمددة الابتدابيددة بددبن عددرا  بومدد هخ محكمددة

ع كددخن ذلددك قددولا ان توالددد الطددخعن بمحددل النددزااسددتانخف لااكددخب محددخك  النددوااي التخبعددة لهددخ ا

بمقتضى اا في شخدي رخبت من ايدث الواقدع االقدخنون االمحكمدة لد  تتندزل عنخمدر الكديب 

 ب.التنز ل النلي  على ااقعة الحخل اذ ان التوالد بخلعقخ  اادح لا  ك ي لاربخت الكي

 ا  بومد هخ محكمدةاايث اعيد نكر القضدية مدن لد دد امدخب المحكمدة الابتدابيدة بدبن عدر

د  ـدد11530اسدتانخف لااكددخب محدخك  النددوااي التخبعدة لهددخ اامددد ت محكمدة الااخلددة قرا ندخ عددـ

 النخلف تضمين نده موضوع الطعن الحخلي. 20/1/2014بتخ    

 فتعقبه المنتخن ون المدعين في الامل نخعيين عليه مخ  لي:

 ـد :25833*مطلب التعقيب عـ

 لدفاع:المطعن الاول : هضم حقوق ا

 قددولا ان الحكدد  المطعددون فيدده تخسدديس علددى ايثيتددين  بينددتين تضددمنت االهمددخ القددول بددخن

رب فدي المعقب ضدنخ تتدرف في محل النزاع بوله قخنوني اسدتنخ ا الدى عقدد الوعدد بدخلبيع المبد

 امه.اال ي نولهخ ال دل النخبع من التحوز بخلعقخ  الموعو  ببيعه بمجر  ابر 22/12/1998
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ت المعقبة امدن معهدخ ندلال لميدع اطدوا  القضدية بعددب مددا  الوعدد بدخلبيع اايث تمنك

ك المدد كو  اا غيددرح مددن الحجدد  المحددت  بهددخ مددن المعقددب ضدددنخ عنهددخ ااندده لا  مكددن تبعددخ لدد ل

عخ ضتهخ معخ ضتهخ بهخ ابخنه لا  مكن الخلط بين الحا الكخدي االحا العيني ابخنه لا  مكن م

دفع  غد  في اقهخ اقد انمل الحك  المطعون فيده الدر  علدى ند ا الدالا بحا عيني اا بحجة نخف ة 

مبيته الجونر ة ضرا ة ان مدلل القضدية مدرتبط بنتيجدة البدت فيده ممدخ  جعدل اكمهدخ عرضدة 

 للنقض.

 م ح ع: 305م ا ع والفصل  240ـدد خرق الفصل 2583المطعن الثاني في القضية عـ

ة لمددخ مددن ب ا ع المتعلددا بخلننددبية العقد دد 240قددولا ان الحكدد  المنتقددد نددرق ااكددخب ال دددل 

لندزاع اعتبر ان كتب الوعد بخلبيع المحت  به من المعقدب ضددنخ مثبتدخ لولده تددرفهخ فدي محدل ا

بدخلبيع  انخف ا فدي ادا المعقبدة انخفيدخ بخلتدخلي لعنددر الكديب اانده طخلمدخ لد   ثبدت مددا  الوعدد

بده   مكدن معخ ضدة  ي مدن المددعيخت المحت  به من المعقب ضدنخ عن المعقبة اا من معهدخ فدلا

خن مدن ب ا ع عدلااة علدى ذلدك فد 241ضرا ة ان المعقبة لهخ مد ة الييدر عمدلا بخاكدخب ال ددل 

ح بخطدل لدددا  "ش. ت.  "ا "ع. خ"العقد المحت  به من المعقب ضددنخ االدرابط بدين المددعو 

اند  لدك الييدر ا  مدن ب ا ع اذ ان القدخنون  حجدر بيدع م 325ا 64عن غير م ة طبقخ لل دلين 

على ذلك  عليه لزابيخ ال لك فهو غير ملزب للمخلكخت المرسمخت الا  مكن معخ ضتهخ به الا ا ل

قدد سدبا من انه ل  تولد عنه  ي اردر قدخنوني الد   دت  ا  الده بخلرسد  العقدخ ي فضدلا علدى ذلدك ف

د شددملت مددن الزامدده بخمضددخي البيددع النهددخبي اقدد "ع. خ"للمعقددب ضدددنخ ان قخمددت ضددد المدددعو 

حدت تالقضية المعقبدة ابقيدة المخلكدخت اانتهدت الدى مددا  قدرا  اسدتانخفي بعددب سدمخع الددعوى 

 .6/11/2007ـد  بتخ    47126عـ

 من م ح ع: 305و 17المطعن الثالث : خرق الفصلين 

قولا ان محكمة الموضوع اقعت في نلط بين الحا الكخددي االحدا العيندي اذ ان الحدا 

الا علاقة مد ونية  كون بمولبهخ المد ن ملزمخ بخلوفخي بمخ تعهدد بده لدابنده  الكخدي لا تتولد عنه

امخ الحا العيني فهو النلطة القخنونية التي  ملكهخ الكخص على عقخ  اعليه فخن الوعدد بدخلبيع لا 

 ترتب عنه الا التدزاب شخددي الا  نقدل الملكيدة الا  عدخ ا بده الييدر اتبعدخ لد لك فدخن التمندك 

بنخي على اعد بخلبيع غير مدخ   عدن المخلدك اا عمدن  مثلده ندو  ان الده قدخنوني  بعقخ  منجل

بخلننبة للمخلك الا  مكن معخ ضته به ابخلتخلي فخن تمنك المعقب ضدنخ بخلعقخ  موضوع النزاع 

http://www.cassation.tn/


http://www.cassation.tn/ 
 

 
5 

نو من بخب الكيب في اا المعقبة امن معهخ اقد استقر فقه قضخي محكمة التعقيب على اعتبدخ  

بطر دا الاسدتنتخد  عدوى مخخل دة منجل نو كل امر  نجر منه من ن نده اا  ان الكيب في عقخ 

اليير كمخ ان الاسخ  القخنوني لدعوى كف الكيب نو تمنك مخابهخ ل ات ن نه بخلملكيدة  زلحو

النخف ة لملكية الخد  اتبعخ ل لك  تبين ان الحك  المنتقد لخي مخخل خ له ا التوله ال ي استقر عليده 

 نخضمخ لحقوق الدفخع اسوي تطبيا القخنون ممخ  كون معه منتولبخ للنقض. فقه القضخي الخي

 المطعن الرابع : ضعف التعليل:

خيت مدن الحكد  موضدوع الطعدن لد 10قولا ان الحيثية الربينية الثخنيدة الدوا  ة بخلدد حة 

الدى  غخمضة الا تبر  مخ انتهى اليه الحك  ن ى لد ة المكخغب عن المعقدب ضددنخ اانده اضدخفة

ب المخلدك اليموا المهيمن على ن ح الحيثية الربينية فخن اضع اليد على العقدخ  المندجل لا  لدز

 قدد الددخ  الا اذا مد  عن المخلك اا من  مثله اا من كخن نل دخ نخمدخ اا نل دخ عخمدخ لده امدخ الع

يب عن غير ن لاي الاشخخص فهدو لا  مكدن ان  لدزب المخلدك المرسد  ا عتبدر اندو مدن قبيدل الكد

  فدي ه نلافخ لمخ  نص عليه الحك  المطعون فيده فدخن المعقبدة فدي غيدر اخلدة لاستدددا  اكداان

  بده لا ب ا ع فدخن اعدد البيدع المحدت 240ابطخل الوعد بخلبيع ضرا ة انه اعملا بخاكدخب ال ددل 

ادا  مدن ب   ع مدن ان 17 لزمهخ فلا تنت ع منه الا تضر  اذلك اضدخفة الدى مدخ   كددح ال ددل 

لحكدد  ال للمخلددك اادددح اسددتعمخل الكدديي ااسددتيلاله االت و ددت فيدده اتبعددخ لدد لك فددخن الملكيددة  خددو

نون المطعون فيه  كون مختلا من لميع لوانبه اضعيف التعليل ام سنخ على سوي تطبيدا القدخ

انض  لحقوق الدفخع اطلب قبول مطلب التعقيب شدكلا انقدض الحكد  المطعدون فيده االتدددي 

بكدف  االقضخي مجد ا لدخلح الدعوى اذلك بخلزاب المعقب ضدنخ للامل بنقض الحك  الابتدابي

 شيبهمخ عن العقخ  موضوع التداعي.

 ـدد:25834مطلب التعقيب في القضية عـ

 المطعن الاول : تحريف الوقائع:

قولا ان محكمة الحك  المطعون فيه اعتبرت ان اوز المعقب ضدنخ لعقخ  المعقب كدخن لده 

االت تت عن  "ش.  "ا "ب. ع"لبيع المبرب بين امين ال لنة النيد اله قخنوني منتمد من اعد ا

 فوعخت المنوبتخن اللتخن تمنكتخ بخن الندزاع  تعلدا بعقدخ  مندجل بدخ ا ة الملكيدة العقخ  دة اانهمدخ 

  الده بخلرسد  مخابتخ اا عيني عليه ابد تهخ تلك لا  مكن معخ ضتهخ بكتب اعد بيع ل   قدع ا

العقخ ي ال  تكن المعقبتخن طرفخ فيده اان البدت فدي الندزاع الحدخلي  ندتولب الت ر دا بدين الحدا 
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الكخددي االحدا العيندي اان عددب    المحكمدة علددى نختده الددفوعخت فيده نضد  لحقدوق الدددفخع 

ا دددل علددى انهددخ لدد  تطلددع علددى كددل اقددخبع القضددية الميددع المنددتندات االورددخبا المقدمددة اتددى 

 نتخلص الدحيح منهخ اترسي القخعدة القخنونية الدحيحة.ت

 المطعن الثاني : خرق القانون المفضي الى ضعف التعليل:

 من م ح ع: 308و 307و 305خرق احكام الفصل -1

 قولا ان محكمة الحكد  المنتقدد لمدخ اعتبدرت تددرف المعقدب ضددنخ فدي العقدخ  كدخن بولده

 ا نعتبرت ان ي نول لهخ التحوز بخلعقخ  الموعو  ببيعه ااقخنوني استنخ ا الى عقد اعد البيع ال 

رقدت نالعقد  مكن معخ ضة المعقبتخن به ااستبعدت  س  ملكية المدعيتخن فدي الامدل تكدون قدد 

 ب   ع اال ي   ه  من مضمونهخ ان المكرع قدد االدى الحدا 308ا 307ا 305ااكخب ال دول 

فقده  علده فدي اكد  المعدداب اندو مدخ اسدتقر علدىالمرس  انمية كبرى امخ الحدا الييدر المرسد  فج

قبتدخن قضخي محكمة التعقيب اان الحك  المطعون فيه لمدخ اعتبدر ادوز المعقدب ضددنخ لعقدخ  المع

ي االت تددت عددن الحددا العيندد قخنونيددخ اعتمددخ ا علددى كتددب اعددد بيددع غيددر مددد د بخلنددجل العقددخ ي

كددون قددد نددرق ال دددول اقضددي بعدددب سددمخع  عددوى كددف الكدديب   "ش. ب. ن. ف"ن ايللمعقبتدد

 الم كو ة اعرا قضخؤح للنقض من ن ح النخاية.

 من م ا ع: 581مخالفة احكام الفصل -2

قولا ان محكمة القرا  المطعون فيه ان اعد البيع  بقى قخبمخ طخلمدخ لد   قدع فندخه اان ند ا 

العقدد  من ب ا ع ال ي اقتضى انده "لا  لدزب 26الاتجخح في غير طر قه افيه نرق لااكخب ال دل 

الا العخقد ن الا  نجر منه لليير ضر  الا ن ع الا في الدو  التي نص عليهخ القخنون الااظدت 

المنددند الا  "ش. ف.  "نخببتهمددخ ان المعقبتددخن لدد  تكددن طرفددخ فددي اعددد البيددع الا فددي عقددد شددراي 

ة بدد تهمخ  تننى عليهمخ المطخلبة ب نخه الا  مكن لهخته العقو  ان ت رر على مراكزنمخ القخنونيد

مخابتخ اا عيني مرسد  طبدا القدخنون ند ا مدن لهدة امدن لهدة اندرى فقدد ربدت ان اعدد البيدع 

المحت  به كخن م سنخ على شرط اسخسي الدونري تتعلدا بتندو ة ملكيدة الواعددة بدخلبيع للعقدخ  

اقد ربت من مظرافدخت الملدف ان الواعددة بدخلبيع فدي شدخص امدين ال لندة قدد فكدلت فدي تندو ة 

اانهددخ  علمددت الموعددو  لهددخ بددخلبيع  ي المعقددب ضدددنخ فددي قضددية الحددخل بخسددتحخلة تن يدد  ملكيتهددخ 

الكدرط المضددمن بوعددد البيددع اعرضددت عليهددخ مبلدل التنددبقة اطلبددت منهددخ انددلاي العقددخ  لانت ددخي 

المولددب القددخنوني لتدددرفهخ فيدده ردد  تولددت تددخمين مبلددل التنددبقة ل خبدددتهخ بخلخز نددة العخمددة للددبلا  
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اامدل التدخمين  16/7/2001مخ  تجلى ذلك من امل عرا المخ المد  خ فدي التوننية انب 

الا ان محكمة الحك  المطعون فيه الت تت عن لميع نخته الوقدخبع  غد  انميتهدخ  R007307عد  

لوقوف مدى توفر الركن المخ ي للكيب امدى اجية اعد البيع بخلننبة للمعقبتخن اللتخن التمعتدخ 

ب ا ع ام ة مدخاب الحدا العيندي علدى معندى  240ااكخب ال دل  فيهمخ م ة اليير على معنى

من ب   ع اتبعخ ل لك  كون القرا  المطعون لمخ قضى علدى النحدو المد كو   305ااكخب ال دل 

 ضعيف التعليل انخ قخ للقخنون انخضمخ لحقوق الدفخع امتجه بخلتخلي للنقض.

"ش. ب. ك. لمعقدب ضددنخ نخبدب ا "ش"اايث ا  ا علدى مندتندات الطعدن لاادس الاسدتخذ 

نندبي انه لا الو  بدخلحك  المطعدون فيده نضد  لحقدوق الددفخع اا الخدرق لقخعددة الم عدول ال ش"

وع لعقخ  موضداللعقو  اا لااكخب مجلة الحقوق العينية المتعلقة بخلعقخ ات المنجلة طخلمخ ل   كن 

مجلة الحقوق المنقح ل 1992 مخي 4النزاع نخضعخ لمبد  الم عول المنك  للترسي  الوا   به قخنون 

لنددجل العينيددة اان اعتدددا  الطخعنددة بعدددب ترسددي  المخلكددة التددي الددخزت الحددوز للمعقددب ضدددنخ بخ

 العقددخ ي لا  ن ددي عنهددخ مدد ة لمخلددك ذلددك انهددخ لا تعقددد ندد ا الحددا الا فددي مددو ة مدددا  اكدد 

طخعندة فيهدخ ال بخلتنجيل العقخ ي  ان ان ح بعين الاعتبخ  اني ليندت مدو ة الحدخل التدي تعتمدد

ي ب   ع فد 305مجر  الترسي  بخلنجل العقخ ي اندو ترسدي  قخبدل للابطدخل علدى معندى ال ددل 

 ن شدخنه انمييته القد مة اان منخقكة المعقبدة لطبيعدة الحدا المتولدد عدن الوعدد بدخلبيع اآردخ ح مد

خع سم  رر في شيي على ن ي الكيب عن المعقب ضدنخ لان الحك  المطعون فيه ل   قضي بعدب 

الدددعوى الحوز ددة علددى اسددخ  ان المنددتخنف ضدددنخ كخنددت مددخابة اددا عينددي بمولددب الات ددخق 

ب  ب ب 57ددل الوا   بكتب الوعد بخلبيع اقد كخن قضخؤح سليمخ امتمخشيخ مع القخعدة الدوا  ة بخل 

 ت اطلب بنخيا على  فض التعقيب املا.

 

 المحكمــــــة

 

عهددددت بخلقضدددية بمولدددب القدددرا  التعقيبدددي ايدددث لا ندددلاف ان محكمدددة القدددرا  المنتقدددد ت

للنظددر فددي ادددا  مددخ تنددلط عليدده الددنقض اافددا مددخ  2013مددخ    19ـددد  بتددخ    2013/45عددـ

 ب ب ب ت. 191 قتضيه ال دل 

 عن المطعن الاول في مطلبي التعقيب:
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خلعقخ  ايث نلافخ لمخ ا   بخلحك  المطعون فيه فخنه من الثخبت ان المعقب ضدنخ تحوزت ب

 "ش. ت. ف.  . ب"النزاع بمولب اعد بيع امحضدر اتحدو ز مدن طدرف امدين فلندة موضوع 

سي  شدراي على ان  ت  ابراب عقد البيع النهخبي بتر "ش. ب. ك"التي اندمجت في  "ش.  "ل خبدة 

 1987  الكركة الم لنة بخلرس  العقخ ي الا ان نخته الانيرة عجزت عن ترسي  عقد شرابهخ مند

 "ع. خ"بع لخلل في البيخنخت الولوبيدة فدي عقدد البيدع تعلقدت بدد ة البدخ ...عد  بخلرس  العقخ ي 

 ال ي تولى بيع مخ لا  ملك.

اايث تبين  لوعخ الى اا اق الملف ان تدرف المعقب ضددنخ فدي العقدخ  كدخن بمولدب 

لدى عاعد بخلبيع ال ي لا  نقدل الملكيدة اانمدخ  رتدب اقدخ شخدديخ  خدول للمعقدب ضددنخ الرلدوع 

ة ان ا ممن تنبب لهخ فدي مضدرة الا  مكنهدخ التمندك بحقهدخ العيندي فدي العقدخ  ضدرا معخقدنخ ا

ن ي الا  مكدالنزاع  تعلا بعقخ  منجل بخ ا ة الملكية العقخ  ة اان المعقبتدخن مدخابتخ الحدا عيند

يه خن طرفخ فتبعخ ل لك معخ ضتهن بكتب اعد ببيع ل   قع ا  اله بخلرس  العقخ ي ال  تكن المعقبت

محكمددة الحكدد  المطعددون فيدده قددد لخنبددت الدددواب لمددخ اعتبددرت ان مدد ة توالددد المعقددب اتكددون 

 لنخاية.ضدنخ في العقخ  رخبتة بمولب عقد اعد البيع اعرضت بخلتخلي قرا نخ للنقض من نخته ا

 ـدد:25834ـدد والمطعن الثالث في القضية عـ25833عن المطعن الثاني في القضية عـ

ة الحكد  المطعدون فيده اعتبدخ  تددرف المعقدب ضددنخ فدي ايث نعى الطخعنخن على محكم

 305ول العقخ  كخن بوله قخنوني استنخ ا الدى عقدد اعدد البيدع اان ذلدك  عدد نرقدخ لااكدخب ال دد

 من مجلة الحقوق العينية. 308ا 307ا

ب   ع "ان كددل اددا عينددي لا  تكددون الا بترسدديمه بخلنددجل  305اايددث اقتضددى ال دددل 

     ذلك الترسي .العقخ ي اابتداي من تخ

 ب   ع انه "لا  نري مرا  الزمن على الحا المرس  اليس لاي 307كمخ اقتضى ال دل 

 كخن ان  تمنك بخلحوز مهمخ طخلت مدته.

ان لميددع الحقددوق العينيددة المترتبددة علددى العقددخ  فددي تددخ     308اايددث اقتضددى ال دددل 

 خ.التنجيل ترس  برس  الملكية االحا اليير المرس   عتبر لاغي

اايث  خلص من ال دول الم كو ة ان المكرع االى الحا المرسد  اجيدة كبدرى ا تدب 

 عليهخ آرخ ا ملزمة.
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 اايث نلافخ لمخ لخي بخلحك  المطعون فيه فخن تدرف المعقب ضدنخ في العقخ  موضدوع

وت فدال ي  "ع. خ"النزاع كخن بمولب عقد اعد بخلبيع عجزت عن اتمخمه لخلل في م ة البخبع 

 ح ال دل لا  ملك اطخلمخ ل   قع ترسي  شرابهخ بنجلات ا ا ة الملكية العقخ  ة انب مرفي مخ 

 مدن مجلدة الحقدوق العينيدة  كدون مدن ادا الطخعندخت بدد تهن مخلكدخت للعقدخ  طبدا شدهخ ة 305

غيخ طبا لاالملكية االرس  العقخ ي القيخب بر  الكيب عنه ضرا ة ان الحا اليير المرس   عتبر 

 مدن ن دس المجلدة اان الدو  المعقدب ضددنخ بد لك العقدخ  المندجل علدى 308ل دل مخ لخي به ا

كدد  الحخلدة التدي نددو عليهدخ فيدده شديب اتكددون محكمدة الحكدد  المطعدون فيدده لمدخ قضددت بدخقرا  الح

الابتدابي القخضي بعدب سدمخع الددعوى قدد اسندت قضدخينخ علدى ندرق ااضدح لااكدخب ال ددول 

 تخلي قرا نخ للنقض.من ب   ع اعرضت بخل  308ا 307ا 305

 من م ا ع وعن بقية المطاعن: 240عن المطعن المستمد من خرق الفصل 

يدر ضدر  ب ا ع انه "لا  لزب العقد الا العخقد ن الا  نجر منه للي 240ايث اقتضى ال دل 

 الا ن ع الا في الدو  التي نص عليهخ القخنون.

 وق االالتزامخت تنددرف االااايث  نتخلص من ال دل الم كو   ن آرخ  العقد من الحق

لخندب اابخل ات الى المتعخقد ن اا من  مثلهمخ من نلف نخص اا نلف عخب امخ غيدر ند لاي فهد  

 عن العقد لا  ندرف اليه  اررح الا  ت رران به.

راي اايث تبين من اا اق الملف ان المعقبخت ل  تكن طرفخ في اعدد البيدع الا فدي عقدد شد

 ."ش. ت. ف.  . ب"

ن لهختدده العقددو  ان تدد رر علددى مراكددزنن القخنونيددة بددد تهن مددخابخت اددا عينددي الا  مكدد

تدي مرس  طبا القخنون اذلك بقطع النظر عمخ تدعيه المعقب ضدنخ بخدوص عملية التنجيل ال

 ابيعه العقخ  بد ته الكخدية االحخل انه ليس على ملكه. "ش. ف"قخب بهخ معخقد 

نخ ت الملف ان اعد البيع المحت  به كخن م ساايث علااة على ذلك فقد ربت من مظرافخ

 خب قضدخبيةعلى شرط تنو ة ملكية الواعدة بخلبيع للعقخ  في شخص امين ال لنة الا انه ربت بخاك

 خت فدي اكد بعجز امين ال لنة عن تنو ة ملكية الواعدة بخلبيع للعقخ  اان اعد البيع ال ي انجز 

ي  فعتهددخ لى امدين ال لندة تدخمين مبلددل التندبقة التدالمعدداب اسدتحخلة تحقيدا شددرطة اتبعدخ لد لك تددو

 ضدنخ ل خبدتهخ.
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دد ة اايث تبين من الحك  المطعون فيه انه لمخ اسس قضخيح على عقد اعد بيع لاكنخي ال

القخنونية لتوالدد المعقدب ضددنخ بخلعقدخ  االحدخل ان مدخ   عدن طدرف النبدي عنده ابخددوص 

علدى ندرق ااضدح للقدخنون ااتند  قرا ندخ  عقخ  مرس  فدخن المحكمدة تكدون قدد اسندت قضدخينخ

 بضعف في التعليل انض  لحقوق الدفخع ممخ  تعين معخ نقضه.

 ولهـــذه الأسبـــاب 

 

قر ت المحكمدة قبدول مطلبدي التعقيدب شدكلا اامدلا انقدض الحكد  المطعدون فيده اااخلدة 

اي الندوا القضية على المحكمة الابتدابيدة بدبن عدرا  بومد هخ محكمدة اسدتانخف لااكدخب محدخك 

خع المدخل التخبعة لهخ لاعخ ة النظر فيهخ مجدد ا بهيادة اندرى ااع دخي الطخعندخت مدن الخطيدة اا لد

 الم من اليهخ.

مددن طددرف الدددابرة  2016مددخ    9امددد  ندد ا القددرا  بحجددرة الكددو ى  ددوب الا بعددخي 

ى يد ن نجددوندالمدنيدة الثخلثدة المتخل دة مددن  بيندتهخ النديدة الهدخب البنددخني اعضدو ة المنتكدخ  ن ال

لجلندة االملولي ام يدة الطلحخاي ابمحضر المدعي العدخب النديد المند   بدخل قي امندخعدة كختدب 

 النيد اامد عبيد.

 وحـــرر في تاريخـــــه
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