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 تلخيص المستشار بسمة بن الكحلة

 

 عقيبي مدنيقرار ت

 

 القرار الآتي:أصدرت محكمة التعقيب 

 

  25/10/2019 بتاريخ   ."الج.م" ستاذالمقدم من الأ التعقيب بعد الاطلاع على مطلب

  ...القاطنة  ."الذ .س" :نيابة عن 

  ."ب.ع" /1 ضـــد :

 ."ب.ل "/2

  ...مقرهما 

 ."ن .ف"محاميهما الاستاذ 

 

ف الاستئنامحكمة الصادر عن   25774ي عدد طعنا في القرار الاستئنافي المدن

قض بنوفي الأصل شكلا  والقاضي نهائيا بقبول الاستئناف 01/02/2019بتاريخ  بتونس 

ة و لخطيمن ا المستأنفانالحكم الابتدائي و القضاء من جديد بعدم سماع الدعوى و اعفاء 

 . استأنف ضدهارجاع معلومها المؤمن اليهما و حمل المصاريف القانونية على الم
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قب المبلغة للمع  22/11/2019المقدمة في  وبعد الاطلاع على مستندات التعقيب

 بتاريخ   1084عدد  احسب محضره  ."الد .ف"ة بواسطة عدل التنفيذ الأستاذ امضده

22/11/2019 . 

ق وبعد الاطلاع على نسخة الحكم المطعون فيه وعلى جميع الإجراءات والوثائ

 من م م م ت. 185ضيات الفصل المقدمة طبق مقت

 ."ن .ف" و بعد الاطلاع على مذكرة الرد على مستندات التعقيب المقدمة من الاستاذ

 . امفي حق المعقب ضده   20/12/2019بتاريخ 

ة إلى الراميو 17/06/2020المحررة في  وبعد الاطلاع على ملحوظات الادعاء العام

 قرار المطعون فيه مع الاحالة .و نقض الأصلا  وقبول مطلب التعقيب شكلا 

 ، صرح بما يلي:وبعد المفاوضة طبق القانون 

 

 من حيث الشكل:

ل طبق أحكام الفصوصيغه القانونية أوضاعه وحيث استوفى مطلب التعقيب جميع 

 شكلا.وما بعده من م م م ت وتعين قبوله  185و 175

 

   من حيث الأصل:

 ها قيامنى عليالمنتقد والأوراق التي انب قرارالحيث تفيد وقائع القضية كيفما أوردها 

 اهة محاميبواسط ةعارضالابتدائية بتونس محكمة الالآن( أمام  ةفي الأصل )المعقب ةالمدعي

و قد  ...على ملكها العقار المتمثل في محل سكنى متكون من طابق ارضي و طابق أول ان 

الاول  طابقلى اقامة بناء يعتلي العمد المدعى عليهما في الاصل ) المعقب ضدهما الآن ( ا

 هوئةالذي هو على ملكهما مما تسبب في حجب اشعة الشمس عن منزلها و حرمانها من الت

حد أسطة اضافة الى الكشف المتواصل وهو ما كدر راحتها و قد تمت معاينة الاحداثات بوا

ود تكليف و العق من مجلة الالتزامات 100و  99عدول التنفيذ طالبة عملا بأحكام الفصلين 

 وختبار ة الاخبير في البناء يتولى معاينة تلك المضرة و القضاء بإلزامها برفعها طبق نتيج

ة و لجلسلحمل المصاريف القانونية على المدعى عليهما بما في ذلك أجرة رقيم الاستدعاء 

 الف دينار لقاء اتعاب التقاضي و أجرة المحاماة . 
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 6871ات القانونية قضت محكمة البداية تحت عدد وحيث وبعد استيفاء الإجراء

ة و قار المدعيبع اللاحقةبإلزام المدعى عليهما بازالة المضرة ابتدائيا   28/04/2016بتاريخ 

فه في و تحت اشرا 10/12/2015المشخصة بتقرير الخبير المنتدب سالم زخامة المؤرخ في 

مدعية ن للو في صورة امتناعها فالإذ ظرف شهر من تاريخ صيرورة هذا الحكم قابلا للتنفيذ

ع بالقيام بذلك على نفقتها الخاصة و تحت اشراف الخبير المذكور و لها حق الرجو

نار ة ديبالمصاريف المبذولة على المدعى عليهما كإلزامهما بان يؤديا للمدعية ثمانمائ

ونية قانريف المصروف الاختبار و اربعمائة دينار لقاء اجرة  محاماة معدلة و حمل المصا

 عليهما .  

 

ن م 242الفصل عليه مخالفة  نناعيالمذكور  الحكم االمحكوم ضدهموحيث استأنف 

 مجلة الالتزامات و العقود 

  ،محكمة الدرجة الثانية قرارها المبين نصه بالطالع أصدرتوحيث 

 ما يلي: عليه ةناعي ةطاعنه التفتعقب

 

 : مجلة الالتزامات و العقود  من 242سوء تطبيق الفصل : المطعن الأول 

و ذاته هاعتبرت و أن الترخيص الممنوح للمعقبة محكمة القرار المنتقد  أنبمقولة 

م حكاالترخيص الصادر عنها و هو كاف لعدم ترك أي مسافة ارتداد و في ذلك سوء فهم لأ

يس و ل علمن مجلة الالتزامات و العقود باعتبار و ان الترخيص ورد بصيغة الف 242الفصل 

ي رك أبصيغة النفي و الفرق واضح بين " ترك المسافة التي يريدونها " و بين " عدم ت

 .مسافة " 

 

        :   من مجلة الالتزامات و العقود 513الفصل المطعن الثاني : خرق 

اعتبرت و أن عبارات الترخيص واضحة و لمّا بمقولة و ان محكمة القرار المنتقد       

حسب معاني  لهمادفع بتجاوز المعقب ضدهما ما هو مسموح و أن البرة بالدلالة بالتالي لا ع

قضاءها على فهم سطحي لمعاني الكتب و مقاصد  قد اسستفي غير محله و عبارات الكتب 
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من مجلة الالتزامات و العقود الذي يأخذ  515طرفيه وهو ما يتعارض و أحكام الفصل 

 بمقاصد الطرفين لا بظاهر الالفاظ و التراكيب .

دم عة و المطعن الثالث : في اغفال محكمة القرار المنتقد التعليل لتجاهل اعمال الخبر

 ة الاختبار :خوضها في مسأل

ص و ان رأي نمن مجلة المرافعات المدنية و التجارية  و لئن  112بمقولة و أن الفصل       

ي خصوص ير فالخبير لا يقيد المحكمة فقد تجاهلت محكمة القرار المنتقد ما توصل اليه الخب

مها وهو ما يكون معه حكمضرة حجب الهواء و نور الشمس و الكشف دون ان تعلل رأيها 

   مستوجب النقض .

 ى.لإعادة النظر فيه بواسطة هيئة أخر نقض القرار المطعون فيه مع الإحالة ةطالب

 مة ماا بسلامهمحاميبواسطة  على مستندات الطعن متمسكينا مالمعقب ضده و حيث ردّ     

لطرفين من ا واقعا و قانونا باعتبار و أن الترخيص المتبادلنتقد الم قضت به محكمة القرار

حدها حرة والذي يجعل الارادة الو نتيجة حتمية لمبدأ سلطان الارادة  افعلي امثل تجسيدي

واجب بتحملان يذين الكفيلة بإنشاء الالتزامات و جعلها تقوم مقام القانون فيما بين الطرفين الل

 وضوح تنفيذها مع تمام الامانة و بخصوص العبارات الواردة بالترخيص فقد اتسمت بالو

م يرد ل شرط و يتعين أخذها على اطلاقها بلا قيد و لابالتالي  لا يسوغ تأويلها و  الصراحة

تيجة لاخذ بنو بالنسبة لأعمال الاختبار فان المحكمة لها مطلق الحرية في ا  بصريح الكتب 

 عقيبالاختبار من عدمه و ذلك في توافق تام و بقية مظروفات القضية طالبين رفض الت

 اصلا . 

 

 

 حــــــكــمــــةالــــم

 

 جملة المطاعن لاتحاد القول فيها : عن 

 

مثثن مجلثثة الالتزامثثات و العقثثود انثثه " اذا  513حيثثث و لثثئن اقتضثثت احكثثام الفصثثل 

كانت عبارة الكتب واضحة فلا عبر بالدلالة " فقد عرّف جانب من الفقه العبارات الواضثحة 
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عثن الارادة الحقيقيثة للطثرفين فثلا يكفثي التي لا تحتمل التأويل بأنها تلك التثي تكشثف بجثلاء 

عثثاجزة عثثن الكشثثف عثثن الارادة و  كانثثت ذاتهثثا طالمثثا حثثد ان تكثثون العبثثارات واضثثحة فثثي 

يحثثده هثثذا عثثادة عنثثدما يسثثتخدم الطثثرفين الفاظثثا واضثثحة لكنهثثا تكشثثف عثثن ارادة مغثثايرة 

حتراما لمبثدأ القثوة او يؤخذ من ذلك ان القاضي ملزم بالتقيد بعبارات الكتب للإرادة الحقيقية 

متثى كانثت مطابقثة بمعناهثا الظثاهري لثلإرادة الباطنثة الملزمة للعقد و لمبثدأ سثلطان الارادة 

 .للعاقدين

و   تزاملخارجية لنشأة الالو حيث و تفريعا على ذلك فانه متى ثبت من الظروف ا

لا فع هرادة الحقيقية لمن صدر عنه  و ما قصدر بصدق عن الالا يعبّ  ان مضمون الكتب

لتزامات و من مجلة الا 515وهو ما اكده الفصل  لا بد من تفسير الكتب فانه  من ابرامه 

 الى وصولا  يب "قوله ان " العبرة في التعبير بالمقاصد لا بظاهر الالفاظ و التراكالعقود ب

 للطرفين.المشتركة  رادة الكشف عن الا

تفحص الحجثثة المعروضثثة بثثعللثثت حكمهثثا القثثرار المنتقثثد لمّثثا وحيثثث ان محكمثثة 

افة التثي لاسيما ما تعلق منها بـ" ارخص لهمثا تثرك المسثعند ظاهر عباراتها  متوقفةعليها 

ة بصثثفلمعقبثثة التثثرخيص المسثثند لتضثثمنه  تثثام عمثثايريثثدانها مثثن الجثثدار الفاصثثل " بمعثثزل 

 صم من الجدار 85" ترك مسافة ارتداد تقدر بـ وجوب على تنصيص صريح  منمتزامنة 

ة رادالااسثثاءت فهثثم قثثد تكثثون الطثثابق الارضثثي "  إلاصثثل بيننثثا و لا يخثثص التثثرخيص الفا

ي فثثأخطثثأت متبادلثثة و مثثا احثثاط بالاتفثثاق مثثن قيثثود و شثثروط  تحديثثدالطثثرفين و المشثثتركة ل

 .ب و في تحديد أثره الملزمتأويل الكت

 قثةالحقيلإرادة ا القرار المنتقثد عثنمحكمة  اتسم تقصيفضلا عن ذلك فقد ووحيث 

ائج مثثن نتثثبمثثا اسثثفرت عنثثه اعمثثال الاختبثثار المثثأذون بهثثا سثثتئناس مثثن دون الا للمتجثثاورين

 مقاصثدتلاءم ويثالشثمس بمثا لا  أشعةمن حجب التهوئة و المتأتيبخصوص الضرر الفادح 

غتفثر مثن مالتحمثل بجثزء  الثىوقبثل اقامثة البنثاءات  التراخيص تبادلان الطرفين الرامية ابّ 

حجثج  ر الواضح فثي الالمثام بكافثةبالتقصييص من مسافة الارتداد المضرة عن طريق التقل

 .ثابتةمن نتائج ما افضت اليه اعمال تحقيق الدعوى ومؤيدات الطرفين و
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ى قضية علة الاحالالمتجه نقض القرار المطعون فيه ووحيث وتبعا لما تقدم فقد بات من        

 .له لإعادة النظر فيه بهيئة اخرى المحكمة المصدرة

 

 لــــــهــــــذه   الأســــبــــــــاب

 

ة ونقض القرار المطعون فيه وإحالثقررت المحكمة قبول مطلب التعقيب شكلا وأصلا 

عنثة مثن القضية على محكمة الاستئناف بتونس  لإعثادة النظثر فيثه بهيئثة مغثايرة وإعفثاء الطا

 .الخطية وإرجاع معلومها المؤمن إليها 

 

دنية عن الدائرة الم 2021جانفي  18ة الشورى بجلسة يوم وصدر هذا القرار بحجر

مد التاسعة والثلاثين برئاسة السيد وجدي الهذيلي وعضوية المستشارين السيدين مح

 الورهاني و بسمة بن الكحلة  وبحضور المدعي العام السيدة رجاء الخضراوي

 

 وبمساعدة كاتبة الجلسة السيدة منيرة المانعي.

 

 وحرر في تاريخه                
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