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 الجمهورية التونسية

 الحمــد لله      العدلوزارة    

 محكمة التعقيب 

 77244 عدد القرار

   29/06/2020: تاريخه

 أصــدرت محكمة التعقيـب القرار الاتي :

 من  40375 تحت عدد 03/06/2019بعد الاطلاع على مطلب التعقيب المقدم في 

 " .لل ."الأ ."الم .الش "من لدى التعقيب يالمحام  " .الأ.الب" الأستاذ 

 " .الم.ص" نيابة عن

 " .ا.ز"- 2 " .ا.ا"-1ضد 

 …الكائن بـ " .اله .ف"وبمكتب الأستاذة  ...مقرهما 

 " .م .ب"ينوبهما الأستاذ 

محكمااا  عااان  05/02/2019 الصاااادر بتاااريخ 25201عاادد طعنااا فاااي القاارار الاسااات نافي 

صاال شااكلا وفااي الأ ين الأصاالي والعرضااي فبقبااوا اتساات نا هائيااا  والقاضااي  بتااو  ساات ناف لاا

اريل واجااراا العمال باه وت طيا  الم ااتا ل بالمااا الماامن و مال المصااالحكام اتبتادائي  بااقرار

 لمحكم معدل  من احاماة مدينار اجرة  400ا بـمالقا و ي  عليه وتغريمه لفائدة الم تا ل ضده

لاساتاذ بواساط  عادا التنفيا  ا  اموبعد الاطلاع على م تندات التعقيب المبلغ  للمعقب ضده

وعلاى   ا   الحكام المطعاو   12/06/2019بتااريخ   225166   ب محضره عدد  " .ب.ع"

 م 185  ب مقتضيات الفصل  25/06/2019فيه وعلى جميع الاجرااات والوثائق المقدم  في 

 م م ت.

لتعقياب بقباوا ام طلب الحكوبعد الاطلاع على ملحوظات ممثل النياب  العمومي  الرامي  الى 

  واصلا والنقض مع الا ال شكلا 

 08/07/2019بتاريخ  " .الم .ب"وبعد الاطلاع على التقرير المقدم من الأستاذ 

 وبعد المفاوض  القا و ي  صرح علنا بما يلي:

 من حيث الشكل
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 يا  اااا  مطلااب التعقيااب م اتوفيا لاميااع اوضاااعه وصاايغه القا و يا  طبااق ا كااام الفصاال 

 عده من م م م ت مما يتاه معه قبوله من ه ه النا ي .وما ب 175

 من حيث الاصل

مام أالمعقب الا  اتطلاع على أوراق القضي  قيام المدعي في الأصل  ن ي  يتضح م

محل بيع  ه ابرم مع المطلوبين وعدي عرض با  بواسط  محاميه ال 2 بتو  المحكم  اتبتدائي  

لك في اجل أقصاه عام من ذ ام عقد البيع النهائي و ص وعد البيع على ابر…سكنى اائن ب

 حرير وعدبل تالتاريخ للحصوا على الرخص  اتداري  خلاله والا عاد الطرفا  الى ما اا ا عليه ق

وا  عدم  دو  الحصوا على الترخيص اتداري وا حل العقد وجوباسن   15البيع وقد مر ااثر من 

ما ا   ه اتمام العقد النهائي باعتبارها ران من ارااالحصوا على الرخص  اتداري  يمنع من إ

حكم م ا ع وعليه طلب ال 402التزام الواعد برد ما قبضه ا قضى بمرور الزمن وفق الفصل 

حل من منف  ا واخلاا الم 08/03/1996باعتبار عقد وعد البيع المحرر بعدلي اشهاد بتاريخ 

  اغل .المطلوبين وارجاعه للمطلوبين شاغرا من ال الشو

 كمها  30/01/2012و بعد استيفاا الاجرااات القا و ي  أصدرت محكم   البداي   بتاريخ 

مول  على برفض الدعوى الاصلي  وإبقاا مصاريفها محابتدائيا  والقاضي دد  1586في القضي  عـ

 معا يهماى علالقائم بها وقبوا الدعوى المعارض  شكلا وفي الأصل بالزام المدعي با  يادي للمدع

 معدل  من المحكم محاماة التقاضي واجرة الدينار لقاا اتعاب  300.000

 29/04/2014بتااريخ  50269قرارها عادد واصدرت محكم  الاست ناف  المدعيفاستا فه 

ع تعديل مالقاضي بقبوا الاست نافين الأصلي والعرضي شكلا وفي الأصل بإقرار الحكم الابتدائي 

ا ل وت طيا  الم ات ع الدعوى واجراا العمل به فيماا زاد علاى ذلاك صه وذلك بالقضاا بعدم سما

رة محامااة دينار لقاا اتعاب التقاضي واجا 300بالماا المامن وتغريمه لفائدة الم تا ل ضدهما بـ

 القا و ي  عليه .معدل  و مل المصاريل 

ك لا لو ي  عقب المحكوم ضده القرار الاست نافي الم اور وأصدرت محكم  التعقيب تبعاا 

 قاضي بالنقض والا ال   04/05/2017بتاريخ  39812قرارها عدد 

قرارهاا ال اابق تضامين  صاه وعادده و ي  اعياد  شار القضاي  وأصادرت محكما  ات الا  

 : عليه ا اعي هبواسط  محاميالطالب في الأصل وتاري ه بالطالع فعقبه 
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لاى ع بنات قرارهاا عو  فيه محكم  الحكم المط ا بمقول    مخالفة الواقع وسوء التعليل -1

دته الاى ا  سكوت الواعد بعد مضي الاجل المعين بالعقد يعد تنازلا منه عن الاجل وا صراف ارا

ه اعتبار ا ب تمكين الموعود لهما من اجاا جديدة الا ا  الواعد لم يلتزم ال كوت عند  لوا الاجل 

ا   ا ارتاتاه محكما  الأصال مانالاى الموعاود لهماا وا اه خلافاا لما 26/06/1997وجاه تنبيهاا فاي 

ه بمعناى وهو ال ي وجاه اليهماا فاي التااريخ أعالالمعقب ضدهما بعد عام وشهرين التنبيه بلغ الى ا

هاو  واعتباار ال اكوت تواصال عاامين وشاهرين-ال ي ا قضاى لا مدى -ا  العام هو مدة الا تظار 

هاب ذالواعد بكل الوضاوح خلاف الواقع وا ه عوض است لاص النتيا  القا و ي  لما اعرب عنه 

لاجااا االقرار المعقب الى العك  اذ أصبحت فيه الصرا   سكوتا ورفض المماطل  قبولا بتمدياد 

اا ضمو ه واهمللتنبيه من مالى ما لا  هاي  له وفي ذلك تحميل لارادة الطاعن ما لا تريده وافراغ 

 لاثاره وفي ذلك عرض للواقع على خلاف واقعه 

 

م ا ع قضااااى بف ااااخ العقااااد  123بمقولاااا  ا  الفصاااال  انون والتعليوووولسوووووء ت ايوووو  القوووو-2

 ته وصيرورته اا ه لم يكن اذا صرح العاقد بف  ه ومحضر التنبيه لم تنل محكم  الأصل صرا

و  دلهماا مان اجال جدياد وقضت بالنقيض معتبرة من وجهه متنازلا عن الاجل وممكنا  في الف خ

قيب شكلا   خارقا للفصل الم اور وعليه طلب قبوا التعتحديد وعليه فا  القرار المطعو  فيه اا

واصلا والنقض والحكم في الموضوع وذلك بف اخ وعاد البياع واخالاا المحال الموصاوف باه مان 

الادفاع  المعقب ضدهما وت ليمه للطاعن والزامهما متضامنين بأداا المصااريل القا و يا  واتعااب

 لكل الاطوار بثلاث  الاف دينار 

 ي تقيم لاالمطعن المتعلق ب وا التعليل   تقريرا تم ك صلبه بكو " .الم"ستاذ و ي  قدم الأ

 ا تهاى الاىعلى اعتبار ا  محكم  البداي  والاست ناف قد سبق لها تعليل الحكم على  حو م ت اغ و

ن ماأي بعاد سان  وشاهرين  26/06/1997ا  محضر التنبيه باتمام البيع وجه للمعقب ضدهما في 

ا  فاااي التعاقاادي المعااين لاباارام عقااد بياااع  هااائي وا  القيااام للمطالباا  بالف ااخ اااا قضاااا الاجاال 

ماا سان  مان تااريخ ابارام اتاب وعاد البياع وا اه طال 15أي بعد مرور ما يزيد عن  27/09/2011

ما   اهما بكل لرابط بينثبت إتمام المعقب ضدهما للالتزامات التعاقدي  طبق ما تقتضيه بنود العقد ا

وعلياه طلاب رفاض  وذلك بدفع جزا الثمن المتفق علياه وال اعي للحصاوا علاى رخصا  الاوالي 

 التعقيب أصلا متى اا  مقبولا شكلا .
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 المحكمة

 الم عنين لتداخلهما ووحدة القول فيهما عن 

ماداه  ي  يقتضي النظر في وجاه  ه ا الطعن تأطير  الامر بم اره الاجرائي على  حو 

بالضرورة و  -ا  محكم  القرار المطعو  فيه هي  محكم  إ ال  وبالتالي فا   ظرها  محكوم  

بنطاق ما تم تعهيدها به من قبل محكم  التعقيب بموجب قرارها عدد  -م م م ت  191عملا بالفصل 

د او  عدم وجوما ا تهت اليه من ال ي  عى على محكم  الاصل   04/05/2017بتاريخ   39812

ه على اعتبار ا  ه ا القوا لا سند له في القا و  طالما ا شرط فاسخ يحوا دو  ف خ وعد البيع  

باتفاق الطرفين على ادراج شرط ف  ي في العقد يقع تفعيله في صورة عدم الف خ  يمكن ا  يكو  

لا د ، او يكو  بحكم القا و  بما ي وا معه م اع  274وفاا ا دهما بما التزم به طبق الفصل 

الالتااا للقضاا لطلب الف خ ،   - اذا اخل معاقده بما التزم به وتاخر عن الوفاا -طرفي العقد 

ومادى ذلك هو ا  محكم  القا و  ا الت لمحكم  القرار المطعو  فيه الا  النظر في مدى جواز 

 طلب الف خ دو  التوقل على وجود شرط ف  ي

ما جاا بوعد وبعد وقوفها على  -ه ا  المحكم  و ي  ابا ت م تندات القرار  المطعو  في 

الل دينار يدفع  28ثمن المبيع بـ من ا  الطرفين اتفقا على تحديد 02/03/1996البيع المبرم في 

على مر لتين أولهما عند امضاا اتب وعد البيع والباقي عند تحرير العقد النهائي وبعد الحصوا 

التحويز ودفع باقي الثمن يتم  وا   من تاريخ الكتب على رخص  الوالي وفي اجل لا يتااوز ال ن

عند الحصوا على الرخص  اتداري  وفي خلاف ذلك يتعهد الواعد بارجاع الازا من الثمن ال ي 

البيع صلب الكتب للحصوا على رخص  الوالي وابرام ا تهت الى ا  الاجل المتفق عليه  – ت لمه

وتبعا  02/03/1996عتبارا وا  وعد البيع  رر في ا 1997يحل في  بداي  شهر افريل  النهائي

قد وجه للموعود لهما  26/06/1997في  المارخالى ا  محضر التنبيه المحكم   خلصت  ل لك 

http://www.cassation.tn/
http://www.cassation.tn/


http://www.cassation.tn/                                 29/06/2020بتاريخ  77244 قرار تعقيبي  عدد 

 

http://www.cassation.tn/                                  
5 

بعد مرور سن  وشهرين من ا قضاا الاجل التعاقدي المعين لابرام عقد البيع النهائي وا ه عملا 

 االاجل المعين بالعقد تنازلا عن الاجل وتعبيرم ا ع  يعد  سكوت الواعد بعد مضي  123بالفصل 

عن ا صراف إرادة الواعد الى تمكين معاقديه من اجاا جديدة مضيف  ا ه لا مااا للتم ك بعدم 

الحصوا على رخص  الوالي لطلب الف خ طالما ا  اجاا ا ااز البيع النهائي لم تعد مقيدة باجل 

ا هو محموا عليهما من واجبات تعاقدي  تمثلت في مطلوبين المعقب ضدهما الا  قد اتما موا  ال

ما اضحى معه طلب  على الترخيص المشترطدفع جزا الثمن المتفق عليه وال عي في الحصوا 

 تفعيل الشرط الف  ي اازاا لعدم تنفي  الالتزامات التعاقدي  فاقدا لما ياس ه 

 ت قضااها على و ي  ثبت من صريح ما تقدم ا  محكم  القرار المطعو  فيه قد أس

"اذا ا قضى الاجل ولم يصرح العاقد با ه يريد الف خ  هم ا ع القاضي با  123مقتضيات الفصل 

 صار العقد باتا من تاري ه.وبعك  ذلك اذا صرح العاقد بالف خ صار العقد اأ  لم يكن"

حضر مو ي  وفضلا على ا  ما ا تهت اليه محكم  القرار المطعو  فيه من قوا با  

قد وجه بعد مرور سن  وشهرين من ا قضاا الاجل التعاقدي  26/06/1997يه المارخ في التنب

 -المعقب الا  قد تنازا عن الاجل المضبوط بالعقد  ما يكو  معه -المعين لابرام عقد البيع النهائي 

تد يمالنهائي ينطوي على سوا تقدير للوقائع على اعتبار ا  الاجل التعاقدي لابرام العقد هو قوا 

 رأي ، فا   1997الى بداي  افريل أي   02/03/1996في الواقع الوعد  من تاريخ ابراملغاي  سن  

ا  الواعد قد تنازا عن الاجل الاتفاقي لاتمام البيع النهائي وا  سكوته بعد القاضي بالمحكم  

لى ا كام تاسي ا ع - ال ي اضحى غير مقيد مضي الاجل المعين بالعقد تنازا منه عن ذاك الاجل 

 ال ي تضمنمحضر التنبيه  لا ي تقيم رجوعا الى من ثبت من فحوى  –متقدم ال ار  123الفصل 
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مطالب  الموعود لهما   باتمام البيع في بحر عشرة أيام من تاري ه او استرجاع ما سبق لهما تعايله 

  من الثمن

ا  الواعد  من و  فيهمحكم  القرار المطعما ا تهت اليه  ا  مادى ال ما تقدم هو ا و ي  

اجالا مفتو   لاتمام  معاقديه مَنحَ والتزم ال كوت بعد  لوا الاجل الاتفاقي لاتمام البيع النهائي 

اما ا  اسا يدها مع ما جاا بالقرار التعقيبي سند تعهدها ، جعلها تقصّر في تعاطيها البيع النهائي 

واقعا وقا و ا وتتعارض مع ما توفر  في  في المماطل  عن المعقب ضدهما الا  ضعيف  المبنى

 بالملل من معطيات 

و ي  اا  قضاا محكم  القرار المطعو  فيه على غير هدى من ثابت الوقائع وصحيح 

 بما لا ي ع معه الا قبوا الطعن أصلا .القا و  

 ولهاته الاسااب

 قررت المحكم  قبوا مطلب التعقيب شكلا واصلا و قض الحكم المطعو  فيه وا ال 

القضي  على محكم  الاست ناف بتو    لاعادة النظر فيه بهي   أخرى واعفاا الطاعن من ال طي  

 وارجاع معلومها المامن اليه .

  الاولىعن الدائرة المد ي   29/06/2020صدر ه ا القرار بحارة الشورى بتاريخ 

  كوشالا مريم السيدتينوعضوي  الم تشارتين  الاشير الم وي السيد ها  المتراب  من رئي

دة السيل   و بم اعدة ااتب  الا رفي  الحداد  السيدو بحضور المدعي العام  وعربية ال ويهري

 . سنية عاداوي

 وحرر في تاريخه
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