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 الجمهوريــة التونسيــة   

 الحمــد لله       وزارة العـدل

 محكمــة التعقيــب    

  

 ـدد القضيـــة64533.2018عـ

        2018-09-18تاريخـــه :

 أصــدرت محكمة التعقيـب القرار الاتي :

تحي   04/06/2018بعد الاطلاع  على مطلب التعقيب المقدم في  

 .المحام   لدى التعقيب   "ف.م" من  الاستاذ مصطفى  9883عدد 

 نيابة عن :

فييييي   شييييا   ممنلنيييييا القييييا      مق  يييييا   "ط.ل.خ.ب"شيييي     

  .مق  ا بصفاقست  س  ب ****الاجتماع  

صييفاقس ب بمحييا مااب تنييا بم تييب  ب ****قاطنيي  "أ.ك"  ضددد :

  صفاقس. ب ****ال ائن  "ن.ل" ائبتنا الاستاذة 

الصيادر  بتيار     71425  عيدد الميد  طعنا ف  الق ار الاستئناف 

عن  مح م   الاسيتئناف  بصيفاقس بالقا ي   صيض  ق ي    09/11/2017

بياق ار المح م   بقب ل  الاستئنافين الاصل  بالع    ش لا بف  الاصيا  

الح ي  الابتييدائ  ب اجي اع العمييا بييض ب تاطئي  الم ييتا ف  في  شييا  ممنلنييا 

فائيدة لقا   ي  علينيا ب تر  منيا لالمصار ف ابالمال المؤمن ب حما القا     

ج ة د نار ( لقاع اتعاب التقا   ب ا 400الم تا ف  د ا باربعمائ  د نار )

 محاماة .

ببعد الاطلاع على م تندات التعقيب المبلر  للمعقب  ده ب اسط  

بتيييييار    45470ح ييييب  مح ييييي ه عيييييدد  "م.ج"عييييدل التنفيييييي  الاسيييييتاذ 

08/06/2018 . 

ع ن فيض بعلى جميع الاجي اعات بال ايائ  بعلى   ا  الح   المط

  .ت من م م م   185الفصا  ح ب مقت يات 21/06/2018المقدم  ف  
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ببعد الاطلاع على م   ة   ال د عليى تليا الم يتندات المقدمي  في  

 . ا ياب  عن المعقب  د  "ز.ب" ةمن الاستاذ 04/07/2018

 ه  المح مي  ببعد الاطلاع على ملح ظات النياب  العم مي   لدى  ي 

 .بال امي  الى طلب قب ل مطلب التعقيب ش لا برف ض اصلا بالحجز

ببعد  الاطلاع على ابراق  الق ي   بالمفاب ي  بحجي ة الري رى 

 ص ح بما  ل  :

 من حيث الشكل 

حيث  ان مطلب التعقيب م ت فيا لجميع اب اعض بصيرض القا   ي   

ه ما  تجض معض قب لض من   بما بعده من م م م ت م 175طب   اح ام الفصا 

  .الناحي 

 من حيث الاصل

لت   احيث تفيد بقائع الق ي    يفما ابرد ا الح   المنتقد بالابراق 

  انيتالان ب اسيط  محامي اف  الاصيا المعقيب  يد   ا بنى علينا قيام المدعي

ا نيييا تمتليييا قطعييي  ار    عار ييي  2ليييدى المح مييي   الابتدائيييي  بصيييفاقس 

اصا  72لحاجب معتمد   طين  بلا   صفاقس تحت ي على فلاحي  بمنطق  ا

ب  م ح حالييا    صفاقس 91586ز ت ن ب   مرم ل بال س  العقاري عدد 

الريي      "ط.ل.خ.ب" حييده ب بييا حقييا قبيبيي  التييابع لريي     م م 30.855

 المطل ب .

  حيث  ببعد استيفاع الاج اعات  القا   ي   اصدرت مح م   البدا ي

 ق   "ابتدائيا  بالزام  الميدعى  09/12/2015بتار     3253ح منا عدد 

   المبالغ التالي  :ان تؤدي  للمدعيف  شا  ممنلنا القا     بعلينا 

لقيياع  الا يي ار  ب الفييا سم ييمائ  ب سييت ن د نييارا عريي  سييت   /1  

 . 2014ب 2013ب  2012 اللاحق  باص ل الز ت ن عن الم اس  الفلاحي 

مائيي  ب سم يي  ب سم يي ن د نييارا لقيياع قيميي  الاايي ن الييف ب اما  /2

 النق  الحاصا ف  عقار المدعي  .

 سبعمائ  ب سم  ن د نارا لقاع اج ة الاستبار المعدل  . /3
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د نار لقاع معلي م مح ي  الاسيتدعاع لح ي ر عمليي   59.344 /4

 . 3364استبار عدد 

 . 2179د نار لقاع مح   المعا ن  عدد  62.549 /5

ار لقيياع اتعيياب التقا يي  ب اشيي اف المحاميياة عيين اربعمائيي  د نيي /6

ب عين ق يي  الحيال ب بحميا  27210استصدار الاذن على الع   ي  عيدد 

المصيار ف القا   يي  علييى المح ي م علينييا بميا في  ذلييا مح ي  الاسييتدعاع 

  .د نار 35.700ب قدره  15979عدد  للجل  

طالبيا   اف  الاصا ب اسيط   محامينيعلينا ض المدع  تبحيث  استا ف

 بعدم سماع الدع ى .ب الق اع من جد د  ق ض  

الم من تار ايض ب  بحيث اصدرت مح م   الدرج  النا ي  ق ار ا

 :   اعيا عليض "ف.م"عدده اعلاه فتعقبتض المطل ب  ب اسط   ائبنا الاستاذ 

 ضعف التعليل المطعن الاول :

ار مح مي  الح ي  المطعي ن فييض اعتبي ت ان تقيد   الا ي ق لا بان 

     ب الماد   ب ان العقار رما الا  ار المعن "م.ب.س"من ط ف الابي  

شملتض ا  ار بالاشجار ب ت قف  م  ا ب ي  ميا  يؤدي اليى  قي  في  قيمي  

لابيي  العقار لتق   بالتع  ض لفائدة المدعي  استنادا لما استق  علييض راي ا

 الم   ر .

فييي  المليييف ب ب ان  ييي ا التعلييييا جييياع ماالفيييا لميييا ليييض اصيييا اابييي  

متناق ييا مييع ال اقييع ذلييا ا ييض بييال ج ع الييى الاذن علييى الع   يي  الصييادر 

 صي   "م.ب.س"لفائدة المدعي   ت ح ان المام ر   الت   ليف بنيا الابيي  

ب معا نيي  الا يي ار علييى ان  تيي لى الابييي  تطبييي  مييا  تيي ف  ميين مؤ ييدات 

شرال الت  تق م بنيا المزع م  ب تقد   قيمتنا بعد بيان العلاق  ال ببي  مع الا

المعقب  .ب ان تقد   النق  الحاصا ف  قيم  العقيار  ي  تجيابز مين الابيي  

لن  المام ر   الم ندة ليض . ي برة ان الينق  المي   ر لا  ري ا  ي را 

ف  ال ق  الحال  لان المعقب  ل  تعل  با نا بصدد بيع عقار ا للري  ب بالتال  

ر المحتمل  الت  لا  م ن تحد د ا في  فان قيم    ا النق   عتب  من الا  ا
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ال ق  الحيال  بان تحد يد ا مين طي ف الابيي   جعيا مال ي  العقيار ب  ا نيا 

ت لم  جزعا من قيم  عقار ا ب الحال ا نا ل  ت    با نا س ف تبيع عقار ا 

  .للري 

 مييا ان مطلييب الاذن علييى ع   يي  ليي   يي    ان قيميي  العقييار قييد 

م  جعا ميا قيا   ا العقار بج ار المحط  البت بلي  مما تقلص  ب بب ت اجد 

 بض الابي  فيض تجابز للمام ر   .

ب  2013ب  2012ب باصي   تقيد   قيمي  الينق  عين ال يين ات 

  فلا بج د لصاب  ز ت ن ا 2013فان الابي  لاحظ ا ض بالن ب  ل ن   2014

لا  م ين  ب   تقد   بي  باقعي  ب 2012قدر قيم  النق  من الصاب  ل ن  

ب لا  م نييض تقييد   قيميي   2012العمييا بييض لان الابييي  ليي    يين حا يي ا سيين  

 قييي  فييي  صييياب  ز تييي ن بيييي  م جييي دة ب   ييي ن تق  ييي ه قيييد ا بنيييى عليييى 

افت ا ات ب قد اسطات المح م  حين اعتمدت  تيج  الاستبار ب اتجض  قض 

 الح   المطع ن فيض  .

  مطعن ثاني : خرق القانون و الخطا في تاويله

ميين م م م ت  103قي لا ان المح ميي  اسطييات تاب ييا اح ييام الفصييا 

يم  قال ي   جب على الابي  التقيد بمام ر   الاستبار فان تقد   النق  ف  

العقييار لي يي  ميين الا يي ار المحققيي  ايي  ان تعيي  ض الا يي ار الحاصييل  

قيع بالعقار ب الت  تتمنا ح ب الابي  ف  قل  صياب  الز تي ن لا   يمح بيان  

ن د   قيم  العقار باعتبيار ا نيا ا ي ار محتملي  مميا  جعيا الح ي  المطعي تق

 فيض م تندفا للنقض . 

 .الطاعن   الى طلب  النقض مع الاحال   با تنى  ائب                   

  "ز.ب"ة الاسييتاذ  قييدم التعقيييب ب حيييث فيي  رده علييى م ييتندات

ل ب ح يب الصييغ صيحب  تق  ي  في  الاجيا اعن المعقب  د  ااعلام  يابتن

مح مي   بيان  القا   ي  ب اتجض قب لض ش لا اميا مين حييث الاصيا فقيد تم ي 

الح يي  المنتقييد  ا يي  محقيي  لمييا اعتبيي ت بييان الابييي  المنتييدب ليي   تجييابز 

م م م ت  103المام ر ييي  المناطييي  بعندتيييض فقيييد قيييام بييياحت ام  ييي  الفصيييا 
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ت يياليف اللازميي  بترايصييض للا يي ار اللاحقيي  بالعقييار ب تقييد   قيمتنييا ب ال

لاصلاحنا ب الت  ترما جميع الا  ار س اعا  ا   ماد   اب معن    طبي  

ا ع طالمييا  ا يي  اابتيي  ب محققيي  ب شاصييي  ب ماسيي   م 83اح ييام الفصييا 

بمصييلح  مريي بع  .ب عليييض فييان تصيي  حض ب جيي د  قيي  فيي  قيميي  العقييار 

تجيابز  م   ع التداع   دل على استيعابض لن  المام ر   ب لييس فييض أي

لن  المام ر   . ما ان النق  ف  قيم  العقار   را حقيقيا ب اابتا ب حالا 

 ب ليس محتملا ب لا  تطلب ع  ض للبيع .

ب باص   المطعن النا   فيان عيدم ح ي ر الابيي  بالعقيار سين  

ليس من شا ض ان  عي  عملض ب  ؤا  على صحتض طالما ا ض قائ  عليى  2012

  ح  .معطيات فني  ب علمي  صحي

المعقب  ده الى طلب رفض مطلب التعقيب اصلا     ائب ب ا تن 

   متى قبا ش لا . 

 المحكمـــــــة

 جميع المطاعن لوحدة القول فيها عن 

 النتيجي حيث ان المطاعن  ا   تندف الى مناقر  اعمال الابي  ب 

 الت  ت صا الينا .

النا يي  ب حيث ااارت الطاعني   ي ه المطياعن اميام مح مي  الدرجي  

 الت  ردتنا ب اجاب  عننا ب ا اطناب .

  ب حيث ان م اقب  اعمال الاستبار ب مدى احت ام الابي  للمام ر 

عمال تنفي ه لنا طب  ما  قت يض القا  ن  دسا ف  صمي  االت  اسندت لض , ب 

 ق اة الاصا بر ط التعليا .

ب حيييث قاميي  المح ميي  المطعيي ن فيي  ح منييا بييدبر ا ال قيياب  ب 

تنتج  بعييد قيامنييا بالاعمييال الاسييتق ائي  اللازميي  ان الابييي  ليي   تجييابز اسيي

معلل  ما ذ ب  اليض بان تراي  الا ي ار  ريما المام ر   الت  اسندت لض 

م ا ع طالما  ا   اابت  ب محقق  ب شاصيي   83جميعنا طب  اح ام الفصا 



 

 

6 

اب  ب ماس  بمصلح  مر بع  , ب  ان تعليلنا صحيحا م ت يابا  دبن سطي 

 س ق للقا  ن اب تح  ف ال قائع اب     حق ق الدفاع. 

ب حيث ان مناقر  قيام الابي  باحت ياب قيمي  صياب  الز تي ن ل ين  

   من قبيا النقاش الم   ع  مما  جعا   ا الدفع مي دبد ساصي   2012

ان مح ميي  الاصييا علليي  بجنيي   ا  ييا فيي  اعتماد ييا النتيجيي  التيي  ت صييا 

  منا ف  ط  قض من   ه ال جن  .الينا الابي  ب  ان ح

ب حيييث لا تن  ييب علييى مح ميي  الم  يي ع اعتماد ييا النتيجيي  التيي  

ب ب ا نا قام  بم اقب  اعمالض على ال جض المطلي ت صا الينا الابي  طالما 

 علل  اجتناد ا تعليلا م تفي ا ب اتجض رفض جميع المطاعن . 

مطعي ن فييض ب ب حيث ل  تات م تندات التعقيب بميا  ي  ن الح ي  ال

 اتجض رفض التعقيب اصلا .

حيييث اسفقيي  الطاعنييي  فيي  طعننييا ب اتجيييض حجييز معليي م الاطيييي  

 المؤمن .

 ولهــذه الأسبــــــــاب                                    

 

قيي رت المح ميي  قبيي ل مطلييب التعقيييب شيي لا ب رف ييض اصييلا ب حجييز 

 معل م الاطي  المؤمن .

عيين   2018ا تيي ب   01ى  يي م  الاانييين بصييدر القيي ار بحجيي ة الريي ر

يدتين الدائ ة المد ي  الابلى ب ئاس  ال يدة  يازك  يادة بع ي    الم تريار ن ال ي

 فييي بز العباسيي  نييدة العلاقيي  ب ميي    ب يي ش ببمح يي  المييدع  العييام ال يييدة 

 .              .  الجل   ال يدة عائدة الب قابي ببم اعدة  اتب

 

 وحــــرر في تاريخه
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