CAHIER DES CHARGES

" Le Présent cahier des charges est établi en appli-
catlon des dispositions de la lol n° 79-43 du 15 aolit
1979, portant code de Purbanisme, la loi o 81-56 du
23 juin 1981, portant em:ouragemem aux investisse-
ments dans les industries manufacturieres et a la dé-
centralisation industrielle telle que modifiée par les
textes subséquents du décret n° 81-1817 du 22 dé-
cembre 1981, déterminant les pieces constitutives du
dossier de lotissement et definissant les travaux de
viabilité et d’ass-ainissement strictement nécessalres
a Yexploitation du lotissement. ,

11 est applicable aux lotissements destinés aux
activités industrielles. '

1l fixe les régles et servitudes d'intérét général, les
droits et ohligations des lotisseurs et des acquéreurs
de terrains lotis ainssi que 1es conditions de leur
cession '

CHAPITRE I : Prescriptions G:énérales

Art. L. — Caractére tondamental de Vacte de ces-
sion du terrain ’

Toute cesslon de gerrain dansles secteurs dractivités
des zones industrielles aménagéees ne peut étre con-
sentie qu'en vue de Uinstaliation dun ét.abclissement
4 usage industriel ou assimilé. Cet &tablissement
devra étre édifié en conformité avec lés dispositions
du pilan d’aménagement de la zone €t les prescrip-
tions du présent cahier des charges.

Art, 2. — Obligations Administratives

i’acquérenr d’un lot dans le secteur d'activités in-

dustrielles devra avoir obtenu un agrément de *

ragence de Promotion des Investissements (APL)
valable dans la région ol est localisée 1a zone ou te
cas échéant I'autorisation administrative nécessaire.

Les entteprises autorisées & ginstatier dans la %one
sont soumises & toutes les obligations prévues par la
légisiation et la réglement.ation en vigueur notam-
ment en ce qul concerne :

— I/autorisation de batix

— L’hygiéne industrielle

— Les établissements dangereux insalubres et io-
commodes.

— La protection civile, la prévention et 1a lutte con-
tre 'incendie.
Art. 3. — Morcellement des Lots
11 est interdit aux acquéreurs de morceler leur lot.
Art. 4. — Plquetage

Le lotisseur, dans le mois suivant ratfectation,
procédera aux frais de l'acquéreur au piquetage du
terrain affecté. ’ : ,

Art. 5. — Cloture

Dans le délai d'un an & partir de 1a signature de
racte de cession, I'acquéreur devra obligat.oirement
&difier sa clbture sur la vole publique ainsi gue la
cloture avec les voisins.

En cas de cloture en bordure d'une route nationale
existante ou projetée l'acquéreur devia demander
auprés des services _compétents du Ministére de
YEquipement, Varrété d’Alignement, le passage sur
fossés et toutes autres autorisations

Art, 6. — Constructions autorisées

Les constructions seront obligatoirement gditiées
suivant la réglementat.ion en vigueur et les projets
devront recevoix avant exécution Lautorisation de
batir de lautorité compétente.

Art, 1. — Travaux et obligations 4 la charge du
Lotisseur.

Le lotisseur s'engage 3 exécuter dans les mellleurs
deélaig les travaux de viabilité ci-dessous &nonceés -

7] — Mise en état des sols et terrassement :
La démodlition des constructions existantes
Le déplacement des réseaux existants.

Les terrassements d'iptérét géneéral, 4 Vexclusion

du remblai ou déblal intérieurs aux lots qui restent
du ressort de racquéreur (cf articie 8.1).
9 — Volrie :

Tous les travaux de voiries chaussée, trottoirs,
parcs de stationnement et passages plétons néces-
safres & la desserte des lots.

7.3 — Assainissement :

Tous les travaux Jd'assainissement, eallx pluviables
et eaux nécessalres 2 )a desserte du lot.

7.4 — Ean potable :

mous les travaux de condultes de distribution
gsitués sous trotboir,

7.5 — Electricité :

La mise en place drun réseau d'éclairage public et
d'un. réseau de moyenne tension.
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7.6 - Tééphone :
Tout les travaux de génie civil du réseau prin-
eipal.

7.7 — Espaces Verts :

Tous les travaux nécesaires & l'aménagement des
espaces veris y compris les plantations,

Art. 8. — Travaux et Obligations a la Charge
de Pacquéreur : .

Les travaux de viabilité incombant & l'acquéreur
ne devrort apoorter aucure géne a la circulation
des véhicules et des piétons sur les wvoles publiques

D'une maniére générale l'acquéreur devra, aprés
exécution des branchements remetire sans délai les
sols dans 1'état ou ils se trouvaient avant les tra-
vaux et faire son affaire personnelle de tous con-
trats et abonmements & passer avec les sociétés
concessionnaires.

Il aura la charge des réparations des dégats
causés par lul ou ses enireprencurs aux Ouvrages
des voirie et de réseaux divers exécutés par le lotis-
seur.

Les travaux de viabilité & la charge de l'acqué-
reur comprennent.

8.1 — Mise en état du sol et terrassement :

Terrassements généraux nécessaires aux oconse-
tructions et voies et réseaux divers intérieurs au lot.

Ecoulement des eaux.
8.2 — Volirie 1

Travaux de voirie & Pintérieur du lot,

Reéalisation des accés depuls la limite de propriété
jusqu’a la bordure du trottoir,

8.3 — Assainlssement :

— Les effluents devont le eag échéant étre traités
avant leur rejet dans le systéme d’assainissement de
maniére 3 les rendre compatibles avec les affluents
de type urbain et ne pas nuire au bon fonctionne-
ment des réseaux eof installations publiques. Il
devront en tout état de cause rempiir les conditions
prévues par les réglements sanitaires,

Le projet de station de traltement des effluents
devra avant tout commencement d'exécution é&tre
soumis au letisseur pour recuelllir l'avis de {'orga-
nisme compébent.

— L’acquéreur assurera la séparation des eaux
(eaux pluviales et eaux usées) et raccordera les
réseaux exclusivement sur les boltes de raccorde-
ment réalisées par le lotisseur.

— La mise en place des réseaux d’assainissement
devra étre conforme au chapitre III du présent
cahier des charges.

8.4 — Eau potable :

- Liacquéreur effectuera tous les fravaux de dis-
tribution intérieure et de branchement au résean
réalisé par le lotisseur.

— Le compteur et le branchement seront mis en
place par le concessionnaire 4 la charge de l'acqué-
reur et sur sa demande.

8.5 — Mectricité ;

— L'acquéreur supportera les frais de branches
ment sur le réseau moyenne tension et la construc-
tion du poste abonné & édifler sur son terrain. Les
plans d'implantation et de construction devront
&tre inclus dans le dossler d’agrément d'architecture.
Les plans du poste de livraison devront faire l'objet
d'un agrément préalable de la STEG tant sur ses
dispositions intérieures que sur les dispositions pre-
vues pour le libre accés des agents dexploitation
de la STEG de jour comme de muit aux cellules de
coupure du cable d’alimentation.

8.6 — Téléphone

— L’agquéreur fera son affaire des branchements,
contrats et abonnements avec I'Administration des
P.T.T.

8.7 — Raccordement 2 la voie ferrée :

Si lacquéreur.demande lors de la signature de
l'acte de cession 4 étre raccordé a {a vole férrée, il
devra obligatoirement souscrire aux conditions du
cahier d’établissement, d’entretien et d’exploitation
d’intérét genéral Ces servitudes seront mentlonnées
dans lacte de session,

8.8 — Servitudes spéciales :

Des servifudes spéciales pourront étre imposées a
Tacquéreur dans certains cas particuliers, notam-
ment pour le passage ou lentretien des réseaux
d'intérét général. Ces servitudes seront mentionnées
dans T'acte de cesslon. :

Art, 9. — Etablissement et coordination des tra-
vaux

Lors de la passation de lacte de cession, l'acqué-
reur devra obtenir 'accord du lotisseur sur la puis-
sance eélectrique installée, les débits d'eau qui lul
seront nécessaires et les débits moyens ayant servl
aux calculs des avant-projets de réseaux. Il s’engage
4 ne pas dépasser ces puissances et débits, sauf
accord préalable du lotisseur ou & défaut de 'autorité
administrative compétente.

Le raccordement aux voles et réseaux poutra éire
refusé sl les ouvrages ne sont pas compatibles ou si
les réglements n'ont pas été observés,

Art. 10. — Exécution des travaux par les entrepre-
neurs de Facquéreur @

Les entreprencurs de 1'acquéreur, chargés de la
construction des batiments pourront utiliser les voies
et ouvrages construits par le lofisseur sous réserve
de T'accord de celui-ci qui leur imposera toutes me-
sures de police appropriées.

Indépendamment des mesures prévues i i'article 8
du présent cahier des charges, 'acquéreur aura la
charge des dégits causés par un usage abusif par
ses entrepreneurs aux ouvrages de voirie, des réseaux
divers et d'ameénagement général exécutés par le
lotisseur.

En cas de défaillance de 'acquéreur pour le paie-
ment dans les trols mois des sommes qui lul seront
réclamées par le lotisseur celui-ci pourra se retourner
contre les entrepreneurs qui seront tenus solidaire-
ment responsables des dégats occasionnés, L'acqué-
reur devra avertir de ces obligations et charges les
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entrepreneurs pamtlclpant 4 ia construction de ces
patiments par linsertion des clauses nécessaires dans
ses marchés.

Pendant la durée de 1a construction, les matériaux
et engins ne pourront étre déposés en dehors du 16t

sauf accord préalable du lotisseur.

Art. 11. — Prolongation éventuelle des délals

Les délais dexécution des travaux seront, si leur
inobservation est diie & un cas de force majeure,
prolongés dune durée égale a celle durant lajuelle
I'acquéreur a €té dans Timpossibilité de réaliser ces
obligations, La preuve de la force majeur et 1a durée
de Uempéchement sont 4 la charge de Lacquéreur.

Les dificultés technigues ou de financement, ne
sont pas considérées COmIe constituant des ras
de force majeurs.

Art, 12. — Mesures coercitives 2 Yenconire du lotis-
seur

En cas d'inobservation des prescriptions ci-dessus,
lacquéreur sera en droit diexécuter lui-méme et aux
frais du lotisseur aprés mise €n demeure
celui-ci par lettre recommandée avec accusé de ré-
ception et restée sans réeponse pendant un délal de
30 jours, les travaux nécessaires 3 la désserte des
chantiers pour lesquels le lotisseur gavererait détail-
lant.

Art. 13. — Publicité

Seules seront autoisées les enseignes se rapportant
a Pactivité industrielle exercée par {‘acquéreur e
conformité avec l'article 25 du présent cahier des
charges.

Art. 14. — Extretien des ouvrages

Tous les OUvVIages et installations &tablis seront
entretenus en bon &tat par les soins du lotisseur et &
ses frals jusqua leur remise @ux oOrganismes ges-
tionnaires.

Art, 15. — Groupement des industriels

Dans le cas ou est créé un groupement des indus-
triels de la zone pour assurer la gestion, T'entretien
et I'animation des parties cComMIMUNEs, non comprises
dans le domaine communal, P'acquéreur est tenu d'y
adhérer. Son w@dhésion fera l'objet d'une clause
insérée dans Tacte de cession.

En outre, lacquéreur devra obtenir J'accord du
lotisseur avant de proc 4 la réalisation d'équi-
pements taisant double emplol avec les équipements
collectifs susceptibles d'étre implantés sur la zone.

Art. 16. — Hygi¢ne et médecine du travail

En ce qui concerme i'hygiéne et la meédecine du
travail, 11 est rappelé que I’acquéreur devra se coll-
former individueliement ou dans ie cadre du grou-
pement d’industriels aux dispositions du code du
travall. :

Art. 17. — Assurance contre Yincendie :

L'acquéreur devra faire assurer les constructions
&levées sur son terrain pour leur valeur reéelle. La
police devra contenir une clause d'assurance contre
le recours des tiers.

Tant que le prix d'acquisition ne sera pas entiére-

ment payé, le lotisseur aura le privilége sur I'indem-
nité dite en cas d’incendie.

CHAPITRE II — Prescription d'urbaniéme
et d’architgcture

Art. 18, — Caractére de Toccupation du sol

L’aménagement de ia zone doit étre congu afln
de 1ul conférer un taractére essentiellement urbain
et de ne pas apporte de nuisances a I'environnement.

En conséquence, toutes ies dispostions nécessaires
devront éire prises afin de préserver ces principes .

— Intégration des volumes au gite naturel et cons-
truit,

— Qualité architecturale des constructions,

— Aménagements urbains et Paysages,

_— Pparkings et aires de stockages soustraits 4 la
vue,

— Suppression des risques jmportants de nui-
gances et pollution.

Ces dispositions sont détinies par les prescriptions
durbanisme et d'architecture ci-dessous.

Art. 19. — Nature de Ioccupation du sol

19.1 — Les zones dractivités industrieiles indiquées
sur le plan draménagement sont destinées & recevoir,
outre les activités industrielles agréées, des activités
artisanales, commerciales, sportives, socioculturelles
et des services susceptibles de favoriser leur inté-
gration dans le milieu urbain et leur animation.

19.2 — Sont autorisés

* Les locaux de gardlennage destinés aux person-
nes dont la présence permanente est nécessaire pour
assurer la surveillance ou ia seeurité des établisse-
ments.

* Les constructions & usage de bureaux nécessalres
au fonctionnement des industries installées.

19.3 — Sont inferdites

* Les constructions a usage d’habitation & U'excep-
tion de celles prévues & T'article 19.2,

* Les constructions provisoires et a4 caractére
précaire (baraguements, abris fixes ou mobiles),

Ce type de construction ne pourra étre utilisé que
pendant la péricde de chantier,

* L’exploitation de toute carriére (sablidre notam-
ment).

+ Iexiraction sur place des matériaux pour les
chantiers.

» Les forages ou puits.
Art. 20, — Conditions qoccupation du sol
20.1 — Opérations groupées

En régle générale une parcelle de terrain est
destinée 4 recevoir un &tablissement unique et isolé
des &tablissements volsins par les Inarges de retrait
Jdéfintes par U'article 21.9. du présent chapitre.

Toutefois, la Municipalité pourra autoriser 1a cons-
truction sur une méme parceliz de plusieurs &tablis-
sements, objet chacun d'un agrément distinet (opéra-
tions groupées). :

Dans ce cas les prescriptions d*urbanisme et
d'aFechitecture telles gquelles figurent dans le présent
réglement, gappliqueront & 1a parcelle support de
I'opération groupée prise dans son ensemble.
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20.2 — Le Ceefficient d’emprise au sol

Le ccefficlent d’emprise au col (CES)est ie rapport
de 1a surface hors-ceuvre des planchers au sol sur
1a surface totale du lot.

Le C.ES. sera égal ou inférleur 4 50 % de la
superficie du ferrain sous réserve du respect des
dispositions relatives aux ma.ges de retrait.

Par dérogation exceptionnelle, le C.E.S. pourra
atre de 60% dans les conditions fixées & Uarticle 21.3;
en particulier, dans le cas des opérations groupées.

20.3 — Ceefficient d’occupation du sol

1e ccefficient d'occupation du sol (COS) est le
rapport de la surface hors-ceuvre des planchers
couverts sur la surface totale du lot.

Le COS est fixé comme suit :

— C.0.8. minimum = 9,3 Ce C.0.8. sapplique
sur les constructions réalisées en premiére phase
(extensions non comprises).

Des dérogations exceptionnelles pourralent &tre
accordées par la collectivité locale concernée.

— 0.08. maximum = 1. Le C.0.8. maximum
s’applique aussi bien sur les programmes de réalisa-
tion en une seule iranche gue sur les programines en
plusieurs tranches (extensions comprises).

Art, 21. — Implantation des constuctions

L'implantation des constructions et le découpage
des lots se feront dans la mesure du possible, suivant
deux directions orthogonales.

21.1 — Orientation des facades

Les comstructions seront ortentées de maniére 3
présenter les facades les plus esthétiques (par exem-
ple les batiments administratifs) du coté de 1l'accés
principal,

21.2 — Marges de retrait des constructions et
prospects d’alignement

a) Par rapport aux Imites d’emprises des routes
d’Etat :

L’alignement du bAtiment par rapport aux routes
d’Etat est fixé par les services compétents du Minis-
tére de I’Equipement.

b) Par rapport aux limites d’emprise de la vole
intérieure :

L'angle du bAtiment le plus proche de la vole
intérleure sera en retralt de 10 & 20 métres, selon
les dispositions des parkings et de gabarits du bati-
ment sur voles imposées par le lotisseur.

¢) Par rapport aux limites séparatives de proprié-
tés :

Le recul sera de 5 métres minimum. La distance
du batiment 4 1a plus proche cldture ne pourra toute-
fois étre inférieure 3 1a demi hauteur du hatiment.

21.3 — Mitoyenneté - Parties communes

La mitoyenneté et les parties communes pourront
é&tre autorisées dans les cas suivants :

a) Mitoyennetd :

La construction en mitoyenneté de deux batiments
situés sur des lots voisins est possible & condition
gue leurs caractéristiques architecturales soient com-
patibles.

b) Parties Communes :

Plusieurs acquéreurs peuvent s'entendre pour éta-
blir des parkings communs, une voirle interne ou
des espaces verts communs, & conditicn qu'ils res-
pectent la régle de prospect entre batimenis{ la
distance entre deux bitiments doit étre égale 3 la
hauteur du batiment le plus haut), ils pourront
diminuer d’autant les marges de retralt.

Ces partles communes et mitoyennes devront faire
l'objet d’acte authentique entre propriétalres voisins.

214 — Hauteur des constructions

La hauteur des constructions é&difiées sur une
propriété ne pourra excéder 10 meétres compiés du
pied au point le plus haut de la tolture; une tolé-
rance de 2 m supplémentaires est auterisée dans le
cas de construction en étages.

Les cahiers des charges particuliers peuvent déro-
ger aux dispositions du présent article,

Ces dispositions ne dispensent pas du respect des
autres obligations du présent article,

21.56 — Extensions

Les extensioms seront obligatolrement précisées
sur les plans d'esquisse et d'avant-projet soumis A
T'agrément du lotisseur avec indication des tranches
successives., ’

21.6 — Constructions annexes

Lés constructions annexes, hotamment le poste
transformateur électrique, ne devront pas étre édifiées
dans les marges de retrait sauf dérogation particu-
ldére.

Toutefois une loge de gardien d'une superficle
maximum de 12 m2 d’une hauteur hors tout inférieu-
re 4 3 m pourra étre édifiée én limite de cloture
principale,

Chacune de ces constructions devra étre indiquée
sur les plans d'exécution et d’autorisation de batir
et avoir fait 1'objet d'un accord préalable des services
publics correspondants.

Art. 22, — Aspect des constructions

La conception architecturale des constructions sera
étudiée en tenant compte de l'intégration de la zone
en milieu urbain, notamment pour les batiments
situés en bordure de secteur d’habitat.

Trois régles sont & respecter

1°) Lorsque des matériaux de remplissage, tels
que brigues creuses, parpaings, ete... seront utilisées,
s ne doivent pas rester apparents sur les parements
extérieurs des murs. ’

2°) Les batlments seront de couleur (s) compa-
tible (s) avec celles des batiments voisins. Le projet
de coloration des facades devra figurer dans le dos-
sler remis au lotisseur pour agrément d’architecture.
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3°) Le lotlsseur pourra exiger que les %oltures en
pente ne puissent étre visibles de Yextérieur et
soient dissimulées par un bandeau horizontal.

Art. 23. — Espaces libres intérieurs - plantation -
stationnement stockage :

1es parties non construites, qui devront étre égales
au moins a 50% de la superficle de chaque lot,
comprendront :

— Les voles de circulation des véhicules intérieu-
res 4 chaque lot.

. — Les aires de stationnement et de manguvre
des véhicules.
“ _. Les espaces plantés et engazonnes.

— éventuellement, tes aires de stockage.

L’espace effectivement planté et engazonné devra
&tre au moins égal a 20% de la surface du sol.

En moyenne, il sera prévu au minimum un arbre
de naute tige pour 100 m?2 d’espaces verts. Toutefols,
dans le cas ou le lot était complanté avant sa ces-
sion par le lotisseur, le mombre d'arbres de haute

tige ne pourra étre inférieur au nombre d'arbres de -

haute tige existant p-r_imj;t,ivement.

Si cette disposition conduisait 4 un nomhre dar-
bres excessifs compte tenu des contraintes d’occu-
pation du sol. L'acquéreur pourrait se voir autorisé
par le lotisseur et en planter une partie & l'exte-
rieur de son lot dans Jes espaces communs de la
zZone.

Dans le cas de parkings souterrains, indépendants
des constructions, ilis peurront étre prise en compte
dans les 20% de la surface plantée & condition que
la dalle supérieure recoive effectivement un amé-
nagement paysager.

Il en sera de méme pour les aires de stationne-

ment au sol, 4 condition qu'elles solent plantées & ~

raison d'un arbre de haute tige toutes les deux
places de parkings ou par 50m2 de stationnement.

Les plantes des grbres & haute tige devront avoir
ay moins 2,30m de haut et 16 a 18 centimétres de
cirgonférence.

Les plantations devront atre entretenues ef rem-
placées en cas de destruction par quelque cause
que ce soit, elles devront &tre réalisées avant la de-
mande du certificat de conformiteé.

23.2 — Marges de retrait :

Sur les marges de retrait seront aménagées des
bandes gazonnées et plantées :

— de deux métres de largeur minimum én bor-
dure des voies publiques.

— d'un métre minimum en limite mitoyenne et
en fond de parcelle.

Elles recevront une plantation dralignement &
raison d'un arbre de haute tige tous les 6 metres
et d'une haie vive de long des clétures ajourées.

23.3. — Aires de stationnement :

Tout stationnement sur 1a volrie de desserte est
strictement interdit, en dehors des parkings.

Les acquéreurs devront prendre toutes dispositions
pour réserver, sur leur lot, les surfaces nécessaires

aux stationnements, manoeeuvrees et opérations de
manutention.

Sur cette superficie minimum de 15% de la SUper-
ficie du lot reservée aux aires de stationnement
seront ameénageées des places de parkings & raison
d'une place pour cing emplois au minimuni.

Cette prescription ne prend pas en compte les
besoins nécessaires aux véhicules des visiteurs et
aux véhicules utilitaires.

Les parkings visiteurs et personnel pourront étre
implantés dans les marges de retrait, sauf sur les
parties obligatoirement aménagées en espaces verts.

L'extension des parkings, fonction de Yaccroisse-
ment de Veifectif du personnel et de Yextension des
constructions, devra &tre indiguée sur je dossier
d'agrément drarchitecture. Cette extention ne pour-
ra en aucun cas se faire au détriment du minimum
d’espace planié solt 209% de la surface totale.

234 — Aires de stockage :

Les acquérsurs ne sont pas autorisés 4 créer des
dépots de résidus industriels sur les terrains.

Les décharges de tout produit industriel, ou autres
déchets devront étre régulierement évacués.

Seules sont tolérées les aires de stockage des ma-
teres strictement nécessaires au fonctionnement de
Yentreprise.

Ces aires de stockage seront localisées selon les
dispositions suivantes :

— L'acquéreur devra proposer un aménagement
des abords de 1'aire formant écran visuel (Tatulage,
plantations etc..) pour les espaces publics et les lots
riverains.

—_ L’acqué:reﬁr devra maintenir cette aire parfal-
tement ordonnée et proprement tenue. )

Cette aire de stockage, ainsi que son objet et son
aménagement, devront figurer sur les plans soumis
a l'agrément du jotisseur et & Tautorisation de batir

Art. 24. — Desserte des lots - Clotures :
24.1. — Desserte des lots :

Les accés aux stablissements devront permettre
une parfaite visibilité aux conducteurs des véhicules
entrants et sortants et ne provoquer auncun encom-
brement sur la voie publique.

L’entrée sera en retralt de 5 meétires par rapport
3 1a limite de propriété sur vole et aura au moins 8
métres de large. Elle sera conforme au plan type
défini par le lotisseur.

242, — Clotures :

Les cibtures de facade en bordure de la voirle
principale, devront é&tre conformes au plan type
&tabli par le dotisseur. Les cidtures mitoyennes au-
ront une hauteur de deux métres vingt centimétres
leur plan de détail devra étre joint au dossier sou-
mis réglemeritairement a T'agrément du lotisseur et
a autorisation de batir. :

Art. 25. — Publicité - Sigles - Raisons Sociales :

A Yexception de I'indication de la raison soclale et
du sigle de l'entreprise, toute publicité ou affichage
sur le terrain, ou sur les cldtures sont interdits.

Aucun titre ne pourra stre accroché au dessus de
1a toiture des batiments.
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25.1 — Les indications des raisons soclales, lumi-
neuses ou non, seront implantées conformément au
plan de t'entrée type défini par le lotisseur.

Les umensions maximales et les emplacements
de ces indications seront fixés aprés avis de lotis-
seur.

25.2. — Elles pourront aussi &tre accrochées sur
le batiment soit sur le bandeau supérieur du bati-
ment, soit lintérieur d'une bande de 1,20 métre
située 2 3,50 meétres au dessus de sol, la dimension
maximale en hauteur sera de 1,20 métre.

25.3 — Avant tout commencement d’exécution,
Pinuustriel devra soumettre son projet, établi con-
formément aux preseriptions ci-dessus, & Il'agré-
ment de "autorité compétente.

CHAPITRE III : Protection de 'Environnement et
Assainissement

Art 26. — Nuisance et Pollution :

L'acquéreur devra s’'ehgager & éliminer les sources
de pollution et de nuisance,

Les projets d'installation présentant des risques
de pollution ou de nuisance devront étre soumis
avant exécution a l'agrément du lotisseur, qui se
réserve le droit de les faire étudier par un erganisme
spécialisé,

L'acquéreur est réputé connaitre la réglementa-
tion en vigueur en matiére d’assainissement.

L'Agrément du projet par le lotisseur me sauralt
étre invoqué par Yacquéreur pour justifier un man-
quemetit & cette réglementation.

T°) Pollution atmosphériqne :

Le traitement des fumdes, odeurs ou autres éma-
nations gazeuses est obligatoire.

2°) Résidus Industriels -

Le iteu et le mode de stockage (exemple : contai-
ners) des dépdts solide inertes dans l'enceinte de
l'usine aimsi que leur mode de traltement ou deH-
mination seront imposés par les autorités adminis~
tratives compétentes.

3°) Nuisance de bruit :

Le niveau de bruit de jour Par une entreprise ne
uevra-pas dépasser 50 décibels, mesuréds au droit de
la facade des habitations les plus proches de la
zone dactivités.

De nuit, des précautions supplémentaires devront

étre prises afin de ne pas brovoquer de géne aux
riverains,

4°) Eaux Usées :

Le systéme d'assainissement est de type séparatif
Les stocks de liquides dangereux ou insalubres com-
porteront tout dispositif susceptible de retenir les
déversements accidentels,

5°) Eaux pluviales :

Les acquéreurs devront veiller & ce que le collecteur
des eaux pluviales ne recoive aucun liguide autre
que les eaux de ruissellement.

Des ouvrages de décantation et de retenue seront
prévus pour éviter la présence de matiéres ou dé-
chets tels gue sable, polystiréne, bois, substances
huileuses etec..., en provenance des aires de manceu-
vres, de stockage, de lavage ou de stationnement.

Tout déversement en Puisard, fossé drainant ete...,
que ce soit pour les eaux pluviales ou les eaux usées
est interdit.

6°) Dispesitions particnlidreg :

Un regard de visite sera exécuté & la limite et &
T'intérieur de chagque lot, afin de permettre des
prélévements de contrble dans chacun des réseaux.

Dans le cas ou il existe Plusieurs unités indus-
trielles pour un méme lot, il faut prévoir un regard de
visite pour chague unité industrielle.

L’accés a ces installations ne pourra pas étre refusé
aux agents des services publics intéréssés,

Art. 27. — Dispositions Générales Relatives A
I’Assainissement, :

1°) Principe :

L’ensemble des réseaux d'assaifissement est réa-
lisé selon le systéme dit “séparatif"”,

Il importe done, que seules les eaux pluviales
soient récoltées dans fes réseaux réservés A cet
effet, et que les eaux vannes et indusirielles solent
impérativement récoltées par les collecteurs réservés
aUuX eaux usées,

2°) Approbation du plan d’exécution du réseau :

Les réseaux intérieurs ay lot et leur branchement
jusqu'aux boites de raccordement aux réseaux com-
muns réalisés par le lotisseur constituent les réseaux
dits tertiaires,

Ces réseaux Seront réalisés par l'acquéreur aprés
approbation du plan dsxécution du réseau d'assai-

nissement par le seryice public d'assainissement
concernas,

L’acquéreur s'informera auprés du lotisseur de 1a
position altimétrigue, planimétrique et de T'impor-
tance des sections des réseaux d’assainissement des-
servant son lot ou le traversant éventuellement et
sur lesquels # pourra étre envisagé de racconder les
réseaux tertiaires.

Le lotisseur lui indiquera les boftes de raccorde-

meni sur lesquelles il devra effectuer son branche-~
ment.

Ces réseaux devront étre exécutés avec tout le
soin requis afin d’étre assuré de leur totale étran-
cheité et de leur parfait fonctionnement, Les ma-
tériaux employés devront étre conformes aux normeg
en vigueur en matiére d'assainissement,

3°) Conception et exécution du réseau des eaux
usées, :

a) L'acquéreur devra s’assurer du niveau plézomé-
trigue des canalisations primajres ou secondaires
afin d'éviter tout refoulement,.

L'acquéreur qui installerait des orifices d’évacua-
tion & une c8té inférleure au miveau piézométrique
ne pourra prétendre 4 aucune réclamation.
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Drautre part en vue d'éviter le reflux des eaux
dans les sous-sols, cours, parkings enterrés ete...
lors de I’élévation exceptionnelle de leur niveau jus-
qu'a celui de la voie publique, les branchements des
baitiments seront exécutés de maniére 4 résister aux
pressions accidentelles. Les joints de canalisations
et d’ouvrages de type préfabriqué devront &tre par-
ticulidrement soignés et résister aux pressions inté-
rieures possibles.

b) Interdictions relatives aux effluents

Le systéme séparatif interdit te déversement des
eaux usées dans le réseau réservé aux eaux pluvia-
les et inversement

a

11 est rigoureusement interdit de déverser dans
les ouvrages d'évacuation toute matiére solide, li-
quide ou gazeuse susceptible d’étre la cause directe
ou indirecte d'accidents pour le personnel occupé
de leur exploitation et entretien, de dégradation des
ouvrages ou de géne dans leur fonctionnement.

L'acquéreur restera entidrement responsable en €as
d'accident.

11 interdit de verser dans les eaux usées notam-
ment de la graisse, de l'huile, du sulfure, du cyanure,
des produits pétroliers, toute matlére inflammable,
explosive, radioactive, toxique etc....

Lracquéreur doit fournir toutes facilités pour pri-
ses d'échantilions de l'effluent afin de vérifier sa
nature.

¢) Autorisation de déversement

Préalablement 2 tout raccordement sur les ré-
seaux primaires, I'acquéreur devra demander aux ser-
vices compétents du Ministére de YEquipement (ser-
vice public d’assainissement) une autorisation de
raccordement dans laquelle il précisera le volume
des effluents de son unité et leur taux de décharge.

Les eaux usées industrielles doivent se conformer
imprérativement aux limites de qualité et de quan-
tité prévues par l'autorisation de déversement.

A titre de rappel, certaines limites sont fixé¢es
comme suit ;

— température : inférieure 4 35° c.
— Acidité (P.H.) : entre 5,5 et 8,5
— Résidu sec (MES.)

Les excéptions aux régles doivent étre approuvées
par le service public, qui a autorisé le déversement.

L’acquéreur ne pourra mettre en service ses ré-
seaux qu'aprés avoir procédé aux essais d’etanchéité.
Ces essals devront avoir été exécutés 3 T'eau, aucun
essai dit ¢« &4 la fumée » ne sera réputé valable.

I'acquéreur s'engage & autoriser les apgents des
administrations ou concessionnalres concernés 3 vi-
siter et A contrdler les réseau tertialres exécutés sous
sa direction et éventuellement i eifectuer tous tra-
vaux modificatifs ainsi que les essals et épreuves
qu'ils estimeront nécessaires.

Tous ces essais et travaux resteront a la charge
pleine et entiére de T'acquéreur.

. inférieur & 400 mg/litre.

d) Préiraiterent pour les industries polluantes

L'acquéreur sengage, Si le service public d'assal-
nissement le juge nécessaire, & prévoir un systéme
de prétraitement de ses eaux résiduaires avant tout
rejet de celles-ci dans le réseau public d'assainis-
sement.

Les ouvrages nécessaires pour je prétraitement de
ces eaux sont & la charge exclusive de l'acquéreur et
doivent étre réalisés conformément aux conditions
fixées par le service public d’assainissement.

L’exploitation et l'entretien de ces installations
sont également & la charge de lacquéreur ¢ui s’o-
blige 4 les maintenir en bon état de fonctionnement.

Toute modification dans ces installations doit étre
approuvée au préalable par le service public d'assal-
nissement.

Art. 28. — Dispesitions relatives au réseau d'eaux
pluviales.

En dehors des collecteurs qui devront étre poses
suivant la réglementation en vigueur, les points sui-
vant devront étre respectés :

28.1 — Raccordement . les collecteurs primaires
ou secondaires :

—. Les collecteurs tertiaires devsnti o2 raccorder
sur les collecieurs primaires ou secondsires par V'in-
termédiaire d'un regard de visite Jans lequel ils
déboucheront & 45 ¢rgreés.

— Les fils d’eau tertiaires auront une cdte supe-
reure de 050 m 4 - m maximum 3 celle des fils
d'eau des collecteurs secondaires ou primaires.

. Dans le cas ol une hauteur supérieure s'avé-
rerait recommandalie pour des ralsons économiques
ou si la vitesse J:s eaux d'un collecteur de débit
important Texigeait, Iacquéreur devrait effectuer, &
ses frais, les renforcement des parois de T'ouvrage de
jonction primaire ou secondaire selon les presecrip-
tions technigues qui lui seralent alors lmposées par
le lotisseur.

— En aucun cas les raccordements des collecteurs
tertiaires sur les réseaux principaux ne devront se
faire par l'intermédiaire de regards borgnes.

28.2 — Branchements particuliers :

— Les branchements particuliers des batiments
ou groupes de batiments sur les collecteurs tertial-
res devront se falre suivant les recommandations ci-
dessus.

—_ Toutefois, les raccordements des branchements
pourront se faire sur les regards de visite sans qu'il
soit falt oblizgation de prescrire I'angle de 45° Mals
en aucun cas, le sens des écoulements ne devra étre
inversé méme avec la création dune chute.

_- Les boites de branchements borgnes et les re-
gards borgnes sont interdits.

98.3 — Bouches a grilles ou avaloeirs :

— Ces ouvrages devront étre de dimenstons et
de nombre suffisants pour permettre avec une dis-
position judicieuse, 'évacuation rapide des eaux de
ruissellement.
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— En particulier, des ouvrages d’absorption de-
vront &tre disposés pour permettre Yécoulement des
eaux pluviales des réseaux tertiaires a raccorder ou
non sur les réseaux primaires ou secondaires.

— Chaque type de ces ouvrages devra étre équipé
d'une décantation suffisante pour retenir les sables
ou autres matériaux lourds. L'entretien bi-mensuel
de ces ouvrages devra 8tre assuré par l'acquéreur.

284 — Bassin de retenus des matériaux légers :

— Avant tout rejet dans les collecteurs primaires
ou secondaires, et sur les collecteurs tertiaires y dé-
bouchant devront &tre prévues des chambres de re-
tenue des matériaux légers, polystiréne, ballons,
ete.. afin d'éviter la présence sur les déversoirs d'o-
rage de déchets disgracieux.

— Le type de ces ouvrages devra éire soumis &
Tagrément du lotisseur avec un plan cété de réa-
lisation et de leur positionnement sur les réseaux
tertiaires

— L'entretien devra en é&ire assuré selon les mé-
mes principes que les bouches 3 grilles ou a valoirs.

Art. 29. — Dispositions relatives au réseau d’eaux
usées

Il devra étre tenu compte des prescriptions parti-
culiéres suivantes :

29,1 — Raccordement sur les collecteurs primaires
ou secondaires :

— Ainsi qu’il a été défini pour les eaux pluviales,
les collecteurs tertiaires devront se raccorder sur
les collecteurs primaires ou secondaires par I'inter-
médiaire d'un regard de visite dans lequel il dé.
boucheront 3 45°,

— Les fils d’eau des collecteurs tertiaires auront
une cdte supérieure de 0,20 m A celle des fils d’eau
des collecteurs primaires ou secondaires.

-— Il ne pourra y avoir plus d'une arrivée de col-
lecteur tertiaire sur chaque cdté du regard de visite.

—- Dans (e cas ou pour des raisons économigues
importantes et pour éviter des surprofondeurs inu-
tiles, il s'avérerait indispensable de déboucher dans
le regard de jonction 4 une hauteur supérieure A
0,40 m, les débouchés des collecteurs tertiaires de-
vront étre complétés par une chute guldée de mé-
me section que le collecteur tertiaire et équipée de
telle maniére que le nettoyage du collecteur tertiai-
re et de la' chute soit possible.

En aucun cas, les raccordements des collecteurs
tertiaires sur les collecteurs primaires ou secondaires
ne devront se faire par lintermeédiaire de boites de
branchement borgnes ou de regards borgnes.

29.2 — Branchements particuliers :

Yes raccordements des branchements particuliers
des bitiments ou des groupes de baAtiments sur les
¢ollecteurs tertiaires devront se faire obligatoire-
ment par l'intermédiaire de regards de visite selon
les mémes critéres que ceux décrits au paragraphe
précédent

Toutefels, les raccordements des branchements
particuliers sur les collecteurs tertiaires pourront se
faire dans un angle compris entre 30° et 60° dans

v

le sens des fils d'eau tertiaires. En aucun cas, le
débouché ne devra étre inversé au sens des écoule-
ments des collecteurs méme s'ils sont équipés de
chutes guidées

Les boites de raccordement borgnes ou regards
borgnes sont interdits.

En ce qui concerne les raccordements de sorties
batiments ils devront se faire par l'intermédiaire
de culottes, coudes, etc... mais en aucun cas sur des
regards borgnes ou boites de branchemenis bor-
gnes. L'acquéreur devra prescrire une unité de ma-
tériaux entre les canalisations intérieures anx ba-
timents et les branchements afin de faciliter les
raccordements. '

Art. 30. — Autorisation de raccordement pour né-
cessité de chantier

Tout raccordement sur les réseaux primaires ou’
secondaires pour nécessité de chantler (présence de
nappe phréatique, etc..) devra faire l'objet d'une
demande écrite préalable accompagnée des docu-
ments techniques indispensables (plans, notices des-
criptives) permettant de juger de l'importance des
ouvrages de décantation prévus méme a titre pro-
visoire pour é&viter tout engorgement ou encombre-
ment, des réseaux ‘

CHAPITRE IV. — Conditions de cession

Art. 31. — Les arctes portant location ou cession
d'immeubles ayant fait l'objet d'un lotissement doi-
vent stipuler notamment les clauses suivantes :

—— Le promoteur est tenu d'utiliser les terrains
acquis aupres des lotisseurs publics ou privés exclu-
sivement aux fins de réalisation du projet indus-
triel agréé ou autorisé, le cas échéant.

Toute utilisation différente, ainsi que toute meo-
dification du projet tendant a y inclure des activités
non agréées ou non auborisées entraine automati-
quement la. déchéance du promoteur sur proposition
de ’'Agence de Promotion des Investissements ou du
Service public compétent.

— Au cas oil le promoteur ne réalise pas son pro-
jet dans les délals prévus, 'Agence Fonclére Indus-
trielle, se subrogeant aux lotisseurs publics ou pri-
vés, pourra, sur proposition de I'Agence de Promo-
tion des Investissements falre prononcer sa déchéan-
ce partielle ou totale auprés une mise en demeure,
assortie d'un délai, notifiée par lettre recommandée
avec accusé de réception. Ce délal ne sera pas infé-
rieur 3 3 moisy

Art. 32. — La déchéance partielle ou totale est pro-
noncée par arrété du Ministre de I'Economie Natio-
nale sur proposition de l'Agence Fonciére Indus-
trielle. :

A compter de l'arrété de déchéance, 'Agence Fon-
ciére Industrielle, agissant dans les condltions dé-
erites ci-dessus, reprend possession du terrain et le
remet en vente dans les conditions prévues par
les articles 10 et 11 du décret n° 73-598 en date du 19
novembre 1973, portant organisation et fonctionne-
ment de ’Agence Fonciére Industrielle.

Art. 33. — En ce qui concerne les encouragements
aux Investissements dans les industries manufac-
turiéres et A la décentralisation industrielle, {1 ¥ a2
lieu de se conformer de la facon la plus stricte aux

s
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modalités d'application des dits avantages telles que
définies par la circulaire conjointe des Ministres de
T'Economie Nationale, du Plan et des Finances ef
des Affaires Sociales en date du 8 juin 1982.

Ari. 34. — 1 pourra étre consenti, par les lotis-
seurs, des ventes de terrains en vue de la construc-
tion de déphts, entrepdts ou immeubles 3 usage de
bureaux etc...

Ces implantations, quoique ne nécessitant pas
I'obtention de l'agrément de l’Agence de Promotion
des Investissements, doivent &tre autorisées par la
commission d’agrément des lotissements.

Art. 35. — Tout lotisseur s'engage & délivrer un
certificat de propriété a l'acquéreur de chaque par-
celle dans un délal maximum de 2 ans 4 compter
de la date de l'acte de cession

I’autorisation déllvrée dans ce cas, par le lotisseur
aura un caractére précalre et pourra &tre suspendue
sur simple avis, si les recommandations notitiées &
Y'acquéreur ne sont pas intégralement respectées par
celui-ci ou les entreprises aglssant sous sa respon-
sabilité.

CHAPITRE V. — Dispositions Générales

Art. 36. — A défaut de lotisseur et & chaque fols
gquune autorisation ou approbation est reguise ou
quune dérogation est souhajtée, l'acquéreur s'ad-
ressera aux services publics compétents,

Art. 37. —Les entrepreneurs du lotisseur et de l'ac-
quéreur sont tenus de se conformer aux dispositions
de la convention générale d’occupation du domaine
public routier.

Ministére des Finances

PENSION

Arrété du Minisire des Finances du 29 décembre 1984
fixant la rémunération soumise A reienue pour
pemsion du personnel statutaire du Centre Infor-
matique du Ministére des Fimances.

« Le Ministre des Finances,

Vu la loi no 58-18 du 5 février 1959, fixent le régime des pen-
sions civiles, militaires des retraites, ensemble les textes qui
Y'ont modifibe ou compldtéee et notamment 1a loi ne 73-71 du 19
novembre 1873 ; .

Vu la loi no 59-37 du 28 mars 1959, étendant le bénéfice du
régime des pensions de retraite Institué par la lol no 56-18 du
5 Tévrier 1858 & diverses catégories de personnels telle qu’elle
a &té modifiee par le décret loi no 70-3 du 14 septembre 1870 ;

Vu le loi no 59-38 du 28 mars 1059, portant affiliation de cer-
{aines caiégories de personnels tomporaires & la caisse dea
retraites telle gu'elle & été modifiée par le décret loi no 704
du i4 septembre 1970 ;

Vu la loi no 68-12 du 3 juin 1968, portant statui général des
personnels des offices, des sociétés nationales et des sociétés on
1'Etai ou les collectivités publiques detiennent directement ou
ingirectement une participation au capital ;

Vu la loi no 81-100 du 31 décembre 1881, portant loi des
finances pour la gestion 1982 et notamment ses articles 78 & 80
portant création du Centre Informatique du Ministére du Plan
et des Finances ;

Vu 1a loi 74-41 du 22 mai 1874 et le décret no 74-572 du 22
mai 1674 relatifs au capital décés ;

Vu le décret 1no 74-54¢ du 18 mal 1074, relatif aux retenues
a la source opérées au profit de la Caisse Nationale des Retraites
modifie par le décret no 74-762 du 5 aohGt 1974 ;

Vu la loi no 70-86 du 31 décembre 1979, portant lof des Finan-

modification de la loi No 59-18 du 5 féyrier 1858 fizant le régime
des pensions de retraites civile et militaire tel que modifié par
1g loi no 73-7t du 17 novembre 1873 notamment ses articles 9 et 11
(paragraphe II} et 25 (paragraphe 1) ;

Vu le décret no 78-93 du 11 janvier 1978, fixant le traitement
global annuel des fonctionnaires de 'Ftat, des collectivités pub-
liq%lefs locales et des &tablissements publics & caractére adminis-
ira H

vu le décret ne 83-976 du 25 octobre 1083, portant affiliation
&4 la Caisse Nationale de Retraites et de Prévoyance Soolale du
Cenire Informatique du Ministére du Plan et des Finances ;

Arrétent :

Article Premier — Les émoluments soumis & rete-
nue pour pensions des personnels statutaires du
cadre permanent du Centre Informatique du Mi-
nistre des Finances sont fixés par référence aux
indices qui définissent la rémunération soumise 2
retenue pour pension des fonctionnaires de I'Etat
conformément aux indications du tableau ci-aprés,

Art. 2. — Le présent arrété prend effet 4 compter
du ler janvier 1982.

Tunis, le 29 décembre 1984

Le Ministre des Finances

Salah Ben M'BARKA
vuU

Le Premier Ministre
Ministre de I'Intérieur

ces pour la gestion 1080 chapitres TII articles 43, 44 et 45 portant Mohamed MZALI
CATEGORIE ECHELLE TRAITEMENTS INDICE
ECHELON ANNUELS Correspondant
EXBCUTION 1 1 682,308 100
2 698,808 100
3 715,308 100
4 731,808 100
5 748,308 100
6 764,808 106
7 781,308 112
8 797,808 118
9 814,308 124
10 830,808 130
1u 847,308 136
12 863,808 142
13 880,308 148
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