
 1 

 8691عدد  مدنيقرار تعقيبي 
 0229 أكتوبر 81 مؤرخ في

 

 

 قيب القرار الآتي :أصدرت محكمة التع
ة  : اىسدددددددت  مدددددددد    5002جددددددد   ي  52بعدددددددد اى دددددددتع يبددددددد  م بدددددددب التعقيدددددددب المقدددددددد   دددددددي 

************** 
 المعينة محل مخ برته  بمكتب مح ميته  . *************ج في حق :
  .******* الأست  المعي  محل مخ برته بمكتب مح ميه  -****س( 1 ضـــد :

 .ت الدولةالمكبف الع   بنزاي ( 5
  .المبكية العق رية إدارة :ق ـفي ح
    

يدددد   5002 ددددر م ر  12ددددددد ال دددد در بتدددد ري  86681 عندددد   ددددي القددددرار اىسددددت ن  ي المددددد ي يددددد
والق ضي "بق رل اىست ن  ي  اىصبي والعرضي شكت و ي اىصدل بد ارار محكمة اىست ن ف بتر س 

ب لم ل المؤم  وحمدل الم د ريا الق  ر يدة يبيهد  الحكم اىبتدائي واجراء العمل به وتخ ية ال  ينة 
 ور ض اىست ن ف العرضي مرضري . 

في ددر   11وبدد ى تع يبدد  مددسترة م ددتندات التعقيددب المقدمددة الدد  تت بددة يددس  المحكمددة بتدد ري  
براسدد ة يدددل التن يدددس  5002في ددر   11والم بغددة   ددخة منهدد  الدد  المعقددب ضدددديم  بتدد ري   5002
 ددد.06522ح ب رقيمه يد*************** اىست  بتر س 

       182وبعدد اى ددتع يبد    ددخة القدرار الم عددرى فيده ويبدد  الرجد ئل التددي اوجدب ال  ددل 
 ت تقديمه  ويب  ت ري  ايدايه  بكت بة المحكمة. 

وبعددد اى ددتع يبدد  مددسترة الددرد يبدد  م ددتندات التعقيددب المقدمددة مدد  محدد مي المعقددب ضددد  اىول 
والراميددة الدد   بددب ر ددض م بددب التعقيددب اصددت ا ا مدد  سددبم  5002مدد رس  16لمحكمددة  ددي الدد  تت بددة ا
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جديددد مدد         2شددكت مددش اىشدد رة ل صددة الدد  يددد  مرايدد ة احكدد   ال قددرتي  سدد بع  وج مندد  مدد  ال  ددل 
 ت واى ى بحجز المبف.

يددة  الددد  والرام 5002مدد    10وبعددد اى ددتع يبدد  مبحرندد ت الني بددة الع مدددة المحددررة بتدد ري  
  بب الحكم بق رل م بب التعقيب شكت ور ضه اصت والحجز. 

 وبعد الم  وضة الق  ر ية : 
 ل :ـمن حيـث الشك

 حيث استر   م بب التعقيب جميش اوض يه وصيغه الق  ر ية  هر مق رل شكت. 
 ل :ـمـن حيث الأص

  ند  يبيهد  قيد   المدديي  دي حيث ت يد وا ئش القضية ح بم  اج ته القرار المنتقد واىوراق التي ا
اىصل المعقب ضد   اىول اىى لدى محكمة تر س اىبتدائية ي رض  براسد ة مح ميده ا ده اشدترى 
مدد  المددراة    ددة القميددر  والريهدد  من  ددة والهدد د  جميددش من بدد تهم  ددي يدددة يقدد رات ومدد  بينهدد  العقدد ر 

دلدة مؤرلدة يبد  التدرالي  دي تدر س بحجدع ي  208155مرضرع الرسدم العقد ر   68الم م  احت  
 58/15/1555تم  صدر يد  البد ئعي  تتدب تكميبدي محدرر  دي  1555اوت  51و 1555اوت  1

تب ية ل بب اىدارة الجهرية  لبمبكية العق رية لغ ية ترسيم شراءاته الثتجدة وادد ترلدلا اىدارة المدستررة 
وسددبملا لدده بعددد  لدد  شدده دة  1551ا ريددل  02ترسدديم شددراءاته الثتجددة وحجددة ال ريضددة المؤرلددة  ددي 

لكددد  اىدارة تراجعدددلا  دددي  لكدددم  1551دي دددم ر  02و لددد  بتددد ري   208155مبكيدددة متعبقدددة ب لرسدددم 
الترسيم وا ته    ئبه ال   بب اى ى لب يد ح  ظ المبكية  العق رية بترسيم يقرد شراء مرتبه الثتجدة 

 ة يبدد  جميددش من بدد ت البدد ئعي     ددة والكتددب التكميبددي ب لرسددم المددسترر وايتبدد ر تبدد  ال ددراءات م ددب
ومن  ددة والهدد د  ابندد ء المرحددر  محمددد القميددر  تترسدديم حجددة ال ريضددة الم دد ر اليهدد  وتغددريم المكبددف 

ديند ر اتعد    200الع   بنزاي ت الدولة  ي حل ادارة المبكية العق ريدة ل  ئددة مرتبده بمد  ى يقدل يد  
 يبيه وح ظ الحل  ي م  زاد يب   ل .تق ض واجرة مح م ة وحمل الم  ريا الق  ر ية 

وحيددث اضددلا محكمددة ال دايددة بدد لزا  المددديي يبيدده المكبددف العدد   بنزايدد ت الدولددة  ددي حددل ادارة 
اوت  51و 1555اوت  1المبكيددة العق ريددة بترسدديم حجددع شددراء المددديي لعقدد ر التدددايي المحددررة  ددي 
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يبدد  يددد العدددلي   1555م ر دي دد  58والرسددم التكميبددي لهمدد  المحددرر  ددي  1555اوت  61و 1555
براسد ة  1551ا ريدل  6محمد اله د  الجديد  وي د الحل الع صدمي وحجدة ال ريضدة المحدررة  دي 
 5ددددددد تددددر س س 208155العددددلي  ال دددد دق الحبددددر  وي ددددد القدددد در الع صدددمي ب ل ددددجل العقدددد ر  يددددد

ة وحمدددددل ك لزامددددده بددددد ى يدددددؤد  لبمدددددديي م بدددددض جتجم ئدددددة دينددددد ر اتعددددد   تقددددد ض واجدددددرة مح مددددد ة معدلددددد
الم ددد ريا الق  ر يدددة يبيددده بنددد ء يبددد  اى الترسددديم تددد ى وجيهددد   وم  بقددد  لبقددد  رى والتراجدددش  دددي  لددد  

 الترسيم ليس له أ  سند ا  ر ي صحيح.
وحيث است   لا المتدالبة  ي ال رر اىبتدائي ال  ينة الآى الحكم المدسترر متحةدة اى الحكدم 

ت  يب الترسيمي  الرااعي  يب  الترالي ل  ئدة    دة  اىبتدائي لم يك   ي  ريقه وا ه  تتم   ب بب
القميددر  وسددمير الندد يبي ى دده ي ددت  د مدد  جميددش الرجدد ئل المدددل  بهدد  اى المددت  اىصددبي لمدد   ددرت 

جددزءا ب يتبدد ر  1251جددزء لددم يعددد ا ددسا  يمبدد  فيدده سددرى  100000 ددي  1550مدد    18ىبنتدده  ددي 
د والثد  ي ل  ئددة الم دت   ة  دي حددود  150800 دي حددود  ال بعي  ال  بقي   د ىول  ل  ئددة ابنده يمدر

وم  ت ى لبمدير سمير اى ي ت يد بد كثر ممد  تمبكده الب ئعدة  1582م رس  12جزء بت ري   510012
له ومد  تد ى ىدارة المبكيدة اى ترسدم ال يعدي  المدسترري  ل صدة واى الم دت   ة اوديدلا م بدب ترسديم 

ءات المدير سمير الن يبي  بم يقش ترسديمه  وتدل مد   دي اىمدر ام  شرا 1582ا ريل  56شرائه  منس 
ا ه ح ل يب  شه دة مبكية سبملا ل   م  اىدارة وايبمتده فيمد  بعدد بعدد  ترسديم بيري تده ويدر مد  
ح ل ب لن بة لبم ت   ة ويبيه يكرى ال  صل ب لن بة لعقرد ال ر ي  ير ت ري  الت جيل وا ته  الد  

محكمددة الدرجددة الث  يددة بدد ارار الحكددم اىبتدددائي يبدد  اى الترسدديم الرااددش التم دد  ب لددديرى واددد اضددلا 
ل  ئدددة الم ددت   ة ىحددل لبترسدديم الرااددش ل  ئدددة    ددة وسددمير  واى الغيددر ى يعدد رض بدد لحقرق اى مدد  

ح ع وا ددده   لمددد  وادددش ادراج ال دددراءات  دددي ال دددجل العقددد ر   602تددد ري  ترسددديمه  يمدددت ب ل  دددل 
 قدد اصدبحلا مد  الحقدرق المكت دبة التدي يمكد  صد ح ه  مد  المع رضدة بهد  و وت بيم شده دة مبكيدة 

التعبددل بدد ى اىدارة تراجعددلا يبيدده ج بددلا تمدد  ا دده يبدد   ددرض ج رتدده ى يددري  الترسدديم الددس  اسددتر   
و د  يبيده ب درة  1582شرو ه وا جرت به حقرق لبغير وتعبل الم ت   ة ب  ه   ب لا الترسديم مندس 

م  ع  ا  ر يد  ىجدراء ترسديم ىحدل اسدتر   شدرو ه   لمد  اى  لد  الم بدب  ال جل العق ر  ى يكرى 
 مع ل وى يقر  التن ي  يبيه ب رة ال جل مق   الترسيم وى يع رض به الغير.
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 15دددددد بتددد ري  1026وحيدددث تعق دددلا الم دددت   ة المدددستررة  لددد  القدددرار   ددددر القدددرار التعقي دددي يدددد
 س:ب لنقض مش اىح لة يب  اس  5000س تم ر 

/تحريددا الرادد ئش لتندد اض الحكددم ولب دده الراضددحي  بددي  اىشدد رة الدد  ترسدديم يقددرد المددديي ت  هدد  1
 وااعة ج بتة وبي  قي   يسا اىلير  ي  بب الترسيم.

/ضعف التعبيل ب يتب ر اى تحرير العقد التكميبي ي يدد اى يقدرد ال يدش اىصدبية تضدمنلا الدتىت 5
   ح ع اجب ته . 611اوجب ال  ل 

خ ل ة القد  رى بعدزوف القدرار يد  من ا دة التعريضد ت ال د درة يد  الم لد  اىصدب ي الدس  حدل (م6
   ح ع.  651و 688و 611  ا ش ومخ ل ة ال  رل  81و 511ورجته محبه يمت ب ل  ل 

وحيددث اصدددرت محكمددة اىح لددة اددرارا بددنقض الحكددم اىبتدددائي والقضدد ء مجددددا بددر ض الددديرى 
بن ء يب  اى شراء الم ت   ة ت ى اودع لددى ادارة المبكيدة العق ريدة  دي تد ري  سد بل اىيدداع المدديي 

   651واد اشر يب   ل  ب رة الرسيم ولم يتخس ارار  هد ئي   دي شد ى  لكدم اىيدداع ولدرل ال  دل 
ح ع لح  ظ المبكية العق رية اى يترل  م  تبق ء    ه اصتح الخبل ال  در ينده و  لمد  لدم تتعبدل 
ب لعقدد ر  ددي تدد ري  اىصددتح حقددرق لبغيددر    دده يمكدد  ىدارة المبكيددة العق ريددة تدددار  الخبددل ال دد در 
ينهدد  ل رصدد  واددد ت  نددلا لرجددرد م  لددب ترسدديم سدد بقة لمبددف المددديي ومتعبقددة بددن س المرضددرع 

   ع وتدار  الخبل ال  در ينه . 651وب لت لي  ت تثريب يبيه   ي ايتم دي  ال  ل 
وحيدددث تعقدددب المعقدددب ضدددد  اىول اىى القدددرار المدددسترر   سدددب  لددده مخ ل دددة وسدددرء ت  يدددل القددد  رى 

دددددد بنددد ء يبددد  ا ددده 51166تحدددلا يدددد 5001في دددر   16 نقضدددلا محكمدددة التعقيدددب  لددد  القدددرار بتددد ري  
ح ع اى اصتح الترسيم يقت ر يب  الأل  ء الم ديدة الن تجدة يد  سدهر او  651ي ت  د م  ال  ل 

غبط دوى اى يتخ  ي  ال  اصل الحل ىى  دي يدسا التخ دي م د  لم ددا الم عدرل الح ةدي لبترسديم ت 
ا ال هم لي دمل الترسديم مد  اصدبه ويدسا يدؤول الد  المدس اى اى ادارة المبكية العق رية ترسعلا  ي يس

 جل العق ر  ولبم دا الح ةي الس  تمت ز به الترسيم ت والس  ي دتمد بده صد حب لمب دئ م   ال
الحل اىم ى واى م ن ى يب  ح ظ حقراه ب لترسديم وادد اي د  الم درع مق بدل يدسا لحد  ظ المبكيدة 
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 685العق ريددة صددتحية التحقددل مدد  صددحة تبدد  الحقددرق وشددرييته  ا ددل اى ى بترسدديمه   ال  ددتى
 ع (.650و

ي دة   ر القضية واصدرت محكمة القرار المعقب اىى اراري   ا  وال  لف تضمي  وحيث تم ا 
ح ع ا مد  يقت ددر يبدد   651  ده ب ل دد لش بند ء اس سدد  يبد  اى اصددتح الترسديم الددرارد بده ال  ددل 

 الأل  ء الم دية الن تجة ي  سهر او غبط دوى اى يتج وزي  ال  اصل الحل.
 عية يبيه :وحيث تعق لا ال  ينة  ل  القرار   

 /تحريف الوقائع وضعف التعليل  :8
بمقرلدددة ا ددده جددد ء  دددي القدددرار الم عدددرى فيددده اى الدددديرى  دددي اىصدددل ت  دددلا  دددي  بدددب الحكدددم   

ب ىبقدددد ء يبدددد  ترسدددديم شددددراء العدددد رض  المعقددددب ضددددد  اىول( والحدددد ل اى ال بددددب الددددس  جدددد ءت بدددده 
يب  الترسيم ويتضدح مد   لد  يريضة الديرى ير  بب اى ى بترسيم حجع شرائه ى  بب اىبق ء 

اى ال  لب يقر برااعة ج بتة ويدر اى يقدرد شدرائه لدم تكد  مرسدمة  دي تد ري  قي مده ب لدديرى  اضد  ة 
ال  اى الحكم اىبتدائي ج ء ب لزا  المكبف الع   ب لترسيم ى ب ىبقد ء يبد  الترسديم ت و دي تدل  لد  

 ومن رق الحكم.تحريا م  القرار اىست ن  ي لبرا ئش ومضمرى ال بب ت 
 
 ح ع : 168/سوء تطبيق احكام الفصل 0

بمقرلة اى اىستن د ال  يس ال  ل  ي غير  ريقه ىى الديرى تتعبل ب بب ترسيم حجدع شدراء 
ولدديس ب ىبقدد ء يبدد  يددس  الحجددع مرسددمة ب ل ددجل العقدد ر  مرضددرع النددزاع بمدد  يجعددل من ا ددة اددرار 

 ل رج  ي  مرضرع الديرى.ح  ظ المبكية العق رية الرجرع  ي الترسيم ت 
 م ح ع : 111/خرق احكام الفصل 1

بمقرلددة اى من ا ددة اددرار حدد  ظ المبكيددة العق ريددة الق ضددي بدد لرجرع  ددي الترسدديم ت ى يكددرى  ددي 
ا ددد ر ديدددرى مد يدددة وا مددد   دددي   ددد ق ديدددرى  دددي ال عددد   دددي ادددرارات ادارة المبكيدددة العق ريدددة   دددل 

  رية.ح ع ام   المحكمة العق 688اجراءات ال  ل 
 /عدم الاختصاص الحكمي لمحكمة القرار المعقب للطعن في قرارات ادارة الملكية العقارية :4
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ح.ع ولدددسا  688بمقرلدددة اى المرضدددرع مددد  الت ددد ع المحكمدددة العق ريدددة يبددد  معنددد  ال  دددل 
       ت. 112  لمحكمة اد تج وزت الت  صه  وير م  يتجه معه  قض اراري  يمت ب ل  ل 

 وهضم حقوق الدفاع : /ضعف التعليل5
بمقرلددة اى المحكمددة ايمبددلا الددرد يدد  يدددة د ريدد ت جريريددة لهدد  تدد جير يبدد  وجدده ال  ددل ومنهدد  

ح  ع لعددد  تن ي دده  يبدد  ال يندد ت  611مخ ل ددة الحجددع مرضددرع  بددب الترسدديم ىحكدد   ال  ددل 
 ددراف بح لتدده الرجربيددة المتعبقددة ب دده دة محددرر  العقددد بدد  هم ا بعددرا يبدد  الرسددم العقدد ر  وايبمددرا اى

وتدار  ح  ظ المبكية العق رية بتحرير تتدب تكميبدي  دي  لد  ى يمكد  اى يدزول بده الدب تى تمد  اى 
  ا ش   لدددديرى سددد بقة ىوا هددد  ىى لمرضدددرع لددديس  81  ا ع و 511ال دددراءات مخ ل دددة لب  دددبي  

كدد  مرسددمة تمدد  اجرائيدد  وا مدد  متعبقددة اسددتحق ق من بدد ت بمدد  اى ال  لددب اددد ااددر بدد ى ال ددراءات لددم ت
اجدد رت ال  ينددة لدددى محكمددة القددرار المعقددب مرضددرع سدد ب ية ترسدديم شددرائه  بمرجددب حكددم بدد ت ممدد  
يجعل ال ي   الحد لي ادد تدم تجد وز  لتعبدل حقدرق الغيدر ب لمن بد ت مرضدرع حجدع شدراء المعقدب ضدد  

 اىول الم بر  ترسيمه .
 المحكمـــــــــة :

 عن المطعن الاول  :    
  اى محكمدددة القدددرار المعقدددب ادددد تعهددددت ب لقضدددية  دددي حددددود مددد  ت دددبط يبيددده حيدددث  ضدددت يبددد

دددددد بمددد  جعدددل  ةريددد  مق دددررا يبددد  الم ددد لة الق  ر يدددة 51166الدددنقض بمقتضددد  القدددرار التعقي دددي يدددد
مدد    ح ع دوى سددراي  مدد  الم دد ئل وتدد ى ارلهدد   ددي غيددر  لدد  مدد   651المتعبقددة بت ويددل ال  ددل 

ر مث دلا ب ورااهد  بمد  يجعدل مد  ين دب اليهد  مد  تحريدا لبراد ئش ا يل يرض ا رار القضية  بقم  يد
غيددر    مرضددرع    دده ت ددي  بدد ى تع يبدد  الحكددم اىبتدددائي اى المددديي فيدده اددد  بددب ح ددب الددر 
تقرير ادمه القض ء ب ى ى لح  ظ المبكية العق رية ب ىبق ء يب  الترسيم ال  در ينه وير مد  يجعدل 

 يسا الم ع   اىول مردودا.
 ن المطعن الثاني :ع
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  ح ع لح  ظ المبكية العق رية اى يترى  م  تبقد ء    ده 651حيث اى م  اج ز الم رع ب ل  ل 
مدد  اصددتح الخبددل ال دد در يندده وتدددار  اىل دد ء الم ديددة الح صددبة  ددي العقددرد المحددررة مندده ا مدد  

جددرع مندده  يهدد  او ينبغددي اى ى ي ددصل اصددل الحقددرق المرسددمة  يندد ل منهدد  او يزيددل ترسدديمه  ب عددل ر 
 ت  يب او محر او اب  ل.

وحيث بن ء يب   ل    ى م  ترى  ح  ظ المبكية العق رية مد  رجدرع  دي ترسديم شدراءات المعقدب 
  ح ع  دددي  واى محكمدددة القدددرار المنتقدددد لمددد  ايت دددرت اى  651ضدددد  اىول ا مددد  فيددده لدددرق لب  دددل 

  الأل  ء الم ديدة الن تجدة يد  سدهر او اصتح الترسيم الرارد به  ل  ال  ل ينبغي اى يقت ر يب
غبددط دوى اى يتج وزيدد  الدد  اصددل الحددل ا مدد  تكددرى اددد اح ددنلا ت  يددل ال  ددل المددسترر بمدد  يتعددي  

 معه رد يسا الم ع  ت  بقه.
 عن المطعنين الثالث والرابع :
ح ع بنةددر المحكمددة العق ريددة امدد   ال عدد   ددي اددرارات حدد  ظ  688حيددث اى  مدد  ا   دده ال  ددل 

كية العق رية الرا ضة ب  ة  ه ئية او المؤجبة لترسيم او ت  يب يب  ترسديم او حدط مد  ترسديم المب
او تعدديل ترسديم واددش  ببده ب دد ة ا  ر يدة او الرا ضددة او المؤجبدة لت دبيم شدده ئد المبكيدة الدد  مد  لدده 

 الحل  يه  او ال ه ئد  ي الترسيم لم  ي ب ه .
راردة ب ل  دل المدسترر بمد  ى مجد ل معده لبقدرل وحيث اى صررة اضية الحد ل يدي غيدر تبد  الد

اى المرضددرع ينضددر  ضددم  ال  ددل الم دد ر اليدده واى النةددر فيدده اددد تجدد وزت معدده المحكمددة مجدد ل 
 الت  صه .

 وحيث ب ت يساى الم عن ى  ي غير  ريقهم   ترجب رديم .
 عن المطعن الاخير :

ي مقيددة بد لنةر  دي مد  ت دبط يبيده حيث اى محكمة القرار المنتقد بم  يي محكمة اح لة ا م  ي
      ت ولدسا    ده ى وجده ىى تنعد  يبيهد  ال  يندة ضدعف تعبيدل او  151النقض يمت ب ل  دل 

لرق حقرق د  ع اى يي لم تجب يم  اجير لديه  ولم يك  له ت جير يبد  وجده ال  دل  دي مد  شدمبه 
 النقض.
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 الأسبـــابولهــذه 
 كت ور ضه اصت وحجز معبر  الخ ية المؤم . اررت المحكمة ا رل م بب التعقيب ش
يد   الددائرة المد يدة الرابعدة  المت ل دة  5002 در م ر  51وصدر يسا القدرار بحجدرة ال دررى  دي 

مدد  رئي دده  ال دديد محمددد الع دد س والم ت دد ري  ال دديدي  مح دد  الددسواد  ويمدد د الدددروي   بمحضددر 
 جب ة ال يدة سنية ي داو .  المديي الع   ال يد محمد بربكر وبم  يدة ت تبة ال

 وحرر في تاريخه


