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 الجمهوريــة التونسيــة

 الحمــد لله       وزارة العـدل

 محكمــة التعقيــب    

  

 دد القضيـــة82123ع

   2020-03- 23تاريخـــه :

        

 أصــدرت محكمة التعقيـب القرار الاتي :

 دد تحي  ع ي 06/11/2019 بعد الاطلاع على مطلب التعقيب المقدم في 

 .  لدى التعقيب ةالمحامي  " .ا .ا " ةطرف الاستاذمن  8069

 .ف"و  " .ا"ء و ابناؤها منه الرشدا " .ج.ح"و هم ارملته  " .الق .م"ورثة  نيابة عن :          

 …محل مخابرتهم بمكتب نائبتهم الكائن " .ف"و  "ع م"و " .و"و  " .ع"و "

لكائن بعدد ا " .الم .ع"المعين محل مخابرته بمكتب الاستاذ  …القاطن " .الس.م" : ضد          

 . 27/10/2017بتاريخ  494890حسب محضر اعلام بتعيين محل مخابرة عدد  …

 دد الصيييادر بتييياريخ  28352طعنييا فييي  القيييرار الاسيييتيناف  الميييدن  عييي 

 .   بستيناف الاعن محكمة   10/04/2018

و في   شيكلا الاصيل   بقبول الاستينافنهائيا والقاض :"قض  المحكمة 

تخطييية و القضيياء مدييددا بعييدم سييماع الييدعوى و  الحكييم الابتييدائ  ضنقبييالاصييل 

وحمييل المصياري  القانونييية عليييه و رفييض الاسييتيناف الميينمن  بالمييال المسيتنن 

 . شكلا العرض  

 

بواسييطة قييب ضييد  للمع وبعييد الاطييلاع علييى مسييتنداب التعقيييب المبل يية 

 .20/11/2019يخ بتار 4075 حسب رقيمه عدد  ".ب .الم"عدل التنفيذ الاستاذ 

 

وعلييى يميييج الايييراءاب والوثييائق  وعلييى نسييخة الحكييم المطعييو  فيييه

 من م م م ب. 185حسب مقتضياب الفصل  28/11/2019المقدمة ف  
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. 

 

وبعيييد الاطيييلاع عليييى ملحوبييياب النيابييية العموميييية ليييدى هيييذ  المحكمييية 

 . و الرفض اصلا و الحدز والرامية الى طلب قبول مطلب التعقيب شكلا 

 

وبعد الاطلاع عليى اورا  القضيية والمفاوضية بحديرة ال يورى صيرح 

 بما يل  :

 

 من حيث الشــــــكل : 

يا يميييج اوضيياعه وصييي ه القانونييية وحيييك نييا  مطلييب التعقيييب مسييتوف

ومييا بعييد  ميين م م م ب ممييا يتدييه معييه قبولييه ميين هييذ   175طبييق احكييام الفصييل 

 الناحية.

 

 من حيث الأصــــــل :

ائج القضية نيفما اوردها الحكم المنتقد والاورا  الت  انبنيى حيك تفيد وق

( ليدى المحكمية الابتدائيية الا   ينالمعقبيميور  في  الاصيل    م المدع قيا عليها

 228.66شيقيقته يمييج " .اليق.م"قد استقر عليى مليا الميدعوة  انه ا عارضب 

ارية ب عيدد سهما على ال ياع من القطعة الممسوحة من مصلحة ال نو  العق

موضيييوع الرسيييم العقيييار  عيييدد  …و المقتطعييية مييين العقيييار المسيييمى  2778

و التيي   " .الييق.ح"و المندييرة لهييا ارثييا فيي  والييدها  … و الكييائن 

تول  التفوي  ف  منابها ال ائج بالبيج للمدعى علييه المعقيب ضيد  راهنيا بموييب 

اضة المالية ب و باعتبار و المسدل بالقب 17/02/2015العقد المحرر ف  

ا  المييدع  فيي  الاصييل يعييد شييريكا بالملييا فقييد تييولى التنبيييه علييى المييدعى عليييه 

بضرورة التخل  عن المناباب ال ائعة باعتبار حقه ف  ممارسة ال فعة نميا تيولى 

الحكييم منتهييا  الييى طلييب  تنمينييهعير  مييال ال ييفعة عليييه فيرفض قبولييه و تييولى 
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و ابطيال  17/02/2015لتصريح بالبطال عقد البيج المبرم ف  بصفة اصلية الى ا

بصحة مفعوله لانعدام صفة البائج اولا و لمخالفته احكام ال فعة و احتياطيا الحكم 

احلاليه محيل الم يتر  الم يفوع ضيد   في   ت فيج الميدع  و ايراءاب ال فعة و

خل  عنيه لفائدتيه و نالزاميه بيالت بالعقيار باب الصادرة ليه بيالبيج  مين شيريكتهالمنا

دينار و الاذ  ليه بسيحبه  15557.396استحقاقه للمال المنمن على ذمته و قدر  

دينيار لقيياء اتعياب التقاضيي  و ايييرة  2000.000و ت ريميه لفائتيية الميدع  بييالف  

 . المحاماة نحمل المصاري  القانونية عليه .

. 

 حكمهيا عيددوبعد اسيتيفاء الاييراءاب القانونيية اصيدرب محكمية البدايية 

رفض الييييدعوى و ابقيييياء بيييي يقضيييي  ابتييييدائيا    30/03/2017ريخ بتييييا   1315

  مصاريفها محمولة على القائم بها .

صيحة ب نقضه والقضاء مديدداالحكم ب  ف  الاصل طالباالمدع   فاستننفه

و اصيدرب  ضيد  في  التمليا بمبيعيه  المستنن ايراءاب ال فعة مج احلاله محل 

  قييام ابيانه  و نصه اعلا     ة حكمها المبين عدد  و تاريخهمحكمة الدرية الثاني

المدع  ف  الاصل نا  خارج ايل السيتة اشيهر مين ييوم تسيديل العقيد بالقباضية 

علييه يية تهم ناعبواسطة نيائب ف  الاصل  المستنن المعقبين ورثة   ه.فتعقبالمالية  

: 

 

 . في خرق القانون و ضعف التعليل : حيدوالالمطعن 

 رع الاول في الشفعة عموما و مفهومها القانوني و شروطها الف

  

الم رع نظم احكام ال فعة مين خيلا ضيبر شيروطها و المتمثلية قولا با  

 اساسا ف  توفر صفة ال ريا زمن حصول البيج و قيام ال فيج بعر  المال على

الم تر  و انه في  صيورة رفضيه يحيق لل يريا اللديوء اليى القضياء بعيد تيامين 

 ال المعرو  .الم

 الفرع الثان  ف  سقوط ايال ال فعة 
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  لأحكييامنانيي  لهييا قييراءة خاطييية محكميية الحكييم المطعييو  فيييه قييولا بييا   

بخصوص انطلا  ايل القيام بدعوى ال يفعة بحسيب ميا من م ح ع  115الفصل 

وضيوع ماذا نا  العقار مسدل بدفاتر الملكية العقاريية ام لا  خاصية و ا  العقيار 

للترسيييم و بييذلا تسيير  ايييال السييقوط  المن يي فعة يخضييج للمفعييول دعييوى ال يي

له المقدرة بستة اشهر مين ييوم ترسييم العقيد بالسيدل العقيار  و لا مين ييوم تسيدي

 هالييم تكيين موفقيية فيي  قضييائ بالقباضية المالييية نمييا ذهبيي  الييى ذلييا المحكمية التيي  

المطعيو   الحكيم نقيض قبيول مطليب التعقييب شيكلا و اصيلا و  الى طلب منتهية 

 يايرة مفيه و ارياع القضية الى محكمة الاستيناف ب للنظر فيها مديددا بهييية 

 .و الاعفاء من الخطية

                                   

 المحــــــــــكمة                                                

 

 :  لهما بفرعيه لوحدة القول فيهما و لتداخ الوحيدعن عن المط

ف  دعوى الحال حول القانو  المنطبق عليى عقيد  خلافانحصر ال حيك

ه ا من طرف ال فيج لممارسة حقو الايال الوايب احترامهالبيج موضوع ال فعة 

 ف  ال فعة .

المعقب ضد  الاول قد  با   و حيك تمسا المعقب صلب مستنداب تعقيبه

ن اخل بوايب الاعلام المحمول عليه قانونا طبق ميا نصي  عليه الفقيرة الاوليى مي

ل يديد من م ح ع و انه طالميا ليم يثبي  حالية تعيذر الاعيلام فيا  ايي 115الفصل 

را   القيييام يبقييى مفتوحييا و ينطبييق عليييه الايييل العييام للقيييام طبييق مييا اسييتقر عليييه

 المدتمعة . محكمة التعقيب بدوائرها

و حيك لا يدال ا  عقد البيج موضوع دعوى ال يفعة يخضيج مين حييك 

دد من م ح ع الواقج تنقيحه بمقتضى القانو  ع 115ايال سقوطها لاحكام الفصل 

 بن ينةعليى ا  حيق ال يفيج ين يا  اءبن 15/05/2006المنرخ ف   2006لسنة 29

 . العقد الذ  فوب بمقتضا  هذا الاخير ف  منابه ال ائج 
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يدييييد ميين م ع ح عليييى انيييه يديييب عليييى  115و حيييك اقتضيييى الفصيييل 

 . المصياريالم تر  اعلام ال فيج بال راء بواسطة عدل تنفيذ مج بييا  اليثمن و 

يسقر حق القيام بدعوى ال يفعة بعيد مضي  شيهر مين تياريخ محضير اعلاميه .  و

مين  وف  صورة تعذر الاعلام فا  القيام بدعوى ال فعة يسقر بمضي  سيتة اشيهر

عيول يوم ترسيم العقد بالسيدل العقيار  بالنسيبة للعقياراب المسيدلة الخاضيعة للمف

ب بالنسيييبة للعقييياراللترسييييم و مييين ييييوم تسيييديل العقيييد بالقباضييية الماليييية  المن ييي 

  للترسيم او العقاراب غير المسدلة . المن  المسدلة غير الخاضعة للمفعول 

عقيد البيييج ذ  ورد عليييه تبيين بييالاطلاع عليى الرسييم العقيار  الي وحييك 

القيييام بييدعوى  ميين حيييك ايييال سييقوط حييق خضييجي انييهال ييفعة دعييوى  موضيوع 

ار  باعتبي مين مدلية الحقيو  العينيية   المذنور سيلفا  115لاحكام الفصل  ال فعة 

 .    1998المنطبق ضرورة ا  الرسم اقيم قبل سنة  هو

  

 يي  للترسيييم و حيييك ا  الرسييوم العقارييية غييير الخاضييعة للمفعييول المن

و ذليا  على عقيود البييج المتعلقية بهيا تخضج من حيك آيال ممارسة حق ال فعة 

ر نلميا ثبي  للمحكمية حصيول تعيذ من تاريخ تسيديل عقيد البييج بالقباضية الماليية 

 .الاعلام بال راء 

و حيك و لين وفق  المحكمة ف  الوصول اليى تحدييد الينل المنطبيق و 

ميين مدلية الحقييو  العينيية الا انهييا يدييد  115اعتميدب في  قضييائها عليى الفصييل 

ميا ورد بتقريير لدنية  ضيرورة ا  الم يرع التونسي  و مين خيلال  تنويليهاساءب 

التنقييح يياء  مين م ح ع قيد اعتبير ا  115باحكيام الفصيل  الت ريج العام المتعليق

يهدف اليى وضيج حيد لمحياولاب بعيض الم يترين بالتسيتر عليى شيراءاتهم ب ايية 

او ميين بقيي  ميين ال ييرناء ميين الحلييول محلييه فيي  التملييا بمبيييج  حرمييا  ال ييريا

هو الاعلام بال يراء وهيو ميا عنيا  الم يرع و  المبدأ ال ريا وا  الم رع ارسى 

دو  ا  ي فيل عليى واييب الاعيلام حرص عليى ضيرورة احتيرام الم يتر  لبا  

ر التعيذصيورة  وضج الاستثناء له من خلال امكانية عدم الاعلام مج شرط اثباب 
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مين بقي  مين  ال يرناء    بينعلاممثل ذليا الواييب الت  حال  دو  قيام الم تر  ب

 بالعقار .

تقيج  و حيك درج فقه القضاء على ا  اثباب حالة تعيذر الاعيلام بال يراء

نيه اواقعة قانونية تخضج لايتهياد المحكمية ذليا   معه ويعد التعذرعلى الم تر  

خل على المذنور قد راعى ف  التنقيح المدتقرير لدنة الت ريج العام بالريوع الى 

عديييد الوضييعياب الواقعييية التيي  يتعييذر فيهييا علييى  ميين م ح ع ورود 115الفصييل 

صيبح االم تر  اتمام وايب الاعلام ومن ذلا نثرة المستحقين بالعقيار او اذا ميا 

 ال ريا مدهول المقر و تعذر التبليغ اليه .

بحيك في  الموييب مين وراء و حيك ا  محكمة الحكم المطعو  فييه ليم ت

عيدم قيييام الم ييتر  بييالاعلام و لييم تقيي  عنييد اسييباب تعييذر ذلييا خاصيية و ا  فقييه 

بتييياريخ  24634قضييياء اليييدوائر المدتمعييية مييين خيييلال القيييرار التعقيبييي  عيييدد 

ضييرورة التحقيييق فيي  اسييباب التعييذر التيي  اعاقيي  قييد ذهييب الييى  08/03/2018

 ترييحهيا مين عيدم ذليا اليىيعيود  الم تر  عن اتميام الاعيلام بالم يترى و التي 

ا نان  او ما اذ ايتهاد المحكمة ب رط التعليل و انه ف  صورة انعدام حالة التعذر

ب الاسييباب التيي  يقييدمها الم ييتر  لا تقتنييج بهييا المحكميية و لا تعتبرهييا ميين حييالا

الايل  فا  الايل المعتمد للقيام بدعوى ال فعة يكو  ها الم رع دالتعذر الت  قص

 من م ا ع . 402المنصوص عليه بالفصل  العام

و حيك ا  محكمة الحكم المطعو  فيه لم تبحك ف  اسباب تعذر الاعيلام 

و نييا  عليهييا ا  تخييو  فيهييا ولا يمكنهييا ا  ترتييب حكمهييا علييى ضييوء احكييام 

مييين م ح ع و تعتميييد اييييل السيييتة اشيييهر مييين تييياريخ تسيييديل العقيييد  115الفصيييل 

ل  دو  به قبل ا  تب  ف  اسباب التعذر الت  حا بالقباضة المالية لمحايدة ال ير

 اتمام الم تر  واعلام من بق  من ال رناء .

و حيييك و طالمييا اغفليي  المحكميية عيين بسيير ولايتهييا الموضييوعية علييى 

من  قديم 115احكام الفصل  تنويلالخو  ف  اسباب التعذر تكو  قد اخطاب ف  

 ويب نقضه .م ح ع و يكو  حكمها موسوما بضع  التعليل مما ي
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و حيك و باعتبار ا  مسالة الخو  ف  اسباب التعيذر تعيد مين الوسيائل 

كيم و تخضج لايتهاد قضاء الاصل فانه اتده ارياع القضية لمحكمية الحالواقعية 

 المطعو  فيه للنظر فيها من يديد بهيية اخرى .

.   

اعفييياؤ  مييين الخطيييية و الاذ   اتديييه و حييييك افليييح الطييياعن فييي  طعنيييه

 .               اليه  المنمن ها  معلوم بارياع 

 

 ولهــذه الأسبــــــــاب                                          

 

نقييض الحكييم  اصييلا و  بييول مطلييب التعقيييب شييكلا وقييررب المحكميية ق

هيا مين المطعو  فيه و احالة القضية على محكمة الاستيناف ب لاعادة النظر في

 . اعفاء المعقب من الخطية و ارياع المال المنمن اليه يديد بهيية م ايرة و

عيين    2020فيفيير   17الاثنييين وصييدر القييرار بحدييرة ال ييورى يييوم  

 يدين السييوعضييوية المست يياربرئاسيية السيييدة  الاولييى الييدائرة المدنييية 

وبمحضير الميدع  العيام السييد و السييدة  

 .              .   ة اعدة ناتبة الدلسة السيدوبمس 

 

 وحــــرر في تاريخه
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