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 الجمهوريــة التونسيــة   

 الحمــد لله       وزارة العـدل          

 محكمــة التعقيــب     

 ـدد القضيـــة27724.2015*عـ 

        07/04/2016تاريخـــه :

 

 أصــدرت محكمة التعقيـب القرار الاتي :

 ""م. د ذلددط عدد س طلا ددم  15/6/2015بعددا طلاعددلى مطدد  لتطددب طلمعفوددب طل   دد ى  دد  

 طل ح ل  لاى طلمعفوب 

  "ر. ب. م. ص. ب. ك":  نيابة عن

"م. ب. طبندد ا طل  مدد م  "م"و "ص"و "س"و "ج"و "ر"و "ع"و "ن"و "ن"و "م": ضــــد 

  م. ب. ح".

  "م. ز"ن ئبهم طلا م ذ 

 مدط طل حم د  5/3/2014طلصد در بمد ر    3725ععن   د  طلفد طر طلا دمفن    طل دان  مداد 

ظ  ب صدد ه  لحم دد  ط ددمفن س لاممدد م لحدد  م طلندد طم  طل ط عدد  لهدد  بدد لن طلابماطئودد  ب

حمدم :  ضت طل حم   بفب ل طلا مفن  وط طلاصط  وطلع ض  شمل و   طلاصد  بدر  طر طلوطلف ض 

  مطودت طلابماطئ  وإ د طا طلع د  بدت ويةتود  طل فدمانم ب ل د ل طل دللط وم د  طل صد ر م طلف ن نود

 د ن ر لف ا طلايع ب وأ  ة طل ح ل ة . 300بـ ويغ   ت ل  ئاة طل فمانم ضاهم

اهم وطل بطغ  طل  طل عفب ض 14/7/2015وبعا طلاعلى مط  لفمناطت طلمعفوب طل فال     

 16914مفب ر و ت مداد  "ن. ح. ع"ب ط ت  مال طلمن وذ بص     طلأ م ذ  7/7/2015بم ر   

 لط م م م ت . 185وبفو  طل ث ئق طل فال  عبق طل ص  

 د  مدق  "م. ز"لط عد س طلا دم ذ  4/8/2015طلاعلى مط  لذ  ة طل د طل فال     وبعا 

 طل عفب ضاه .

ب وطل طلود  طلد  عطد 22/1/2016وبعا طلاعلى مط  لطح ظ ت طلادم ا طلع م طل ح رة    

  ب ل طل تطب شمل ور ضت أصل وطلحجز 
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 من حيث الشكل : 

 175طلف ن نود  عبدق طممد م طل صد ل موث ط م    لتطب طلمعفودب   ودأ أوضد مت وصدوغت 

 ول  بعاه لط م م م ت ل    معوط  ب لت لط هذه طلن مو   185و

 

 من حيث الاصل : 

 ودد م  ،موددث ي وددا و دد ئأ طلفضددو   و  دد  طوردهدد  طلفدد طر طل نمفددا وطلاورطف طل ظ و دد  بدد ل طم 

م ط دت  ند ئبهم رضدوط ب  طل اموط    طلاص  وطل عفب ضاهم طلآن أل م لحم   ن مو  

 ت له  م م طنج 11100طن وطلايهم   نت ط منت      ئم مو يه    وأ  تع  طلارض ذطت طل ف م  

دلد  مفدب طلحجد  طلع  "ف. ن"لدط ل لممهد  طل د أة  "م. ب. ح"ب لشد طا ب ط دت  زو هد  طل  مد م 

ض لفدد لو  لطفتعدد  وطن وطلدداهم طل ددذ  ر  دد ن   طددط   وددأ  تعدد  طر 5/5/1971طل لرخدد   دد  

فودت وب 3/6/2002  د  يد    وطلداهم بمد ر    22/1/1991ت وطلدايهم بمد ر    ول ذ  رة و ا ي ط

ندت   وأ طلارطض  طل ةط   مط وطلا ه      يص  هم مط  طلشدو ى بداون أش شدغب لدط أش طمدا وط

ضد ئو  رول   طرطدوط طنه ا طلشدو ى و فد   طلارض طل دذ  رة  2010و   طل اة طلاخو ة خلل  ن  

 "م. ب. ح"طل تط ب وط مظه  لهم بنفة  لط  مب لع س  ودت ب لضد ا لدط طل  مد م طيص  لهم 

لفد ممه   لط  تع  طلارض  طلب لغد  ــ ...  وا طنت ب ى لت  تع  طرض   ئن  ب 1988بم ر   ل رس 

ت لدم م م ع لبد  لدنهم ي موندت لدط طلفتعد  طل دذ  رة للمظد  طند 1800م م وذلط    ماود  11100

ت وطند 2010ولط يد ر   شد طاه طن يصد س  د  طلفتعد  طل دذ  رة طلد  يد ر     فبق لط ام  مطوت

وطنددت بددم حا طلممددب طل ددذ  ر طيضددط لهددم طن  تعدد   2010بددم حا طلممددب طل ددذ  رة طلدد  يدد ر   

 طلارض طل ب مدد  لط ددام  مطوددت لددم يمددط لددط ضدد ط طلارض طلمدد   دد ن   طمهدد  وطلدداهم بدد  هدد   هددم

ل دط لدت   ب لشد طا وطن طلبودأ صد در ل دط لدم  مدط ل لمد  وطلارض طل ةط   مط وطلايهم طل نجد ة لهد

ن بق طلفد ن عص   لت   ن ن  لطم   ت    ذلط طلعف ر ع لبوط ط  طا طل ح ول  طلصطحو  بوط طلت  وط 

  ة لمف ض  وطيم طلحمم ب بت ل  مب طلبوأ وطلغ ا نم ئجت طلف ن نو  لأ طلغ طل  يع  ض  مط طيع ب ط

 طل ح ل ة .

 3726لا دد طاطت طلف ن نودد  طصددارت لحم دد   طلار دد  طلاولدد  مم هدد  مدداد وبعددا ط ددمو  ا ط

وطل فج   1988 و  ش  23وطلف ض  "طبماطئو  ببتلن مفا طلبوأ طل لرخ     12/2/2013بم ر   

وإلع ا   وأ طلنم ئج طلف ن نو  طل م يب  منت وإلزطم طل دام  مطودت  19/6/1993ب لفب ض  طل  لو     
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د ندد ر لفدد ا طيعدد ب  150طلاخمبدد ر ويغ   ددت ل  ئددايهم  د ندد ر لفدد ا ط دد ة 400بددان  ددلدش لط دداموط 

 طلمف ض  وط  ة طل ح ل ة وم   طل ص ر م طلف ن نو  مطوت .

ث نود     مان ت طل حم م ضاه وبعدا ط دمو  ا طلا د طاطت طلف ن نود  طصدارت لحم د  طلار د  طل

 مو  لت ل   ط  : مم ه  طل بوط نصت ب لت لأ  معفبت طل فمانم ب ط ت  ن ئبت ن 

 ( مام طلاخمص ص لحم   طلباط   ب لنظ  مم و     طلنزطى : 1

 لابماطئود طب ف ل  طن طل ت لب  ب بت ل مفا بوأ ه  لط طلفض    غو  طل فارة ويم ن طل حم د   

 ه  طل ةمص  ب لنظ  ب    معوط طلنفض 

 لط م ط ى : 402(  ف ع طلام ى ب  و طلزلط وخ ف طمم م طل ص  2

ه ولد  مطد  يح  د  23/3/1988ل  طن طلعفا طل  طد طبت لت لع س مطودت ب لالضد ا  د  ب ف 

 ددن  ويمدد ن  15 ددن  وطن طلددام ى طلن شددف  مددط يع ودد  طلذلدد  لا يفدد أ بعددا لضدد   23ط ثدد  لددط 

 طلفضو   ا  فتت ب  ور طلزلط وطن يعطو  لحم   طلاص  لو  لت ط  س   ن ن  

 ط لجط  لص لط طلمفجو  وطلت بأ طلجب ئ  :ل 87لط م طى و 581( خ ف طمم م طل ص  3

 تعد ن  ودتب ف ل  طن طلعفا طل  طد طبت لت غو  لفج  ب لفب ض  طل  لو  وطن لحم   طلحمدم طل 

 لم يمع ض لهذط طلا أ رغم أه ومت 

 ( غو ب طلفنا طلف ن ن  لط ت لب  ب بت ل مفا طلبوأ : 4

  وط مطد   دنا طو  دناطت   ن نودب ف ل  طن  بب بع  ض  طلدام ى لد     دب طمم د دط ل دامو

 لط ت لب  ب بت ل مفا طلبوأ ل    جع   ضو  طلح ل م    ب ل  ض 

طل معطددق  20/2/1964لددط ل  دد م  13لددط م ح ى وطل صدد   12( خدد ف طممدد م طل صدد  5

 ب لمفجو  طلعف رش .

فدط بداطئ ة طل يم نش   ضو  لاى طل حم   طلعف ر   ب يحت مدادب ف ل  طنت 

طل ص  ولط م ح ى  12 رش وه  ل   معوط لعت طلاخ  ب لنظ  مط طلفضو  م ل ب مم م طل ص  طلعف

 طل معطق ب لمفجو  طلعف رش  20/2/1964لط ل   م  13

 ( ضعم طلمعطو  ويح  م طل   ئأ وهضم مف ف طلا  ى : 6

لمتبوددق لل دداطت ومجددج طلاعدد طس  "م. ب. س"ب ف لدد  طنددت يددم طلاذن بممطوددم طلةبودد  طلفددوا 

وبو ن طنتب ف مفا طلبوأ لط مالت  بو ن ل  طذط   ن طلب ئأ  ا ي ل  طلم   ت    لطدط غود ه لدط مدام 

لط طلفتع  طلغ بو  وطلمد  هد  لطدط    م ببوأ  زا "م. ب. ح"ذلط و ا خطا طلةبو  طل  طن طلب ئأ 
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وبن ا مطوت  ا ي ل  طلم   ت  5/5/1971مفب مفا طلش طا طل لرخ     "د. ك"لط طللك زو مت 

   لطط غو ه وه  نموج  لة ل   لط ط أ وطلف ن ن ذلط ب ل   ى لعفا طلبوأ طل  ل  ب لابت ل  مضط 

ب    3/1/1965ر طل طمو  ويض ط ر م  ي طط طلب ئأ طل لرخ    ططنت يض ط طلمةصوا مط  طنج 

"ف. يض ط بودأ 5/5/1971طلب ئأ    موط طن طلعفا طللمق طل لرخ     عن  طن طلفتع  مط  لطط 

ي طط وطض س طن ماود طلعف ر  لا طل ذ  رة ويعا بذلط  ا ب مت ل  لن   طلفتع  ـ "م. ب. ح"ل ن"

يةمطددم طخمل دد  وطضددح  لددأ مدداود طلعفدد ر طل  لدد   5/5/1971طل ضدد ن  بعفددا طلبوددأ طل ددلرخ  دد  

و  ب لعا   ن طلب ئأ طلاصط  لم    ت    لطط غو ه وطن رأش طلةبود  ب لابت ل وطن طلعب ة ب لحا ول

لط م م م ت وطن لن بت ع لب ب لمح    مط  طلةبو      112لا  فوا طل حم   م ل ب مم م طل ص  

خص ص نف ع طلا م ه م طلع لف  ب لنموج  طلودت لل طلوهد  لدأ لت لبمدت ب  دمة طج نفدة    ن نود  لدط 

طلا طن طل حم   طلحمم طل تعد ن  ودت لدم يداذن بدذلط بداون يعطود   3/1/1965مفا طلبوأ طل لرخ    

 و   ذلط هضم لحف ف طلا  ى وعطب طلنفض وطلام ل  .

 ن ئب طل عفب ضاهم ردط مدط طل تعدط طلأول أن دمد ى طبتد ل "م. ز"وموث ط  ب طلا م ذ 

لعفدا ب لعفدا وطن طمفا بوأ ه  دم ى شةصو  وطن ل  أ طلنظ   محاد مفب  و   طل بودأ طلد طردة 

ظ  ةمصد  بد لنطل  طد طبت لت ماد  و   طل بوأ ب لم د ن ر وطلال  طلذش  جع  لحم   طلباط   ه  طل 

عد  ع ل د  مم و  ومط طل تعط طلث ن  طل معطق بفف ع طلام ى ب  ور طلزلط  رندت يبدوط طن طلعفدا ب 

عدا و  طلحد ل  و ود م طل رثد  بفضدطب م لط غو  ل لمت ولم  بت ط  زة طل  لم   ب  و  يهد  لدذلط طلبودأ 

طل م فدط  ر ض  لا  زة طلبوأ وطن طلعفا    ا لاما طر  نت طلج ه    وهد  طل حد  وطن لداة طلفدف ع

وددت طلالددا بهدد  لا يفدد ش مطوددت ب ممبدد ر طن طلعفددا ولددا لعدداول  وطلعددام لا  نفطددب و  بدد  له دد  عدد ل مط

لددط ل  دد م  13  وطن طل صدد  وطضدد س ردط مددط طل تعددط طلث لددث طن طلممددب طل دد طد إبت لددت لفددج

 13ص   معطق ب لفض    طلح ز   وطلفض    طلا محف  و  و ضو  طلح ل خ ر   مط طل  20/2/1964

 طل ذ  ر وطنمه  ردط .

ردت  مط طل تعط طل طبأ طل معطق بضعم طلمعطو  ويح  م طل   ئأ طن لحم د  طلحمدم طل نمفدا

مم  لحبو طلمح    مطوت ب   لت طص  ث بت مط  د  م ت طلت مط وردت مط  عطب طم دة طلاخمب ر ط

 دهد  طلمعفودب مطد  لحم د  طل  ضد ى  د  لد   داخ   د  نتد ف ط مه طل نمفا وطندت لا ر  بد  ل حم د 

 طل تطق ع ل   مططت و ه  نظ ه  وطن طلحمم طل نمفا    ع  فت وعطب ر ض طل تطب أصل .
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 المحكمــــــــــة

  عن المطعن المتعلق بالاختصاص الحكمي : 

وموث طن طلام ى ي ل  طل  طبت ل مفا  ه  دم ى شةصو   محداد ل  دأ طلنظد  طلحم د  

    خص صه  مفب  و   طل من زى  وه  .

 مود  وموث وع ل   يض ط طلعفا طن  و   طلبوأ ألم د ن ر   ن طلاخمص ص  م ن ل حم د  طلن

 ويعوط رد هذط طل تعط 

 ل : عن المطعن المأخوذ من مخالفة أحكام مجلة التسجي

طت يدم يفدجو وموث وخل   ل   د أ بت طلت مط  فا يبوط ب لاعلى مط  طلعفا طل  طد طبت لت طندت

 ويعوط رد هذط طلا أ . 19/6/1993ب لفب ض  طل  لو  ب بم ر   

مـن م  402عن المطعن المأخود من سقوط الـدعو  بمـرور الـ من وخـرك احكـام الفصـل 

 اع: 

 طلبودأ لانعداطم ر دط طل حد  و دا ثبدت ل دط لحم د  طلفد طرموث طن طلدام ى مدق إبتد ل مفدا 

 دا  ب. ح" "م.طل تع ن  وت طن طل بوأ ي بأ ل طمو  وطلاة طل عفب ضاهم طلآن وطن وطلاهم طل  مد م 

م طى لا  لط 402ب ى ل  لا   طط ويم ن لحم   طلف طر طل تع ن  وت ل   طممب ت طن طمم م طل ص  

م لا   ه ش لط طر  نت وه  طل حد  وطندت ولدا لعداول  وطلعداا طلذش خل لط ر ط فيف ش مط  طلع

ا طمفدنت  نفطب و  دط له   ع ل مطوت طلألا وب لم ل    ن طلام ى لم يففط ب  ور طلزلط يمد ن  د

  دم دطد لد طيتبوق طلف ن ن طلا طنت لو  لللمزطم طلب ع  لط أصدطت م دل ولا  م يدب مطودت شد ا طلا 

 لط م طى . 325م وذلط ط من دط لامم م طل ص  و أ دمت بغو  مق ب   ب طلالمزط

 طل دذ  ر ويعدوط 402ولا   مط يبع  لذلط مش  دم ى طلبتلن طل تطق ض ط م لد  طل صد  

 رد هذط طل تعط .

 عن المطعن المأخود من ضعف التعليل وتحريف الوقائع وهضم حقوك الدفاع : 

  لن  ش  لحم د  طلا د س وموث طن طل تعط  شم     وط أ طلال   الا ل ض مو    ل  طل

   لاى       طلالو  طلذش طمم ايت     ض ئه  لأ طن ذلط خ ضدأ ل حدض ط دمفلله  ع ل د  مططدت 

 ض اه  يعطول   ئغ  ل   لت طص  ث بت ب ل طم وه  طلال  طل م        ضو  طلح ل إذ طممبد ت طن 

ل ال ر د  وهد  لد  لدت أصد  طلاخمب ر طنبن  مط  لعتو ت   ن نو  و مو   طو   و د ن لطمدزم بدنا ط

ث بت بمف    طلةبو  طل نماب طلذش ي ل  يحا ا لح  طلنزطى بت  فموط لةمط موط ط من دط طل  ل  ماده 
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هم بد ى    ع س لط طل اموط وطل ام  مطوت وطنمه  طل  نموج  ي ثطت    طن ل رث طل عفدب ضدا

 ."د. ك"ت     زا لط مف ر زو مت    ل  لا   طط طذ ي ل  طلم

  معوط ط من دط طل  ل  ذ   رد طل تعط لعام و  همت . وموث

 ي : من م ح ع المتعلق بالتسجيل العقار 12عن المطعن المأخوذ من مخالفة أحكام الفصل 

لحمدم وموث ب ل   ى لط طم طلا منف     مضط طن طلت مط لدم  ثد  هدذط طلدا أ  طلد م لحم د  ط

 . ظ م طلع م م لحم   طلمعفوب لعام يعطفت ب لنطل تع ن  وت ب   لا  ج ز لعت طث ريت لاول ل ة طل

 

 لـــــذا ولهـذه الأسبــــاب

   رت طل حم    ب ل لتطب طلمعفوب شمل ور ضت أصل ومجز لعط م طلةتو  طل للط .

مال د  مط طلاطئ ة طل انو  طل طماة وطلعش ون ، ل 7/4/2016وصار هذط طلف طر   م طلة و  

 وطل فمش ر ط طلفوا وطلفواةلط رئوفه  طلفوا

 .بحض ر طل ام  طلع م طلفوا وب ف ماة   يب طلجطف  طلفوا 

 وحـــــرر في تاريخـــــه 
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