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 الجمهوريــة التونسيــة
        وزارة العـدل     
 محكمــة التعقيــب    
 القضية ـدد20242.2020عـ

      5/4/2021:تاريخـــه
 

 - رضيي إرتخاء بالأ - عيوب بالمأوى - عيوب ببناء العمارة -باعث عقاري: الكلمات المفاتيح
  .من م.م.م.ت 26الفصل  - نفرعين متبايني - عدم خلاص معاليم صيان  الأجزاء المشترك 

 :المبدأ

روع ذا كانيييت اليييدعوى شيييام   لعيييدة فيييإنييي  أمييين م م م ت  26حكيييام الفصيييل أاقتضيييت  لقيييد -
 فيييان ت يييو الفيييروع تضييياع لتعييييين مرجيييم الن ييير ودرجييي  الحكيييم. ،ناشيييع  عييين حيييبب واحيييد

يتع يييي   ن،ينن دعييييوى الحييييال مشييييتم   ع يييي  فييييرعين متبييييايأوراق يتبييييين بييييتفحص الأ قييييدو
 جزاء المشيييترك  ل عميييارة.بنييياء وعييييوب احقييي  بيييالأط يييب التعيييويض عييين أضيييرار الأول ب

ن ع يي  وهمييا فييرعين نيياتجين عيين حييبب مخت فييي ،أمييا النييانت فيتع يي  بط ييب معيياليم الحييانديو
  جيييوطالميييا كانيييت قيمييي  معييياليم الحيييانديو المطاليييب ب يييا خار الميييذكور. 26معنييي  الفصيييل 

ييي ن مييي 40مييين م م م ت والفصيييل  38الفصيييل ا تن ييير فيييي  محكمييي  البدايييي  حكمييييا عميييلا بعم 
إن تع يييد محكميييي  القيييرار المنتقييييد بييييالنزاع فيييت خصييييوص هيييذا الفييييرع ميييين فيييي ،ذات المج ييي 

 .خارقا للاجراءات ءجا ،كم  البداي الدعوى ومن قب  ا مح

شيييييد ت عييين ااخييلاات التيييت شييابت تن الطاعنيي  قيييد صييادقالقضيييي  أوراق أقييد نبيييت ميين ل -
ب عنييييد القيييييام رضييييي  عاينيييي  الخبييييير المنتييييدرتخيييياء بالأضييييي  مييييأوى الحيييييارات ميييين ارأ
رضيييييي  الخاصييييي  بالميييييدخل وقيييييد تع يييييد ممن  يييييا باصيييييلا  الأ ،عمالييييي  بحضيييييور المعقبييييي أب

 ، نيييياء المعاينيييي  الموطنيييييأنرات بموجييييب التزاميييي  المحييييجل ع ييييي  الرعيحييييت لمييييأوى الحيييييا
بميييا ، ب ضيييدهاين المعقيييمن ميييا ينبتييي  محضييير الج حييي  المنعقيييدة بيييين الطاعنييي  ونقابييي  الميييالك

 ،ذه ااخيييلاات بجيييزء تيييابم ل عميييارة مييين عدمييي هييييجعيييل منازعت يييا اون بخصيييوص تع قييي  
لمنتقييد التفييات محكميي  القييرار إر بيير  يوهييو مييا  ،منازعيي  رييير جدييي  ،كط ييب اعييادة ااختبييار

 عن الط ب.
 

 :تيأصـدرت محكمة التعقيـب القرار الآ

 يييدد مييين 12222عييي تحيييت  02/01/2020بعيييد ااطيييلاع ع ييي  مط يييب التعقييييب المقيييدم فيييت 
  فييييت العقارييييي. ر. شييييرك  ر اب  عيييينني  يييي  حييييامت لييييدى التعقيييييب المحييييتاذ الأ

  القانونت.شخص ممن  ا 

ــــــد حيييييتاذ ينوب يييييا الأ .فيييييت شيييييخص ممن  يييييا القيييييانونت. : نقابييييي  ميييييالكت إقامييييي  مضـ
. 

 25/10/2018ريخ  ييييدد الصييييادر بتييييا74838طعنييييا فييييت القييييرار ااحييييتعنافت المييييدنت عيييي 
"قضيييت المحكمييي  ن اعييييا بقبيييول ااحيييتعنافين  :والقاضيييت عييين محكمييي  ااحيييتعناع ب

العميييل بييي  طبييي   ااصييي ت والعرضيييت شيييكلا وفيييت ااصيييل بييياقرار الحكيييم اابتيييداعت وإجيييراء
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نف  بالمييييال الميييي من وحمييييل المصيييياريع القانونييييي  ع ي ييييا كت ريم ييييا أنصيييي  وبتخطييييي  المحييييت
 ."جرة محاماةأد لقاء 400الأول  ب  نع ضدهاأمحتلفاعدة ال

عييييدل التنفيييييذ  وبعييييد ااطييييلاع ع يييي  محييييتندات التعقيييييب المب  يييي  ل معقييييب ضييييده بواحييييط 
 . ع.شااحتاذ 

وع ييي  نحيييخ  القيييرار المطعيييون فيييي  وع ييي  محضييير ااعيييلام بييي  المحيييرر بواحيييط  عيييدل 
 يييييدد وع ييييي  2660ححيييييب المحضييييير عييييي  12/12/2019بتييييياريخ .أ. . التنفييييييذ الحييييييد م

 .29/01/2020ااجراءات والوناع  المقدم  فت  جميم

مييين  21/02/2020وبعيييد ااطيييلاع ع ييي  ميييذكرة اليييرد ع ييي  ت يييو المحيييتندات المقدمييي  فيييت 
 ااحيييتاذ  نيابييي  عييين المعقيييب ضيييده والراميييي  الييي  رفيييض مط يييب التعقييييب

 أصلا.

 وبعييييييد ااطييييييلاع ع يييييي  م حو ييييييات النيابييييييي  العمومييييييي  لييييييدى هييييييذه المحكميييييي  بتييييييياريخ
 والرامي  ال  رفض مط ب التعقيب اصلا والحجز. 28/10/2020

 وبعد ااطلاع ع   أوراق القضي  والمفاوض  بحجرة الشورى صر  ع نا بما ي ت:

 :من حيث الشكل

حكييييام أوضيييياع  وصييييي   القانونييييي  طبيييي  أكييييان مط ييييب التعقيييييب محييييتوفيا لجمييييم  حيييييث
 من هذه الناحي . ا يتج  مع  قبول وما بعده من م م م ت مم   175الفصل 

 :من حيث الأصل

كيفميييا أوردهيييا القيييرار المنتقيييد وااوراق التيييت انبنييي  ع ي يييا قييييام  حيـــث تفيـــد ولـــا   القضـــية
. ر. ن شييييرك  رأعييييي  ب عارضيييي  بواحييييط  ناعب ييييا المدعييييي  لييييدى المحكميييي  اابتدا

ن عيييدة أو ،الكاعنييي  بطريييي  ل بعيييث العقييياري توليييت تشيييييد عميييارة  
عيييوب ونقييياعص شيييم ت العميييارة المييذكورة، وقيييد توليييت منوبتييي  اعييلام الميييدع  ع ي يييا بيييذلو 
التيييييت تع يييييدت بمقتضييييي  ج حييييي  انعقيييييدت ل  يييييرض بين يييييا وبيييييين نقابييييي  الميييييالكين بتييييياريخ 

صيييييلا  العييييييوب ححيييييب ميييييا يتضييييي  مييييين محضييييير إتع يييييدت خلال يييييا ب ،24/01/2015
ييين يييا نكنيييت بوعيييدها مأ اإ الج حييي . لي يييا فيييت ال يييرض إيييي  تنبيييي  ا دعييي  العارضييي  الييي  توجم 
ححييييييييب رقيميييييييي  .أ. . بواحييييييييط  عييييييييدل التنفيييييييييذ ااحييييييييتاذ م 16/11/2015بتيييييييياريخ 

ذن ع ييي  عريضييي  مييين الحييييد المحكمييي  إوتوليييت منوبتييي  تبعيييا ليييذلو احتصيييدار   يييدد.856عييي 
عمالييييي  أ تيييييم  أ، اليييييذي تيييييم بمقتضييييياه تك ييييييع الخبيييييير  اابتداعيييييي  

ضيييرار ن قيمييي  الأألييي  إانت ييي  فيييي   05/02/2016فيييت المييي ر  ن ا صييي ب تقرييييره وضيييم  
ميييين  874وقييييد اقتضيييي  الفصييييل  اللاحقيييي  بمنوبتيييي  قيمت ييييا عشييييرة ااع وخمحييييماع  دينييييار.

 ن  أكمييييا . ..."ن مييييا كييييان فييييت عم يييي  ميييين عيييييب ونقصييييانن "أجييييير الصيييينم يضييييمأ .ع.إ.م
م لتزاميييات ميييم تميييايجيييب الوفييياء باإ نييي  "أالمج ييي  اقتضيييت مييين نفييي   243حكيييام الفصيييل أ
ع ييي  االتيييزام مييين حييييث    بييي  فقيييط بيييل ي يييزم كيييل ميييا ترتيييبمانييي  وا ي يييزم ميييا صييير  الأ

جيييرة أبييياه عيييلاوة ع ييي  ذليييو وقيييد بيييذل منو   و اانصييياع ححيييب طبيعييي ".أو العيييرع أالقيييانون 
رة والتييييت قييييدرها خمحييييماع  ونلانييييون دينييييارا ومع ييييوم محضيييير ااعييييلام ااختبييييار المحييييع  

د ومع يييوم محضييير التنبيييي  69،006بيييار وقيييدره بيييااذن وااحيييتدعاء لحضيييور عم يييي  ااخت
فييان المييدع  ع ي ييا بقيييت مالكيي  لعييدد  ،نيي  وعييلاوة ع يي  مييا حييب أكمييا  د.65،810وقييدره 
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خمحييي  محيييلات كاعنييي  بالطييياب  اارضيييت رفضيييت خيييلاص معييياليم الحيييانديو المتع قييي  ب يييا 
و ر  ن يييا ليييم تحيييأا إ ،ورريييم التنبيييي  ع ي يييا فيييت ال يييرض ،رريييم تكيييرار الط يييب ميييرارا عدييييدة

بيييييييل المط وبيييييي  قييييييدرها نلانيييييي  ااع خالصيييييي  ميييييين قالمعيييييياليم الحييييييانديو رييييييير و حييييياكنا.
 تت:مفص   كاو 65حون دينارا وم يمات ربعماع  وحبع  وخمأو

 .2014باقت معينات حانديو لحن   1207،065-

 .30/04/2016ال   01/02/2015مع وم حانديو من  2.250،000-

ن يحيييياهم فييييت تكيييياليع حفيييي  أ يييي  كييييل مالييييو ن "عأميييين م   ع  88وقييييد اقتضيييي  الفصييييل 
بنحيييب   دارت يييا ويكيييون نصييييب  فيييت هيييذه التكييياليعإاء المشيييترك  وصييييانت ا وترميم يييا وشييييالأ

حكييييام أحييييا  وعمييييلا بوانت يييي  ع يييي  هييييذا الأ ...".الجييييزء المفييييرز الييييذي ليييي  فييييت العمييييارة
لزام إليييي  ط ييييب الحكييييم بييييإومييييا ي ييييي  ميييين م   ع  88و ع إميييين م  243و 874الفصييييول 

 ن تدفم لمنوبي :أ وب  فت شخص ممن  ا القانونت بمطال

 د قيم  ااضرار اللاحق  بالعمارة.10.500،000-

 د مع وم محضر ااعلام بااذن وااحتدعاء لحضور عم ي  ااختبار.69،006-

 د مع وم محضر التنبي .65،810-

 .2016د معينات حانديو رير خالص  ال  حدود موف  أفريل 3457،065-

تعيييياب تقاضييييت واشييييراع المحاميييياة وبحمييييل المصيييياريع القانونيييييي  أد لقيييياء 1000،000-
 ع ي .

ـــــــة وحيـــــــث ب ـــــــد اســـــــتيفاا انجـــــــرااات القانوني ـــــــة حكمأع  هـــــــاصـــــــدرت محكمـــــــة البداي
 لزامإقضيييت محكمييي  البدايييي  ابتيييداعيا بيييوالقاضيييت: "  29/5/2017 يييدد بتييياريخ 57532عييي 

عييييييي  دينييييييييارا الميييييييدع  ع ي يييييييا فييييييييت شيييييييخص ممن  ييييييييا القيييييييانونت عشييييييييرة ااع ونلانما
جزاء المشيييييييترك  مصييييييياريع اصيييييييلا  العييييييييوب اللاحقييييييي  بيييييييالأ( لقييييييياء 10.300،000)

 065ل عميييييييييارة ونلانيييييييييي  ااع وأربعماعيييييييييي  وحيييييييييبع  وخمحييييييييييين دينييييييييييارا وم يمييييييييييات 
  جيييزاء المشيييترك  عييين الفتيييرة مييين حييينلقييياء نصييييب ا مييين معييياليم صييييان  الأ (3457.065)

( 69.006)006يميييييات وتحيييييع  وحيييييتين دينيييييارا وم  2016الييييي  ميييييوف  أفرييييييل  2014
 17/12/2015 ييييدد بتيييياريخ 273لقيييياء مع ييييوم محضيييير اعييييلام بيييياذن ع يييي  العريضيييي  عيييي 

يييييييي  ( لقييييييياء مع يييييييوم محضييييييير تنب65.810) 810وخمحييييييي  وحيييييييتين دينيييييييارا وم يميييييييات 
تعييييييياب أ( لقييييييياء 400.000ربعماعييييييي  دينيييييييار )أو 16/11/2015 يييييييدد بتييييييياريخ 856عييييييي 

 ريع القانونيييي  ع ي يييا بيييرفضجيييرة المحامييياة عييين قضيييي  الحيييال وحميييل المصييياأو التقاضيييت
.  الدعوى المرفوع  من قبل المدعت 

يييي نفت المــــدعي عليهــــا الحكــــ  المــــ كورأوحيــــث اســــت ختصيييياص الترابييييت ك  بعييييدم اإمتمح 
داء قيميييي  مضييييرة احقيييي  أن دعييييوى الحييييال فييييت وا ميييين م م م ت لأأ 38عمييييلا بالفصييييل 

كمييييا  .حيييين حييييير المرفيييي  القضيييياعترتباطيييي  بحميييير يتع يييي  بالن ييييام العييييام إن الأأو ،بعقييييار
مييين  26ختصييياص الحكميييت فيييت ميييا يخييص معييياليم الحيييانديو نفييياذا ل فصيييل م اإدكت بعيييتمح يي

ييي ،م م م ت صيييل النيييزاع المتع ييي  بميييا أومييين ج ييي   و بخيييلاص هاتييي  المعييياليم.واحتياطييييا تمح 
ييين اإفيييإ ،عيياه العارضيييين مييين عييييوبد  إ   ع ييي  الحكيييم المطعيييون فيييي  بييي  عدييييد ختبيييار الم ح 

ميييأوى الحيييييارات بالج يييي  الجوفييييي   اعص وبيييي  معطيييييات م  وطييي  خاصيييي  فيمييييا يخييييصالنقييي
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حييييا  طالبييييا ع يييي  هييييذا الأ .ن هييييذه المحيييياح  خارجيييي  عيييين العقييييار الييييذي قامييييت بتشييييييدهلأ
 ختبار. عادة اإإذن بو عدم حماع ا بعد اإأقض والقضاء من جديد برفض الدعوى الن

  .  بالطالمن نص  م  المض صدرت محكمة الدرجة الثانية لرارهاأوحيث 

 ناعي  ع ي :  لا ال  نقضتوص   وحيث عقبت الطاعنة القرار الم كور

 خــرق القــانون:: أوّن

 ن عرضيييييان القيييييرار المنتقيييييد لييييم يتضيييييم  أبمقوليييي   مـــــن       ت: 251خــــرق الفصـــــل  -1
 مرافعات. 251ل م ع ع   النياب  العمومي  طبقا ل فصل 

معييياليم بن اليييدعوى المتع ييي  مييين الفيييرع النيييانت أ قيييوا مـــن       ت: 26خـــرق الفصـــل  -2
وع يييي   .الحيييانديو يخت يييع عييين حيييبب قيمييي  المضيييرة بيييالعين موضيييوع الفيييرع مييين اليييدعوى

يييأو ،حكيييم فيييت كيييل دعيييوى بانفرادهيييانييي  ي  إف ر فيييي  ا تن ييين مقيييدار معييياليم الحيييانديو خيييار  عم 
 وهذا موجب ل نقض. ،محكم  البداي  حكميا

صيييل فيييت الأ تبت ييين محكمييي  البدايييي  أبمقولييي   مـــن       ت: 17حكـــا  الفصـــل أخـــرق  -3
 ليييي  فيييتو  أبصيييف   وكيييان ع ي يييا البيييت   "،صيييلالجيييواب فيييت الأ نتمكيييين الطاعنييي  مييي وهيييت "

يييي ،صييييللييييي  قبييييل الخييييوض فييييت الأو  أمييييدى اختصاصيييي ا حكميييييا بصييييف   ا حييييرم الطاعنيييي  مم 
 طوار التقاضت.أطورا من 

ــــرة 110خــــرق الفصــــل  -4 دت ا ن نتيجيييي  ااختبييييار التييييت اعتمييييأقييييوا      ت:مــــن    2فق
جراهييييا أ يييي  مجييييرد المعاينيييي  الموطنييييي  التييييت المحكميييي  جيييياءت حييييطحي  وم ححيييي  فقييييط ع

فيييت ال ندحيييي   واليييذي هييييو مجيييرد خبيييير فيييت البنيييياء ريييير مخيييتص   ،الخبيييير 
نين بيييالقوا ملمييياإكميييا ليييي  لييي   ،من ييي  ال ندحيييي  وا تطبيق ييياقيييراءة الأالمعماريييي  يتعيييذر ع يييي  

عييدها برضييي  بكييل دقيي  ميين حيييث رتخيياء بالأولييم يضييبط الخبييير موقييم اإ ت يعيي . المن ميي  ل
ا ذإاء ميييا خيييرتن موقيييم اإحتييي  يتبيييي  ، لعميييارة وا ضيييبط ا قيحيييا ميييم الج ييياتعييين ميييدخل ا

 . م خارجأكان داخل مأوى الحيارات 

ن أم خبيييير رريييي الأدت بيييرن المحكمييي  تقي يييأبمقولييي   مـــن       ت: 112خـــرق الفصـــل  -5
 د المحكم .ي  ا يقي  أر

يييييأقيييييوا بييييي ع: إمـــــن    340و 339خـــــرق الفصـــــلين  -6 كت ن الطاعنييييي  كانيييييت قيييييد تمح 
والنييييييييانت ، 0025508ول عييييييييدد الأ ،ص معيييييييياليم الحييييييييانديو بموجييييييييب صييييييييكينبخييييييييلا
 وبالتييييالت ،ر الي مييييام ا الشيييييكين المشيييياولييييم تنكيييير المعقييييب ضييييدها تحيييي   ، 0025527عييييدد
 لغ موضوع الط ب.امن المب براءة ذمت ا تنبتأفقد 

ــــة: 971خــــرق الفصــــل  -7 ــــة التجاري ضييييدها ن احييييتخلاص المعقييييب أبمقوليييي   مــــن المجل
تنفييت و ،وهييو يبييرأ ذميي  الطاعنيي  ،ولييي  ل ييا انكييار ذلييو ،ن الشيييو نابييت بصييف  قاطعيي لمعييي  
 نبات ذلو.إالمعقب ضدها وع    ،ن تكون قد احترجعت الصوأخيرة الأ

ـــا ــــا : ثانيّ ــــريل الولــ  يييت منازعييي  الطاعنييي  رفأن محكمييي  القيييرار المنتقيييد قيييد أقيييوا   :تحـ
رضيييي  وليييم تيييتمحص المحكمييي  فيييت خصيييوص النيييزاع حيييول موقيييم اء بالأخيييرتفيييت موقيييم اإ

عيييادة ااختبيييار إرف يييت المحكمييي  ط يييب أكميييا  .ض قضييياءها ل ييينقضوهيييو ميييا يعييير   ،اارتخييياء
ن الطاعنيييي  أن نييي  بييييالررم مييييأضيييياع بأو ل  وليييم تحييييتجب ل ط ييييب.أل تحقييي  ميييين هييييذه المحيييي
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 نأا إ ،لي ميييياإتت الخييييلاص المشييييار  مت المعقييييب ضييييدها الشيييييكين وحييييين ييييا حيييي   أنبتييييت أ
وهيييو تحريييييع صييييار   ا،ن دفييييم المعقبييي  بقييييت مجييييردأالمحكمييي  المنتقييييد قرارهيييا اعتبييييرت 

 ل وقاعم.

طاعنييي  كيييين الصيييل دون تمفيييت الأ تبت ييين المحكمييي  قيييد أبمقولييي   هضـــ  حـــا الـــدفاع:: ثالثـــا
يييي ،صييييل  الأميييين الجييييواب ميييين ج يييي ييييأ  وخاص  ذ إ ،ختصيييياص الحكمييييتكت بعييييدم اإن ييييا تمح 

ورث أوهيييو مييييا  ،فيييت مرجييييم الن ييير بصييييف  مبدعيييي  والييييرد ع ييي  الييييدفم كيييان ع ي يييا البييييت  
 قضاءها هضما لح  الدفاع.

ـــا ـــل:: رابع راض طنبيييت فيييت احيييتعأن المحكمييي  المنتقيييد قضييياءها قيييد أبمقولييي   ضـــعل التعلي
حيييي  قضييياءها مييين أن يييا اقتصيييرت فيييت تأا إ ،وقييياعم القضيييي  وتضيييمين مقييياات الخصيييوم

ييييوليييي  الأ ،ينتصييييل ع يييي  حينيتييييين مقتضييييبج يييي  الأ ييييخاص  رر المزعييييوم الحاصييييل   بالض 
د ع ييي  دفيييم وليييم تييير فيييت خصيييوص خيييلاص معييياليم الحيييانديو.  والنانيييي ،بميييأوى الحييييارات

رضييييي  الييييذي هييييو خييييار  عيييين مييييأوى الحيييييارات رتخيييياء الأإالطاعنيييي  بخصييييوص موقييييم 
ن تخ يييت عييين جيييزء مييين أار  عييين محييياح  العميييارة ذات يييا بعيييد وخييي ،الخييياص بعميييارة 

  العقييييار لفاعييييدة الم ييييو العمييييومت ل طرقييييات بنيييياء ع يييي  احتييييرام محيييياف  التراجييييم لتوحييييع
ييي الطريييي  العيييام. لي يييا إل ومييين ج ييي  نانيييي  نازعيييت الطاعنييي  فيييت نتيجييي  ااختبيييار التيييت توص 

ن أا إ ،لييييورتخيييياء كمييييا حييييب  شيييير  ذبييييير  فييييت خصييييوص موقييييم اإالخ
 إيجابا.ة ااختبار ا ح با وا محكم  لم ترد ع   ط ب اعادال

صييييلا أقيييييب شييييكلا وعف ييييت تط ييييب القضيييياء بقبييييول مطالييييب الت ،حييييبابجييييل كييييل هييييذه الألأ
 حال .والنقض مم اإ

ــ ــا عل ــث جواب ــب نحــا انســتا  وحي ب ن المعقــ نيابــة عــى مســتندات التعقي
 ااختصيياص الحكمييت فييت فيييرع ميين فييروع الييدعوى فقيييط ان الييدفم بعيييدم أملاح ييا  ضــدها

أمييييا بخصييييوص الييييدفم بعييييدم  ينييييزع عيييين المحكميييي  اختصيييياص الن يييير فييييت بقييييي  فروع ييييا.
ف ييييو رييييير وجييييي  ان  ،ختصيييياص الحكمييييت فييييت الييييدعوى بخصييييوص معيييياليم الحييييانديوإا

الييييدعوى نشييييات عيييين حييييبب واحييييد يتمنييييل فييييت اخييييلال الطاعنيييي  بوصييييف ا باعييييث عقيييياري 
ت فييين الطاعنييي  ليييم تحفييي  حق يييا فيييت الجيييواب أضييياع أو .اه المطعيييون ضيييدهابالتزامات يييا تجييي

بييييار فقيييد حضييييرت المعقبييي  عم يييي  ااخت ،ميييا عييين الييييدفوعات المتع قييي  بااختبيييارأ ااصيييل.
قيييي  وصييييادقت بمحضيييير الج حيييي  المنعقييييدة بين ييييا وبييييين نقابيييي  المييييالكين ع يييي  العيييييوب اللاح

ي فيييييت هيييييذا إن كيييييان طعن يييييا جيييييد  م ل خبيييييير المنتيييييدب م ييييييدات ا وهيييييت ليييييم تقيييييد   ،بالعميييييارة
نجييييز بنيييياء ع يييي  إذن قضيييياعت لييييي  ميييين لاختبييييار الملن اعتميييياد المحكميييي  أو ،الخصييييوص

لاوة عييي ،ن محيييأل  خيييلاص الحيييانديو ليييم تنييير بيييالطور ااحيييتعنافتأو ،ن يعييييب قرارهييياأن  أشييي
لاات خييير اإم ييييوم التوجييي  ميييا يبييير  ن الطاعنييي  ليييم تقيييد  أضيييافت أكميييا  .نييي  دفيييم مجيييردأع ييي  

أت ع الوقييياعم وليييم تيييوإن المحكمييي  ع  يييت قضييياءها وليييم تحييير   ،  مييين قبيييل الخبييييرالملاح ييي
تط ييييب القضيييياء بييييرفض مط ييييب  لييييذا ف ييييت .الطعييييون ومييييا تييييوهن بيييي  الحكييييم ااحييييتعنافت

 صلا.أالتعقيب 

 المحكمـــــــة

 من       ت: 251ول القا ل بخرق الفصل ول من المطعن الأعن الفرع الأ
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  بييينييي  قيييد تيييم العيييرض ع ييي  النياأوراق نبيييت مييين الأ قيييدف ،حييييث خلافيييا لميييا جييياء بيييالمطعن
نييير إنيييارة اليييدفم بعيييدم ااختصييياص الحكميييت وكيييان إع ييي   5/10/2018العموميييي  بج حييي  

 ه.ن رد  المطعن واه ا عمل ع ي  وتعي  

ـــث والفـــرع ال ـــاني والفـــرع الثال ول عـــن الأســـادا والفـــرع الســـاب  مـــن المطعـــن الفـــرع الث
 ي لوحدة القول فيها:والفرع الثالث من المطعن الثان

 ذا كانيييت اليييدعوى شيييام   لعيييدة فيييروعإنييي  أمييين م م م ت  26حكيييام الفصيييل أحييييث اقتضيييت 
 فان ت و الفروع تضاع لتعيين مرجم الن ر ودرج  الحكم. ،ناشع  عن حبب واحد

يتع ييي   ن،ينن دعيييوى الحيييال مشيييتم   ع ييي  فيييرعين متبيييايأوراق وحييييث يتبيييين بيييتفحص الأ
 جزاء المشيييترك  ل عميييارة.بنييياء وعييييوب احقييي  بيييالأأضيييرار الأول بط يييب التعيييويض عييين 

ن ع يي  وهمييا فييرعين نيياتجين عيين حييبب مخت فييي ،أمييا النييانت فيتع يي  بط ييب معيياليم الحييانديو
 المذكور. 26معن  الفصل 

ييي  وحيييث وطالميييا كانيييت قيمييي  معييياليم الحيييانديو المطاليييب ب يييا خارجييي حكمييي  ا تن ييير فيييي  معم 
د إن تع يييفييي ،مييين ذات المج ييي  40ن م م م ت والفصيييل مييي 38البدايييي  حكمييييا عميييلا بالفصيييل 

 كمييي محكميي  القييرار المنتقيييد بييالنزاع فييت خصيييوص هييذا الفيييرع ميين الييدعوى ومييين قب  ييا مح
 .خارقا للاجراءات ءجا ،البداي 

 نييييت عيييين ختصيييياص الحكمييييت ي  ن قبييييول المطعيييين المتع يييي  بعييييدم اإأوحيييييث يتجيييي  القييييول 
حيييانديو ليي  القيييول بخييلاص معينيييات معيياليم الالن يير فيييت بقييي  الفيييروع والييدفوعات الراميييي  ا

وتعيييين قبيييول المطعييين بخصيييوص عيييدم ااختصييياص  ،وعيييدم وجاهييي  الط يييب بخصوصييي ا
 الحكمت.

ــــرع الأول وال ــــن الأول وعــــن الف ــــن المطع ــــاما م ــــرع الخ ــــ  والف ــــرع الراب ــــرع عــــن الف ف
 الثاني من المطعن الثاني والمطعن الثالث لوحدة القول فيها:

ييي   عنييي نيييت رضيييي  وميييا رتخييياء بالأن اإأالمطييياعن بييي هاتييي  طيييارإ كت الطاعنييي  فيييتحييييث تمح 
بييييل هيييو خييييار  عنييي  وعيييين محيييياف   ،داخيييل مييييأوى الحييييارات ضييييرار ليييي  حاصييييلاأمييين 

لم يييو ان تخ ييت عييين جييزء مييين العقييار لفاعيييدة أذات ييا التيييت تولييت تشيييييدها بعيييد عمييارة 
 ،ة ااختبييييارحييييا  اعييييادطالبيييي  ع يييي  هييييذا الأ ،العمييييومت ل طرقييييات لتوحييييع  الطرييييي  العييييام

يدعمييال ااختبييار المييأذون بيي  حيييند القيييام والمنجييز ميين قبييل الخبييير الحييأادحيي  فييت ق
. 

ن الطاعنيييي  قييييد أوراق فقييييد نبييييت ميييين الأ ،وحيييييث خلافييييا لجميييييم مييييا ورد ب ييييذه الطعييييون
ضيييييي  ميييييأوى الحييييييارات مييييين ارتخييييياء رأت عييييين ااخيييييلاات التيييييت شيييييابت تشيييييييد صييييادق
 ممن  يييا وقيييد تع يييد ،عمالييي  بحضيييور المعقبييي أب عنيييد القييييام بالمنتيييدرضيييي  عاينييي  الخبيييير بالأ

رات بموجيييييب التزامييييي  رضيييييي  الخاصييييي  بالميييييدخل الرعيحيييييت لميييييأوى الحيييييياباصيييييلا  الأ
ين من ميييييا ينبتييييي  محضييييير الج حييييي  المنعقيييييدة بييييي ،نييييياء المعاينييييي  الموطنيييييي أنالمحيييييجل ع يييييي  

 يجعييييل منازعت ييييا بمييييا، 2015جييييانفت  24ين المعقييييب ضييييدها فييييت الطاعنيييي  ونقابيييي  المييييالك
كط ييييب اعييييادة  ،ذه ااخييييلاات بجييييزء تييييابم ل عمييييارة ميييين عدميييي هيييياون بخصييييوص تع قيييي  

 لط ب.التفات محكم  القرار المنتقد عن إر بر  يوهو ما  ،منازع  رير جدي  ،ااختبار
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بميييا وواقعيييا ا محتحيييارا ت عييين هيييذه اليييدفوعات رد  ن محكمييي  القيييرار المنتقيييد قيييد رد  أوحييييث 
ميييال عأااختبيييار حيييند اليييدعوى بعيييد مراقبييي  معتميييدة ع ييي  تقرييير  ،راقوصيييل نابيييت بيييالأأليي  

 القيييد  بميييا يجعيييل ،والوقيييوع ع ييي  وجاهت يييا مييين الناحيييي  الفنيييي  والع ميييي  ،الخبيييير المنتيييدب
يي ،فييت اختصيياص الخبييير ميين قبيييل الييدفوعات الواهيييي  يفييييد  ن المعقبيي  لييم تييدل بميياأ  وخاص 

يي  ا الخصييوص  الطاعنيي  ل قييرار المنتقييد فييت هييذن مييا نحييبتإوع ييي  فيي ل إلي ييا.النتيجيي  المتوص 
 ،مييين ضيييعع فيييت التع ييييل وهضيييم لحييي  اليييدفاع وتحرييييع الوقييياعم وحيييوء تقيييدير الم ييييدات

 ها.ن رد  هت دفوعات تفتقر ل حند الصحي  وتعي  

  ن التصيييري  بيييالنقض وااحالييي  فيييت حيييدود ميييا تحييي ط ع يييينييي  يتعيييي  إف ،وحييييث بنييياء ع يييي 
 النقض.

 لهـــاته الأسبـــاب

المحكميييي  قبييييول مط ييييب التعقيييييب شييييكلا وأصييييلا ونقييييض القييييرار المطعييييون فييييي   قييييررت
  عيييادة الن ييير في يييا مييين جدييييد ب يعيييي  ع ييي  محكمييي  ااحيييتعناع ب إواحالييي  القضييي

 أخرى واعفاء الطاعن  من الخطي  وارجاع المال الم من إلي ا.

ة برعاحييي  الحييييد 05/04/2021وصيييدر هيييذا القيييرار بحجيييرة الشيييورى ييييوم ااننيييين 
 وعضييييوي  المحتشييييارين الحيييييدين  و وبحضييييور 

.  ممنل اادعاء الحيد وبمحاعدة كاتب الج ح  الحيد 
 وحــرر في تاريخــه       
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