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 الحمــد لله     الجمهوريــة التونسيــة

 قيــبـمة التعـمحك

 ****** 50642 عدد القضيـــة

   19/03/2018تاريخـــه :

 تي:الآأصــدرت محكمة التعقيـب القرار 

تحدددد  10/05/2017بعددددد ا عددددطل عاددددي  اادددد  التعقيدددد  المقددددد   ددددي 

  المحا ي لدى التعقي  "ج.ر.ل"الأستاذ  ن 9819عدد

    "ه.ل.ب"في حق 

المددا ن بدد "ج.ر.ل" حددم  بابرتددك بممتدد   حا يددك الأسددتاذ 

 "ل. .ب. .ب.س.ل"-1  ضد

المحا ي المدا ن بد "ح.ب" حم  بابرتك بممت  الأستاذ  

 "ح.ب" حا يك الأستاذ 

  ي شبص  مثاك القانسني  "س.ت. .ا.ب"-2

 *** قره بـ

 ب"  ي شبص  مثابا القانسني .د.ل"الشركة -3

 قرها ب

 09/03/2017الصددادر بتدداريخ 64508عدددد ععأددا  ددي القددرار ا سددت أا ي 

الأصدداي  ا سددت أا نبا يددا بقبددس   والقاضدديبسددت أا    حممددة اعددن 

 يمدا قىدي بدك  الحم  ا بتددا ي بأقضو ي الأصم شمط  ةالعرضيا ست أا ات و
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بددددالر ض و القىدددداء  زددددددا بددددال ا  المسددددتانض بددددا  يدددد دي لامسددددتانض ضددددده 

الدض ديأددار بعأدسا  ةرا ددة شددبرية لقداء حشددكا  المحدم وكددراء المثددم  "ل.س.ل"

التساي  الأبدا ي واقدراره  يمدا زاد عادي ذلد  الي تاريخ  01/01/2013بداية  ن 

" ل.س.ل"وتكريمددك لفا دددة المسددتانض ضددده المددا  المدد  ن ب المسددتانضوتبايددة 

وحمدددم المصددداريض باربعما دددة  ديأدددار لقددداء اتعددداب التقاضدددي وا دددرة المحا ددداة 

ور ض ا ست أا ين العرضيين المقا  ببمدا  دن المسدتانض ضددهما عايك القانسنية 

  سضسعا "ب.د.ل"الشركة و "س.ت. .ا.ب"

بساسداة عدد    وبعد ا عطل عاي  ستأدات التعقي  المباكة لامعق  ضدده

 25/05/2017 بتدداريخ  58325 حسدد   حىددره عدددد " . " التأفيددا ا سددتاذ

ي وعاي نسبة الحم  الماعس   يك وعاي  ميد  ا  دراءات والس دا ق المقد دة  د

       ت. 185حس   قتىيات الفصم  01/06/2017

ا يدة وبعد ا عطل عاي  احسظات الأيابة العمس ية لدى هاه المحممدة و الر

 والحز اصط  ر ىكوالي عا  قبس   اا  التعقي  شمط 

بتددددداريخ  "ح.ب"التقريدددددر المقدددددد   دددددن الأسدددددتاذ وبعدددددد ا عدددددطل عادددددي 

20/06/2017 

و بعددد ا عددطل عاددي اوراق القىددية والمفاوضددة بحزددرة الشددسرى صددرح 

 عاأا بما ياي

 من حيث الشكل

حيث كا   اا  التعقي   ستس يا لزمي  اوضداعك و صديكك القانسنيدة عبدق 

 حية.و ا بعده  ن       ت  ما يتزك  عك قبسلك  ن هاه الأا 175احما  الفصم 

 من حيث الاصل
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انبأدي  حيث تفيد وقا   القىية كيفمدا اوردهدا الحمد  المأتقدد و ا وراق التدي

 صددفاقسا   لددى  حممدة  ضدده ا و  المعقد  مددعي  دي ا صدمقيدا  العايبدا 

يد  بسدبق ا  ابدر   د  الماادسب الأو  المعقد  ا   وعدد اندك عارضا  ا بتدا ية

الما أدة  *** سضسعك العقدار المتمثدم  دي المكدازة عددد  19/06/2010بتاريخ 

 3 والفصدم ب التابعدة لارسد  العقداري عددد 

حتمدددا  الماادددسب الأو   دددط  بيددد  الأبدددا ي يدددت  بمزدددرد  أدددك ندددص عادددي ا  ال

المااسبددددة الثانيدددددة  دددددي  عيأددددات ا يزدددددار المدددددالي وذلدددد   دددددي ا دددددم اقصددددداه 

عد  ن و 6وقد نفا المستا ر الت ا ك    الإشارة الي ا  الفصم  31/12/2012

أددد عالبيد  اشدار الدي ا  المسدتا ر يداذ  ويدر ص لامد  رة ابدرا  البيد  الأبدا ي 

ثالثدة    المطحظة ا  هاه الأ يرة سبق ا  ابر      المااسبة ال  تما  البط

 لمااسبدةعقد بي  العقار  حم وعد البي  ا    شيرا الدي اندك تدسلي التأبيدك عادي ا

معيدة بلمأبدا ر ىد  حيأبدا نبدك عايبدا  18/01/2013الثانية  تما  البي  بتاريخ 

وقدد ندص وعدد  دوى  لمن دو  01/12/2013المااسب الأو   تما  البي   ي 

الض بدالبي  عاي ا  الساعد بالبي  يسامك المحم تح  عا ادة ةرا دة شدبرية تقددر 

ديأددار كمددا ا   سضددسل وعددد البيدد  قددد ا ددرد برسدد  عقدداري  سددتقم يحمددم اسدد  

 وانتبدددي الدددي عاددد  الددد ا  المددددعي ذي الرسدد  عددددد  ****

 بتسداي   والد ا  الماادسب الأو عايبما الأو  والثانية با ىاء عقدد البيد  الأبدا ي

 المحم شاةرا  ن كم الشساةم وتكريمك بالض ديأار لقاء ةرا ة ا شكا  

 حممبددا عدددد البدايددةو بعددد اسددتيفاء ا  ددراءات القانسنيددة اصدددرت  حممددة 

بدددال ا  المددددعي عايبمدددا الأو   يقىدددي ابتددددا يا 27/04/2015بتددداريخ  52993

اليدد   سضدسل عقدد وعدد البيد  المحدرر ببدطوالثاني با ىاء عقدد البيد  الأبدا ي 
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والمسدددزم بالقباضدددة الماليدددة  19/06/2010والمعدددر  عايدددك با  ىددداء  دددي 

 ي ا م شبر  ن تاريخ صيرورة هاا الحمد  قدابط  22/07/2010ب  ي 

لاتأفيدا و دي صدسرة ا  تأددال عدن ذلد   اعتبددار هداا الحمد  يقددس   قدا  عقدد البيدد  

  لحا ظ المامية العقاريدة ب بترسدي  هداا الحمد  الأبا ي بين اعرا ك وا ذ

 وا ذ  لك كدال  بترسدي  عقدد البيد  عاي الرس  العقاري عدد

 ي شدبص  مثابدا القدانسني  "س.ت. .ا"المبر  بين المدعي عايبا الثانية شركة 

 دي شدبص  مثابدا القدانسني والمسدزم  "ب.د.ل"الشركة والمدعي عايبا الثالثة 

واعتبددداره  تعاقدددا بالرسددد  العقددداري عددددد  26/12/2007لقباضدددة الماليدددة  دددي با

 وال ا  المدعي عايك الأو  بتساي  المحم الي المدعي شداةرا 

 ددن كددم شددساةاك وتكددري  المدددعي عايبمددا الأو  والثانيددة بالتىددا ن  يمددا بيأبمددا 

و  44484تأبيك عددد ديأار عن  حىر ال 69.380لفا دة المدعي بالمبالغ التالية 

ديأدار عدن  حىدر  69.380و 44510ديأار عن  حىر التأبيك عدد  64.166

 131.540وحمددم المصدداريض القانسنيددة عايبمددا بمددا  يبددا  44567التأبيددك عدددد 

ديأار لقاء رقدي  ا سدتدعاء لازاسدة ور دض الددعسى  يمدا زاد عادي ذلد  وقبدس  

 الدعسى المعارضة شمط ور ىبا اصط

وتبعددا لددال  صدددر القددرار الحمدد  ا بتدددا ي   المحمددس  ضدددهض وحيددث اسددتان

 عايك  ا ياي: ا عقبك ناعيالمبين بالاال   

الفصددم المدداكسر اقتىددي انددك  ا  بمقسلددةم ا ع  580مخالفةةة الف ةةل  -1

"اذا وق   ن المتعاقدين  ا يد  عادي الرضداء بدالبي  واتفقدا عادي الدثمن والمدثمن 

بيأبما وانك بدالر سل لعقدد وعدد البيد  يتىد   وعاي بقية شروع العقد انعقد البي 

انك ت  ا تفاق عاي الثمن والمثمن وعاي بقية الشروع وا  الساعد بالبي  قد تسدا  
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كا ددم الددثمن وعاددي ذلدد   ددا  المتدد  المبددر  بددين المعقدد  والمعقدد  ضددده الثدداني 

يعتبدر بيعددا ولدديس وعدددا بددالبي  واذا  ددا كدا  العقددد المبددر  بددين المعقدد  والمعقدد  

 انددك يصددب   ددن ةيددر الزددا   الحمدد  بددال ا  بددال ا  ضددده الأو  يعتبددر عقددد بيدد  

 الحم  يقس   قا  العقد .المعق  بابرا  عقد بي  ا ر و  حتي اعتبار 

بقادد  الأظددر عددن انددك بمقسلددة   م ا ع  581و 576الف ةةنين مخالفةةة  -2  

ذلد   السصض المأابق عادي العقدد  اندك باعدم قانسندا ضدرورة اندك وحدا  تحريدر

 يزدار المت   ا  العقار المبي    ي ا  عاي  ا  المعق  ضددها الثانيدة شدركة ا

بدك او   ال انك يزسز بي   ا  الكير اذا ا دازه ر 576وقد اقتىي الفصم المالي 

الأو   صار المبي   اما لابا   بي  وا  العقد المبدر  بدين المعقد  والمعقد  ضدده

ذ ا  اي ولد  يصدر المبيد   امدا لامعقد  بعدد ل  يز ه ربك اي شركة ا يزار المال

 لفا دددةالمعقدد  كددا   زددرد  تسددس  لاعقددار وا  د عددك لما ددم الأقسدداع المسددتحقة 

  شددركة ا يزددار المددالي دو  تحريددر كتدد   ددي البيدد    يزعددم  أددك  المددا وانددك 

ر يصب  المعق   الما لمزرد د   الثمن بم يتس   ليمتسدي تاد  الصدفة ا  يحدر

 581صددداي كشدددركة ا يزدددار المدددالي يكتددد  بيددد  تابيقدددا لافصدددم لدددك المالددد  الأ

ببيدد   وبالتددالي عالمددا لدد  يمددن المعقدد  ا    المددا  ددط صددفة لددك  ددي بيدد  او السعددد

مدس  تالعقار  سضسل التعاقد وكم عقسد التفسي  التي يبر بدا بشدا  هداا العقدار 

 باعاة 

ي  دن عقدد ا يزدار المدال 8بمقسلة ا  الفصم  م ا ع 242مخالفة الف ل -3

عقد  المبر  بين المعق  وشدركة ا يزدار المدالي اندك يمأد  عادي المتسدس  اي الم

الفدا  سضدسل التعاقدد بيأبمدا وا  كتد  السعدد بدالبي   داء  بالتفسيد   دي العقدار 

 الماكسر وبالتالي كا  هاا الس ك كال  باعط 8لافصم 
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انددك ولدد ن اتدد  المعقدد   ددط  بمقسلددة  عنيةةلتحريةةا الوئةةاضع وضةةعا الت-4

د  قتيددا لعدد عيأددات ا يزددار المددالي  ددا   اميددة العقددار لدد  تأتقددم لددك   نبا يددا و  و

رة   تحرير كت  بي  بيأك وبين شركة ا يزار والشبادة المسدامة  دن هداه الأ يد

د ميدة قدتقس   قا  كت  البيد  وليسد  ناقادة لاماميدة وا  المحممدة اعتبدرت ا  الما

 دن كتد  السعدد  3انتقا  لامعق  بمزدرد  طصدك لامعيأدات والحدا  ا  الفصدم 

ا ة نبا يدبالبي  قد اشترع تس ر ا درين او   دط  المعيأدات و انيدا انتقدا  الماميد

ده ضدلامعق  وانك   يممدن القىداء بدال ا  المعقد  بدابرا  عقدد بيد   د  المعقد  

ادق عادي ل  يتحقدق وا  البيد  المعالأو  والحا  ا  الشرع الثاني الماكسر اعطه 

 شرع   يعتبر بيعا نا  ا ا   تي تحقق شرعك 

بمقسلدددة ا  الددد ا  شدددركة ا يزدددار المدددالي م م م ت  19مخالفةةةة الف ةةةل  -5

 19 حمددا  الفصددم بددابرا  عقددد بيدد   دد  المعقدد  ضددده الأو   يددك  ددرق واضدد  

ه والمعقد  ضدد الماكسر  ط و سد  ي الت ا  يدربط بدين شدركة ا يزدار المدالي

بدي وانت الأو  وبالتالي كا  الحم  صادرا ضدد  دن   صدفة لدك  دي ابدرا  العقدد 

   وا حالة لال  الي عا  القىاء بقبس   اا  التعقي  شمط واصط    الأقض

الأو  ا   وحيددث  سابددا عاددي  سددتأدات التعقيدد   حددظ نا دد  المعقدد  ضددده

 يترتد  عأدك ا  التد ا  شبصدي  العقد الرابط بيأك وبدين المعقد  هدس وعدد بيد   

وا   حممتدددي الأصدددم  وا  هددداا العقدددد قدددد ورد  حدددرزا لزميددد  اركدددا  صدددحتك 

اصدرت حممبا بال ا  المعق  والمدعي عايبا الثانية  ي الأصم شركة ا يزدار 

المالي با ىاء عقد البي  الأبا ي لفا دة المعقد  و دي ذلد  احتدرا   رادة عر دي 

تفسيىدا صدريحا لشدركة ا يزدار  6بي  اقتىي  ي  صداك كما ا  السعد بالالعقد 

المالي بابرا  عقد البي  الأبا ي لفا دة المعق  ضدده الأو  بمزدرد ا عدطل عادي 
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نسبة قانسنية  ن العقد و ط   مي  الأقساع وانك  ي كم الأحسا   ا  شدركة 

ا يزدار المددالي كاند  حاضددرة  ددي  ميد  اعددسار التقاضددي و سضد  الأظددر  ددي 

الأبا ي  ن البي   دن عدر  المحممدة واضدا  ا  المعقد  ضدده يد المستفيد تحد

الأو    يممدن ا  يأتظدر الدي  دا   نبايدة ليبدر  عقدد البيد   د  المعقد  الداي تد  

التأبيك عايك  ي الكرض وتحديد  سعد لال  كما هس  اب   دن  ظرو دات المادض 

 تدي قبدم  عقيد  اصدطوعايدك عاد  ر دض التبالت ا اتك ا  انك تباض عن الس اء 

 .شمط 

 ةـــــــمــكـحـــــالم

 الاتحاد ئول المحكمة فيهمن الثاني الى الرابع عن المطاعن 

 ددن –حيدث ا   دد دى  ددا عرحددك المعقدد   دي  عددرض اشددارتك لامادداعن 

بتداريخ  هس  دى  ساز بي  العقار  حم التداعي والحا  اندك -الراب الي الثاني 

ر اددي  ادد  المعقدد  ضدددها الثانيددة شددركة ا يزددا  يدد ا  ع  تحريددر وعددد البيدد 

ا ددم كددا   زددرد  تسددس  لاعقددار وا  د عددك لم الساعددد بددالبي  ا   عالمدداالمددالي 

يد    الأقساع المستحقة لفا دة شركة ا يزدار المدالي دو  تحريدر كتد   دي الب

  .يزعم  أك  الما

 حذاعاي انك "يزسز بي   ا  الكيدر   ن   ا ل 576وحيث اقتىي الفصم 

 ا ازه المال  او صار المبي   اما لابا  .

 ددا  لدد  يزدد ه المالدد   دداز لامشددتري ا  ياادد   سددخ البيدد  وعاددي البددا   

لبدا   االبسارة ا  ل  يعا  المشتري رت  الشراء ا  البا    ىسلي وليس لبداا 

 ا  يعارض بباط  البي  بدعسى انك  ىسلي".
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صددسرة يتعاددق ب وحيددث ي  ددا  ددن عبددارات هدداا الددأص ا   زددا  تابيقددك

ا اذ–العقدد و تدي حصدم ذلد   دا   ،تساط البي  عاي شيء  ماسك لكير البدا   

  ي  أأى عدن  د اء الدباط  يمس –والصحة   ا تس رت  يك عأاصر ا نعقاد

عأصددر الأفدداذ وهددس  عاددي ا سقس ددا ددره  ددي حددق المتعاقدددين اذ يبقددي  المااددق

المالد   ها ازوبالتالي ح  –باعتباره الشرع الأساسي  ي  ان  البا   - يةالمام

 .نفا واذا تباف  ا  ازة انعد 

ا  وا    صدفك لدك  دي ابدرتدسلي بيد   دا   يماد   باندكالمعق   د  وحيث 

 العقد.

 بك تأسيسا عادي  مادة  دن المتمس عاي   ردودوحيث ا  الد   الماكسر 

م الفصدة بالدعا   وا سانيد اولبا  دا اقتىدتك القاعددة الأصدسلية العا دة الدسارد

 ددن سددعي  ددي نقددض  ددا تدد   ددن  بتددك  سددعيك الأاصددة عاددي ا " و  ا ل  547

ذلد  ك الماكسر اعدطه ذاتد 576الفصم  بأحما و انيبا  ا  اء ، " . ردود عايك

ا شدبا  الداين يزدسز لبد  الاعدن  دي العقدد  انعدا  كا  المشرل حصر صداب

   بداا البدالديس لاندك "التدي نصد  عادي ذل  عاي البا   حس  الفقرة ا  يدرة 

الداي  –كمدا اتداح ذات الفصدم  ا  يعارض بباط  البي  بدعسى انك  ىسلي"

المصددادقة عاددي هدداا البيدد   ا مانيددة-لامشددتري شددرل لحمايددة  صدداحة  اصددة 

  الأصاي.المال   قبموا ازتك  ن 

 ب   ن  ط   ساب المالمة المعقد  ضددها  و ي ذات السياق  قدوحيث 

انبا تعتبدر ا   07/01/2016يس  تبا المقد  بزاسة الثانية المىمن بتقرير نا ب

عالمدا اندك  سضسل عقد ا يزدار لاعقار لامعق  ا   الصفة  ي ابرا  عقد بي  
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 ددن عقددد  9اتدد   ددط   عيأددات المددراء وهددس  ددا يتمدداهي  دد  احمددا  الفصددم 

   .ا يزار المالي

 اذ ردت الددد   المتعاددق بانعدددا ، ا   حممددة الحمدد  الماعددس   يددكوحيددث 

 عاقدده  البيد  الأبدا ي  د  بدببرا  حل ا دكوانتب  الدي  دساز صفة الساعد بالبي  

تمددس  قددد ان لدد  بقىددا با صددحي  القددانس  دو   ددرق او تحريددض او   بنبددا

 ذل .  يس  ا  رد المااعن المثارة  ي  سا بة وضعض 

 عن بقية المطاعن لوحدة ئول المحكمة فيها

اء ا  نظدر  حممدة التعقيد  يظدم حيث  دن المسدا  بدك قانسندا و قبدا وقىد

  قصسرا عاي ا راء الرقابدة عادي او دك الدد سل التدي سدبق التمسد  ببدا لددى

  حممة المسضسل  ا ل  يمن د عا ذي  ساس بالأظا  العا  

المثددارا   ددن نا دد  المعقدد  - الأو  والبددا س–تمحددسر الماعأددا  وحيددث 

اعتبددار ا  قىدداء عاددي    ا ل 580بمبالفددة الفصددم  لدديتعاقدد  او حددس   سددألتين

قدس    ياعتبار الحمد وعأد ا قتىاءعقد بي   بببرا المعق   بل ا ب حممة الأصم 

  ضدده عالما ا  المتد  المبدر  بدين المعقد  والمعقد قا  العقد ةير  ا   قانسنا 

وعادي  الثاني يعتبر بيعا ولديس وعددا بدالبي  لسقدسل ا تفداق عادي الدثمن والمدثمن

ا    قدس       ت 19مبالفدة الفصدم ب الثانيدة  تعاقد  ا دا المسدالة .بقية الشدروع

تقي  عقددد بيدد   دد  المعقدد  ضددده الأو    يسدد بددببرا شددركة ا يزددار المددالي  حلدد ا 

  . نتفاء اي الت ا  يربط بيأبما

لد  يسدبق هداين الماعأدين  الدي اوراق المادض ا وحيث كا   ابتا ر سعدا 

 ا ا   حممة القرار الماعس   يك ماالتمس  بب
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ا    دن ضدمن الدد سعات  مداالمتمسد  بب ا من الماعأديوحيث عالما ل  

 يسد   اندك    ساس بالأظدا  العدا  ماالتي بسا  بالاسر ا ست أا ي او كا  لب

 مداعايبا  تابيدق صدحي  القدانس  و ةزديددال  ن قبيدم الماداعن ماا  اعتباره

 .مالعد  و اهتب ماهيقتىي بالىرورة رد

 ولهاته الاسباب

وحزد   عادس  اصدط ر ىدك والمحممة قبدس   ااد  التعقيد  شدمط قررت 

 الباية الم  ن 

عدن الددا رة  2018 مةار  19صدر هاا القرار بحزرة الشسرى بتاريخ 

وعىددددسية  المدنيددددة ا ولددددي المتركبددددة  ددددن ر يسددددتبا 

ا  بحىسر المدعي العدو  و السيدتينالمستشارتين 

 السيدة بمساعدة كاتبة الزاسة و يدةالس

 وحرر في تاريخه
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