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 الجمهوريــة التونسيــة

 الحمــد لله       وزارة العـدل        

 محكمــة التعقيــب    

 ـدد القضيـــة22205.2015*عـ

        26/11/2015تاريخـــه :

 

 أصــدرت محكمة التعقيـب القرار الاتي :

 "ف. ش"من طرف  الاستاذ  2014ديسمبر  25بعد الاطلاع على مطلب التعقيب المقدم في 

 المحامي لدى التعقيب

 نيابة عن :  

  "ن. ب. ي"( 1

 "و. ت"( 2

  "إ. ت"( 3

  "ل. م"( 4

  "ش. إ. و. ع. ت. ط. ح".محل مخابرتهم لدى 

 ضـــــــد : 

  "ع. خ".ينوبه الاستاذ  "ط. ب. ع. ب. ع. ب. ع".

ياا ئعان المحكماا الابتدا 7/5/2014الصادر بتااري   77520طعنا في الحكم الاستئنافي عدد 

لاصالي اب بوصفها محكما استئناف لاحكام الناواحي الراععاا لهاا القاباي بقباول الاساتئنافين 

والعربااي لاااكلا وفااي الاصاال باانقب الحكاام الابتاادائي والقدااام ماان عديااد بعاادم سااماع الاادعوى 

ه مستانف بدوتخطئا المستأنفين بالمال المؤمن وحمل المصاريف القانونيا عليهم وتغريمه لفائدة ال

 بمائتي دينار لقام مصاريف  التقابي والاراف المحاماة 

 

وبعااد الاطاالاع علااى مااعنرة الطعاان المبلغااا نسااخا منهااا للمعقااب بااده وعلااى نسااخا الحكاام 

 المطعون فيه 

  "ع. خ"وبعد الاطلاع على معنرة الرد على مستندات الطعن والمقدما من طرف الاستاذ 
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 يا والاستماع الى لارح ممثلها بالجلسا وبعد الاطلاع على ملحوظات النيابا العموم

 وبعد المفاوبا القانونيا صرح علنا بما يأتي : 

 

 من حيث الشكل : 

حيااا اسااتوفى مطاال بالتعقيااب عميااك صاايغه ال ااكليا واوباااع ه القانونيااا بمااا يتعااين  بااول 

 .المطلب لاكلا 

 

 من حيث الاصل : 

لمعقباين اياه  ياام المادعين فياا لا صال حيا تفيد و ائك القديا نيفما اوردها الحكم المطعون ف

 وان ...العمااارة موبااوع الرساام العقاااري عاادد بالان عاربااين انااه فااي تسااو  الماادعى عليااه لاااقا 

 اوت 3ري  المدعى عليه لا يتمتك بحا  البقاام باعتبااره يعاد رالاادا ساوام فاي تااري  وفااة والاده بتاا

يح ام عنصار الابناام القصار طبا  صاروناعل  فاي تااري   القياام  بهاعه القدايا وذلا  لانعاد 1986

امه هو طالبا القدام بحرمان المدعى عليه في ح  البقام بالمكرى والز 1976من  انون  3الفصل 

ؤدي ياومن حله بالخروج من محل التداعي وتسليمه للمادعيين لاااارا ماك الازام المادعى علياه باان 

 .المصاريف القانونيا عليه للمدعين الف دينار لقام مصاريف تقابي والاراف محاماة وحمل 

بتاااري   89408وبعااد اسااتيفام الاعاارامات القانونيااا اصاادرت محكمااا البدايااا حكمهااا عاادد 

م القابي برفب الدعوى الاصليا و بول الدعوى المعاربا لاكلا وفي الاصل بالزا 11/5/2011

حامااة واعارة مالمدعين بالتدامن باان ياؤدوا للمادعى علياه مبلات ماائتي ديناار لقاام اتعااب تقاباي 

 وحمل المصاريف القانونيا على المحكوم عليهم .

لآناف افاستأنف المدعون الحكم المعنور وبعد الترافك اصدرت محكما الدرعا الثانيا حكمهاا 

 تدمين نصه بالطالك 

  :انهافتعقبه الطاعنون بواسطا محاميهم العي نسب الحكم المطعون فيه الاخلالات الآتي بي

انون الق عبالمنقح بمو 1976فيفري  18عديد من  انون  3ل بمخالفا الفصل المطعــــن الأو

 1الماؤرخ فاي  13مان المرساوم عادد  2ونعل  الفصال  1993ديسمبر  27المؤرخ في  122عدد 

نوني وفقادان التعليال القاا 1993ديسامبر  27الماؤرخ فاي  123المنقح بالقانون عادد 1981سبتمبر 

 السليم : 
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حكاام المنتقااد اعبتاارت ان عقااد الكاارام سااند الاادعوى مباارم بااين مااور  بمقولااا ان محكمااا ال

ا تندرج وان العلا  1965أفريل  1ب بده الآن والمالكين الاعانب بتاري  ق"المستأنف بده" المع

في تااري   في حين نون القديا الابتدائيا  د و ك القيام بها 1981لسنا  13في اطار المرسوم عدد 

وان عمياك  1993ديسامبر  27المؤرخ فاي  122ر صدور القانون عدد وذل  اث 2010نوفمبر  24

لعقار ااطراف القديا من مدعين ومدعى عليه نلهم تونسيون يحملون الجنسيا التونسيا وان نامل 

هاو  هاو علاى ملا  تونسايين وهام المادعون وان القاانون المنطبا  ...موبوعا للرسم العقاري عدد 

الاعي ا تداى ان احكاام هاعا  1993ديسامبر  27الماؤرخ فاي  123من القانون عدد  3نص الفصل 

 المعنور . وان محكما الحكم المنتقد خالفت القانون 1994عانفي  1القانون حيز التنفيع بدايا من 

 :  1993لسنا  122من القانون  3المطعن الثاني : مخالفا احكام الفصل 

 لاصليا فايافي تاري  للقيام بالقديا بمقولا ان الطاعنون اندوا لدى محكما الحكم المنتقد ان 

هااو علااى ملاا  الاااخا  ... ان العقااار موبااوع الرساام العقاااري عاادد  2010نااوفمبر  24تاااري  

ديد ع 3تونسيين وان القديا ن رت بين اطراف عميعهم تونسيون وبالتالي خابعا لاحكام الفصل 

 1976فيفري  18من  انون  3المنقح للفصل  1993ديسمبر  27المؤرخ في  122ن القانون عدد م

ين المتعلاا  بداابع العلا ااات بااين الماااليك 122وان المحكمااا اخطااأت تطبياا  احكااام القااانون عاادد 

عنور الما 122من القانون عدد  2والمكتري للتونسين لمحلات معدة للسكنى سيما و د نص الفصل 

لتي مازالت وينسحب على القدايا ا 1994هعا القانون حيز التنفيع ابتداما من ارة عانفي انه يدخل 

 من ورة ا مام المحانم .

من  123من م اع والفصل  444و 443و 481و 480المطعن الثالا : خرق احكام الفصول 

 م م ت وفقدان التعليل القانوني :

ا نين ونااعل  طلبااه للانتفاااع بأولوياابمقولااا ان طلااب المعقااب بااده ابطااال عقااود لااارام الطاااع

كاام  رام  د صدرت في لاأنهما احكام  دائيا باتا  د احرزت على  وة اتصاال القداام طبا  احال

ماان م اع وان الساامتأنف باده تمساا  بقيااام بطلاب للطعاان فااي عقااود  444و 443 – 481الفصاول 

 ب اافلت  عن الجوالارام الطاعنين وطلب القدام لفائدته بأولويا ال رام الا ان المحكما 

  تنا دا :المطعن الرابك : الحكم بما لم يطلبه الخصوم إبافا الى الاتمال الحكم على أعزام م

بمقولا ان المحكما نقدت الحكم الابتدائي وعوبا ان تقب من عديد لصالح الدعوى حكمت 

تنا دا ومان من عديد بعدم سماع الدعوى الامر العي يؤند من عها ان الحكم الاتمل على اعزام م
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عهاا اخارى حكام بمااا لام يطلباه المسااتأنف باده و دات انثاار مماا طلباه طالبااا فاي الاخيار الاانقب 

 والاحالا 

لساانا  122وحيااا رد نائااب المعقااب بااده علااى مسااتندات التعقيااب ملاحعااا ان القااانون عاادد 

 القاانون ملا ينطب  على النزاع على اعتبار ان العلا ا الكرائيا عند انطلا هاا تخداك لاحكاا 1993

ناب المتعل  بالعقارات التي هي على مل  الاعا 1983عوان  27المؤرخ في  1983لسنا  61عدد 

 طالبا في الاخير رفب مطلب التعقيب أصلا  1956والملكيا او المكتسبا  بل 

 

 المحكمـــــــــــــــة

 عن المطعن الأول والثاني : 

ملا  طااره القاانوني فاالأمر لا يتعلا  بحيا اساامت محكماا الحكام المنتقاد وباك النازاع فاي ا

دام عليه الاعانب وإنما يمل  ب فقد انجرت للملكيا للمعقبين بموعب عقد لارام المعرف بالام

بده  وعليه فان القانون المنطب  على علا تهم بالمعقب 2005نوفمبر  19من طرف الم تريا في 

وعباه والاعي بم 1993لسانا  122نون عادد مثلماا تام تنقيحاه بالقاا 1976لسانا  18هو القانون عدد 

ا يهم وبك الم رع حدا للتوار  اللانهائي لح  البقام وحصر ح  الانتفاع به في صنف من الورث

حكاام الارملا والمعاق والبنت التي لم تتزوج وهي ليسات حاال المعقاب باده بماا يجعلاه خاباعا لا

 العي هو رلايد ويتجه لعل  نقب  رارها . 122القانون عدد 

 

 عن المطعن الثالث والرابع : 

در فيهاا حيا انه من المسلم به فقها و انونا ان الطعان بالتعقياب لايس امتادادا للخصاوما الصاا

مكان ات التقاباي حتاى يعاالحكم المطعون فيه بمعنى ان محكما التعقيب ليست درعا ثالثاا مان در

اوعاه  لى اعرام الر اباا علاىللاطراف ان يثيروا لديها ما لهم من مطاعن بل ان نعرها مقصور ع

نه ول مرة االدفوع التي سب  التمس  بها لدى محكما الموبوع وليس لها ان تتناول ما يثار لديها لأ

د  اد لم تكان ما نان منها ماسا بالنعام العام فليس للخصوم الح  في تقديم طلبات او أوعه دفاع عدي

ا التاي كما التعقياب الا العياوب القانونياعربت من  بل امام محكما الموبوع فلا يطرح ا مام مح

ع حصارا تعيب الحكم وعلى الطاعن لن يقيم الدليل على توفر حالاا مان الحاالات التاي بينهاا الم ار

 من م م م ت وهو ما لم يقم به بما يتعين رد المطعنين . 175بالفصل 
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 لهــــــــذه الأسبــــــاب

يا ونقب الحكم المطعون فيه وإحالا القد  ررت المحكما  بول مطلب التعقيب لاكلا وأصلا

نعار فيهاا على المحكما الابتدائيا ب بوصفها محكماا اساتئناف لاحكاام الناواحي الراععاا لهاا لل

 من عديد بهيئا أخرى وإعفام الطاعنين من الخطيا وإرعاع معلومها المؤمن إليهم .

 عان الادائرة الرابعاا 2015ناوفمبر  26و د صدر هعا القرار بحجارة ال اورى ياوم الخمايس 

مدنيااا برئاسااا الساايد  وعدااويا المست ااارتين الساايدتين  و

 بحدور المادعي العاام السايدة  ومسااعدة ناتباا الجلساا السايدة 

.  

 وحـــــرر في تاريخـــــه 
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