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 الجمهوريــة التونسيــة

 الحمــد لله       وزارة العـدل      

 محكمــة التعقيــب   

 ـدد القضيـــة20689.2014عـ* 

        05/11/2015تاريخـــه :

 

 أصــدرت محكمة التعقيـب القرار الاتي :

ى المحاامي لاد "ق. ق"من الاستاذ  2/12/2014بعد الاطلاع على مطلب التعقيب المقدم في 

 التعقيب 

  .ابرته بمكتب نائبه المذكور اعلاهمحل مخ "ع. ب. ص. ب. ش. ح":  نيابة عن

 "ك. م. ع".تنوبه الاستاذة  "ع. ح":  ضــد

 عان محكما  29/10/2013الصادر بتاارخ   18453طعنا في القرار الاستئنافي المدني عدد 

 لي االعر ااي لاااكلا افاايالاسااتئناب ب االقا ااي : محااة المحكماا  بقبااو  الاسااتئنافين الا اا

خطيا  الا ل بنقض الحكم الابتدائي االقحاء مجددا بعادم ساماع الادعوى ااع ااء المفاتننا مان ال

التقا اي  د( لقاء اتعااب500.000اارجاع معلومها المؤمن اليه اتغرخم المفتننا  ده ل ائدته بـ )

 ااجرة المحاماة احمل المصارخا القانوني  على المحكوم عليه .

 لاطلاع على مفتندات التعقيب المبلغ  للمعقب  ده ابعد ا

صال اعلى نفخ  الحكم المطعون فيه اعلى بقي  الوثائق الواجب تقدخمها حفب مقتحايات ال 

 من م م م ت  185

  عان نيابا "ك. م"ة ذابعد الاطلاع على مذكرة الرد علاى تلاا المفاتندات المقدما  مان الاساتا

 لب رفض مطلب التعقيب أ لا االرامي  الى ط "ع. ح"المعقب  ده 

باو  ابعد الاطلاع على ملحوظاات النيابا  العموميا  لادى ااذه المحكما  االراميا  الاى طلاب م

 مطلب التعقيب لاكلا ارفحه أ لا االحجز 

 ابعد الاطلاع على ااراق القحي  االم اا   بحجرة الشورى  رح بما خلي : 

 من حيث الشكل : 
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ن ماجميع اا اعه ا ايغه القانونيا  مماا ختجاه معاه مبولاه حيث كان مطلب التعقيب مفتوفيا 

 اذه الناحي  

 

 من حيث الاصل : 

عي ياام المادحيث ت يد امائع القحي  كي ما اارداا الحكم المنتقاد االارااق التاي انبناى عليهاا م

ان اه سبق له في الا ل )المعقب حاليا ( لدى المحكم  الابتدائي  ب عار ا بواسط  نائبه ان

بموجاااب عقاااد البياااع الخطاااي الماااؤر  فاااي  "ر. م"الااااترى الا ااال التجااااره مااان مالكاااه الفاااابق 

واسط  امد اجه له المدعى عليه تنبيها ب 24/3/2013المفجل بالقبا   المالي  في  22/03/2003

ي تجدخد فأعلمه برفحه تجدخد الكراء لرغبته  29/8/2003بتارخ   "ك. ب. ر"عد  التن يذ الاستاذ 

ات ال صل المكرى اأعرب له عن استعداده لاخصاله بالمنح  التعوخحي  المفتحق  طبقا لمقتحيبناء 

تاولى المادعى  23/8/2003اأنه ابعد حصوله على رخص  البنااء فاي  25/5/1977من مانون  9

الي فاي عليه  عرض ميم  المنح  التعوخحي  امام بتنمينها ثم استصدر  د المدعي الحكام الاساتعج

  بتاااارخ 35861جاارد ابتااداء الالاااغا  عاان المحكماا  الابتدائياا  ب تحااة عاادد الخااراب بم

ابتاااارخ   15/12/2007اتن ياااذه فاااي  27/11/2007اتااام اعااالام المااادعى باااه فاااي  29/6/2007

نبياه مام المدعي باعلام المدعى عليه بنالوخته في الكاراء اذلاا بموجاب مححار الت 29/01/2008

ن مبال منوباه بناء الا بعد التنبيه عليه ماللمطلوب لم خبدأ في ألاغا  اإلا ا 29/01/2008المؤر  في 

 امد عبار 20/10/2010اترك المحل في حال  ححيرة فقام باستجوابه بتارخ   22/03/2008في 

ليه تحيل المطلوب من خلا  المححر المذكور انه لم تعد تربطه به اخ  علام  مشيرا اان المدعى ع

ى اعملا لا  المحل طيل  المدة المنقحي  بين الخراب الى تارخ  الدعوعليه مصد حرمانه من استغ

بيار فهاو خطلاب الاذن بتكلياا خ 25/5/1977من مانون الاكرخ  التجارخ  المؤر  فاي  18بال صل 

اره مختص في الاكرخ  التجارخ  لتقدخر ميم  الحرر المفتحق من جاراء حرماناه مان المحال التجا

لحارر اعلى  وء ذلا بالزام المدعى عليه بنن خؤده للمدعي ميم   الذه كان في تصرفه ثم الحكم

مااة جور المحاالمقدر طبق الاختبار اتغرخم المدعى عليه ل ائدته بنلا دخنار لقاء اتعاب التقا ي اأ

ختبااار اميماا  محا اار التنبيااه االمعاخناا  ارماايم الاسااتجواب ارماايم الاسااتدعاء للجلفاا  مااع أجاارة الا

 المعدلّ  
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ن مالتقدخر ميم  الحرر نتيجا  حرماان المادعي  "ع.  "المحكم  بتكليا الخبير  احيث أذنة

 استغلا  المحل طيل  المدة ال ا ل  بين الخراب الى تارخ  رفع الدعوى 

بتاااارخ   292ابعاااد اساااتي اء الاجاااراءات القانونيااا  ا ااادرت محكمااا  البداخااا  حكمهاااا عااادد 

ا د( تعوخحا57.231.360ن تاؤده للمادعي )خقحي ابتدائيا بالزام المادعى علياه باا 26/03/2012

عدلا  د بعناوان اجارة الاختباار الم430.000عن الخفارة التي لحقتاه نتيجا  حرماناه مان المكارى ا

لى عد بعنوان اجرة محاماة احمل المصارخا القانوني  عليه ارفض الدعوى فيما زاد 300.000ا

 مان 18لاى تاوفر اركاان ال صال ذلا امبو  الدعوى المعار   لاكلا ارفحها مو اوعا اساتنادا ا

ن المحال مانون الاكرخ  التجارخ  مولا منها بان مرار اكثرمن اربع  سنوات عن اخراب المكترى م

خنا  علاى تن يذا للحكام اساتعجدالي باالخراب دان اتماام الا الاحات المزماع القياام بهاا باالمكرى مر

حقاه فاي اساترجاع المكارى اجود خزعبلات من طرب المكرى الغاخ  منهاا حرماان المكتاره مان 

 خا   اان المدعى عليه المكرى لم خثبة خلاب ذلا  

فاسااتنن ه الماادعى عليااه فااي الا اال امحااة محكماا  الدرجاا  الثانياا  بااالقرار المطعااون فيااه 

ه لا المحمن نصه اعلاه االقا ي بالنقض االقحاء مان جدخاد بعادم ساماع الادعوى اساتنادا الاى انا

حادا  بمثابا  التحيال اان المادعي فاي الا ال ااو الاذه اساتبق الا خمكن اعتبار طو  مادة الالااغا 

 ارفع دعوى التعوخض مبل أن تنتهي الاغا  البناء 

حه الذه طلب  لب مفتندات طعنه نق "ق"فتعقبه المدعى في الا ل بواسط  نائبه الاستاذ 

 مع الاحال  بناءا على ما خلي : 

 المطعن الاا  المفتمد من  عا التعليل : 

بنن القرار المطعون فيه اعتبر ان المعقب  ده لم خشرع في ألاغا  البناء الا في ماار  مولا 

اان اااذا الاخياار اعتر اته عاادة معومااات تتعلااق  22/3/2008طبقاا للمححاار المااؤر  فاي  2008

اان ااذا  17/3/2003بازال  الفلا الكهربائي مان ناوع الحاغل العاالي الاذه لام تقاع ازالتاه الا فاي

م م ( اان اعادة بناء تلاا  30حعا التعليل  رارة ان المكرى لا تتجااز مفاحته )التعليل ختفم ب

المفاح  الصغيرة لا خمكن ان تتجااز مدة الشهر اا الشهرخن اان منوبه ابعد التن يذ عليه ااخراجه 

تولى توجيه مححار اعالام بممارسا  حاق الاالوخا  فاي الكاراء  15/12/2007من المكرى بتارخ  

إلا ان اذا الاخير لم خقدم مطلب في ازالا  الفالا الكهرباائي إلا  29/1/2008بتارخ  للمعقب  ده 

لا تزخال  "ش. ك. ب"خوما من التن يذ على منوبه ااو ماا جعال  20أه بعد لاهر ا 6/2/2008في 
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أه بعااد عااام اثلاثاا  الاااهر ماان اخااراب منوبااه ماان المكاارى  17/3/2009الفاالا الكهربااائي الا فااي 

بنااء طبقاا للرخصا  خاالا القاانون ااراد التوساع فاي المفااح  لقب  ده اعاة ااعوض ان ختم المع

مما جعل البلدخ  تتدخل اتوم ه عن الالاغا  انتيج  لذلا تدخل المعقاب اتاولى التنبياه علياه بتاارخ  

 20عن طرخق عد  تن يذ اطالبه بإتمام البناء بشكل مانوني اتفليمه المحل فاي اجال  22/3/2008

جاااداى فا اااطر المااادعى الاااى اساااتجوابه بموجاااب الحجااا  العادلااا  المحاااررة فاااي خوماااا لكااان دان 

تبين من خلالها ان المعقب  ده استعمل حقه فاي اساترجاع المكارى لاعاادة البنااء  20/10/2010

اذلا للتحيل على منوبه االا رار به بادليل اناه انكار كال علاما  باه ا ارح اناه ساينهي الالااغا  

خا  االحاا  اناه سابق لاه اان ادعاى فاي القحاي  الصاادر فيهاا الحكام عندما تتوفر لاه الراراب الماد

 الذه اخرب بموجبه المعقب من المكرى انه جااز من جميع النواحي . 35861الاستعجالي عدد 

 المطعـــن الثاني المفتمد من تحرخا الومائع : 

باه ارد بالقرار المطعون فيه من ان المعقب  ده عارض م تااح المحال علاى منو مولا بنن ما

غياار ان اااذا الاخياار لاام خمااار  حقااه مخااالا للوامااع االحقيقاا   اارارة ان  1/12/2012بتااارخ  

د المعقب او الاا  الذه طلب من المعقب  ده ان خفلم لاه م تااح المكارى بموجاب ا لمححار عاد

 غير انه لم خفلمه الم تاح  11/9/2012المحرر بتارخ   1779

 المطعـــن الثالث المفتمد من مخال   القانون اسوء تطبيقه: 

 1977لفاان   37ماان القااانون عاادد  9مااولا بااان اجاال الاربعاا  ساانوات التااي جاااء بهااا ال صاال 

تااي ا ااعه المشارع كمقيااا  خقااع الرجاوع اليااه لتقاادخر المنحا  الومتياا  ال 25/5/1977الماؤر  فااي 

 اترتيبا  عند اخراجه من المكرى الم خحعه كاجل خجب ان ختم خلاله الاغا  البناء خفتحقها الكاره

 قه على ذلا فان القرار المطعون فيه الما رأى خلاب ذلا خكون مد حرب القانون ااساء تطبي

 المطعــن الرابع المفتمد من الافراط في استعما  الفلط  : 

ن خلا  عدة جوانب االها باعتبار ان مفاح  مولا بنن التحيل في جانب المعقب  ده ثابة م 

المكرى  غيرة الا ختطلب اعادة بنائه امتا طوخلا اثانيها ان المعقاب  اده لام خشارع فاي الالااغا  

ااناه لام خحارص علاى اجاراءات ازالا   22/3/2008الا بعد ان اجه له المعقب التنبيه المؤر  في 

ر مان سان  اثالثهاا انكااره لكال علاما  بالمعقاب الفلا الكهربائي مماا جعال عمليا  ازالتاه تطاور اكثا

ااذا ماع العلام ان المعقاب لام خقام  20/10/2010 ده استجوابه في الحج  العادل  المحررة بتارخ  

على المعقب  ده الا بعاد ثالا  سانوات اثلاثا  الااهر مان تاارخ  اخراجاه مان المكارى اااو اجال  
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ير مثال الحاانوت محال النازاع الاذه لا طوخل اخمكان خلالاه اعاادة بنااء عماارة الايت حاانوت  اغ

م م اان القااارار المطعاااون فياااه الماااا رأى خااالاب ذلاااا احااارم المعقاااب مااان  30تتجااااز مفااااحته 

 التعوخض الذه خفتحقه مانونا خكون مد افرط في استعما  الفلط  امن المتجه نقحه 

مااه  25احيث اردا على ذلا لاحا  نائبا  المعقاب  اده  الب ماذكرتها الكتابيا  ان ماانون 

  منهاا لم خحدد اجالا لاكماا  بنااء المكارى لان ااذا الامار خبقاى موكاولا لعادة معطياات مادخا 1977

ن اباة منوباه اامتصادخ  االتي من لااننها ان تاؤثر فاي المادة التاي ختطلبهاا اعاادة  البنااء ااذا اماد اث

صاال  ممن مبل  الرراب المادخ  الصعب  التي مر بها اجود سلا كهربائي ختطلب الازال  االتدخل

ياز فحلا عن مشاغب  المعقب له جعلته غيار ماادر علاى انهااء البنااء فاي اماة اج "ش. ت. ك. غ"

لبنااء خا   اانه ختكون من طابق ار ي اطابق اا  محي ا انه لا مصلح  لمنوبه في عادم اتماام ا

لمراد من اان اااعادة تفوخغه اتحفين ا عيته المادخ  الا الرراب التي ألمة به اانه من الثابة 

المعقب  او أن خفوغ لمنوبه المحل للغير اا ان خ وت فيه اخحرم 18التحيل الذه نص عليه ال صل 

ه حايلا اعليامن حق  الاالوخ  في الكراء ااو ما لام خقام باه منوباه الا خمكان تبعاا لاذلا ان تعتبار مت

تعين معه خيم المبنى بما تكون محكم  الحكم المطعون فيه مد احفنة تطبيق القانون اكان حكمها سل

 رد جمل  المطاعن لعدم اجااتها .

 

 المحكمـــــــــــــــة

 عن جملة المطاعن لترابطها واتحاد القول فيها : 

فاي احيث أنّ المطاعن المثارة تشكل جدلا مو وعيا باعتبار أنها تخوض في امائع القحاي  

  ه فاااي اجتهادااااا اتقااادخراا للادلاااتفلفااال احاااداثها الزمنيااا  اتناااامم محكمااا  الحكااام المطعاااون فيااا

لقاانون مان ا 18المعرا   لدخها االحا  ان الامر له  بغ  مانونيا  اختعلاق بمادى انطبااق ال صال 

علااى العلاماا  بااين الطاارفين اااال ان التاااخير فااي  25/5/1977المااؤر  فااي  1977لفاان   37عاادد 

 ختوفر الا لاأم أن التحيل فيه  المذكورة 18انجاز البناء خندرب في التحاخل المنصوص عليه بال صل 

اان  ي  في ذلاعند الامتناع  راح   اا  منا من اعادة التفوخغ بعد اتمام البناء اانعدام كل  امكان

التحيال  حو  اعادة البيع اا القيام بعملياات كاراء ااو امان بااب الاذكر لحاالات 18ما ارد بال صل 

 ر دان أن تكون تلا الحالات مد اردت على سبيل الحص
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انه في  ورة ما اذا ثبة  د  25/05/1977من القانون المؤر  في  18احيث نص ال صل 

حرمااان لمان ااذا القااانون اماا بعاده ا لا  8المفاوغ اناه لام خفااتعمل الحقاوق التاي منحهاا لااه ال صال 

ااذه  المتفوغ بطرخق التحيل من حقومه خصو اا بالقياام بعملياات اكرخا  ااعاادة بياع ساواء أكاناة

  رر"  ذات  بغ  مدني  اا تجارخ  فللمتفوغ الحق في غرام  تفااه مقدار ما لحقه من العمليات

لاا المذكور ان التحيال المقصاود باالنص ختمثال فاي اساتعما  الما 18احيث ختبين من ال صل 

لاى معناى عاما بعده من مانون الاكرخ  امنها حال  اعاادة البنااء  8للرخص  الممنوح  له بال صو  

ه و اال بموجبهااا الااى اخااراب المتفااوغ ماان المكاارى االممانعاا  بعااده ماان ارجاعااه الياااالت9ال صاال 

ي المكرى فااعادة  التفوخغ اذلا بمختلا الطرق التي تخو  دان ابرام عقد الكراء امنها الت وخة 

لغيار ا كرائاه لالى الغير بعوض اا بدانه بما خعادم  العلاما  الكرائيا  باين المالاا الباائع االمتفاوغ أ

 خفتقر به اتترتب له حقوق لاخصي  على المكرى . الذه

احيااث الاائن اارد المشاارع حالاا  البيااع االكااراء فااان ذلااا فااي باااب اسااتعراض بعااض ااجااه 

في مدة  التحاخل احرمان المتفوغ من الرجوع الى المكرى اخبقى التفاؤ  مطراحا ان كان التمدخد

خعدّ  1977من مانون  9ل  بموجب ال صل البناء االمماطل  في الاخجار بعد استعما  الرخص  المخو

 من القانون المذكور  18من  ور التحيل التي تندرب في ال صل 

  عان احيث ختجه القو  في ذلا بنن التنخير الذه خجد مبرّرا فاي كاون اساباب التعطيال ناتجا

نادرب  خفعل الادارة اا عن اسباب اخرى مادخ  فانه خمكن الاساتخلاص باان التااخير فاي الانجااز لا

التحيال   في التحيل مصد الحرمان اما عند  غياب الاسباب االتبرخرات فإن التاخير خندرب في طارق

فااي  التاي مصااداا المشاارع اتبقااى اذن المفاانل  متصاال  بالوماائع التااي تقاارر محكماا  الا اال ان كااان

 التعطيل االمماطل  أم لا .

جاز ناتج عن التانخير فاي تن ياذ احيث اعتبرت محكم  الحكم المطعون فيه أن التنخير في الان

الحكااام الاساااتعجالي القا اااي باااالخراب اعااان تااانخير ادارة الكهربااااء  االغااااز فاااي تحوخااال الفااالا 

الكهربائي  ذات الحغل العالي الذه خمرّ فوق محل التداعي ان ة تبعا لاذلا كال تحيال عان المالاا 

حياتها المخولا  لهاا سايما المذكور أعالاه اااو اجتهااد منهاا خنادرب فاي  الا 18على معنى ال صل 

اانه مبني على معطيات اامعي  امانوني  سليم  امفتمد على ماله أ ل ثاباة  امن ااراق الملاا 

 اأ حى مراراا المطعون فيه معللا تعليلا مفتفاغا دان تحرخا منه للومائع  اا مخال   للقانون اا
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ملاا  المطاااعن لعاادم اجااتهااا افراطااا فااي الفاالط  بمااا خجعلااه بمنااوى عاان الاانقض اتعااين لااذلا ردّ ج

 ارفض مطلب التعقيب أ لا .

 

 ولهــــــــذه الأسبــــــــاب

 مررت المحكم  مبو  مطلب التعقيب لاكلا ارفحه أ لا احجز معلوم الخطي  المؤمن .

عاان الاادائرة المدنياا   2015نااوفمبر  05ا اادر اااذا القاارار بحجاارة الشااورى خااوم الخماايت 

الفايد  اعحاوخ  المفتشاارتين الفايدتين الرابع  المتنل   من رئيفها 

لفايدة اا بمححر المدعي العام الفيدة  ابمفااعدة كاتبا  الجلفا  

  

 وحـــــــرر في تاريخـــــه 
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