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 الجمهورية التونسية

             وزارة العـدل                                                        

 محكمة الـتعقيـب

 ـدد القضية60234ـ  ع

  2019مارس  26تاريخ القرار: 

           

 أصدرت محكمة التعقيب القرار الآتي                           

تـــاذ سمــن قبــل الأ 2018فيفري 16بتاريخ التعقيب المقدم بعد الإطلاع على مطلب 

  ****الكائن مكتبه بشارع  "ر.ح"

 "س.ف" : نيابـــة عــن

 . *****القاطن  "س.ص": ضــد

اريخ بت 3801 تحت عــــــددمحكمة الاستئناف ب طعنا في الحكم الصادر عن

صييلي والعرضييي وييكلا وفييي ائيييا بقبييوس الاسييتئنافين الاالقاضييي"      23/10/2017

باضية والقضاء من جديد بفسخ عقد الكراء المسيجل بالقي ئالحكم الابتدابنقض الاصل 

والييزام المسييتض ه ضييد  بييضن  M020342بالوصييل عييدد  01/11/2004المالييية فييي 

فيفيري وميارس  جيا في دينار معينيا  كيراء هوي ر 1200.000يؤدي للمستض ه مبلغ 

 المسييتا هواعفياء المسييتض ه ميين الوطييية وارجيياع مال ييا المييؤمن اليييه وت ييريم  2014

 ييةوحميل المصياريه القا و دينار هتعاب تقاضي وهجرة محاماة  400ضد  لفائدته ب 

  .ورفض الدعوى فيما زاد على ذلك عليه

خ بتياري ضيد عن المبل ية  سيوة من يا للمعقيب وبعد الإطلاع على مذكرة مستندا  الط

15/03/2018. 

لأجيل وبعد الإطلاع على  سوة الحكم المطعون فيه وعلى جميع الوثائق المقدمة فيي ا

 من مجلة المرافعا  المد ية والتجارية.   185القا و ي طبق مقتضيا  الفصل 

وس بيقوبعد الإطلاع على ملحوظا  النيابية العموميية ليدى  يذ  المحكمية الراميية  ليى 

 .والنقض والاحالة مع الاعفاء وكلا وهصلامطلب التعقيب 

 وبعد الإطلاع على هوراق القضية والمفاوضة بحجرة الشورى صرح بما يلي:  

 مـن حيـث الشكــل:

 175حيث استوفى مطلب التعقيب جميع الشروط والصييغ القا و يية اليواردة بالفصيل 

 وما بعد  من م م م   مما يتجه معه قبوله من ج ة الشكل. 

 يـث الأصــل:مـن ح

حييث تفييد وقييائع القضيية كميا هورد ييا الحكيم المنتقيد والأوراق التييي ا بنيى علي يا قيييام 

 ا يه عارضياالابتدائيية بي محكمية الالمدعي في الأصل المعقب ضد  الآن لدى 

بمعين وراء و ري قيدر   ****سوغ للمدعى عليه الطاعن الان جميع المحل الكائن 

بالمائيية عيين كييل سيينة وقييد امتنييع عيين  ييلاص  10فيييع فيييه بنسييبة دينييار يقييع التر 400

كميا امتنيع عين  يلاص الزييادة  2014معينا  الكراء لأو ر جا في، فيفري وميارس 
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 28.428.000مما جعيل ذمتيه عيامرة بمبليغ جمليي قيدر   2005القا و ية منذ  وفمبر 

يية التجاريية الا مين قيا ون الأكر 23دينار ما اضطر  للتنبيه عليه طبق هحكام الفصيل 

ه ه لم يقم بالولاص وا قضى الأجل الذي يعتبر بعد  عقد الكراء منفسوا بقوة القا ون. 

لييذلك طلييب المييدعي القضيياء بفسييخ عقييد التسييويغ والييزام المييدعى عليييه بييالورو  ميين 

المكرى والزامه بضداء المبلغ الميذكور وحميل المصياريه القا و يية علييه وهليه دينيار 

   هجرة المحاماة.

  

   11137دالحكييم عــــييـدمحكميية البداييية فاء الإجييراءا  القا و ييية هصييدر  وبعييد اسييتي

بيرفض اليدعوى الأصيلية وحميل المصياريه القاضيي ابتيدائيا  20/11/2015بتاريخ 

لمييدعى القا و ييية علييى القييائم ب ييا وبقبييوس الييدعوى المعارضيية وت ييريم المييدعي لفائييدة ا

 رة محاماة. دينار هتعاب تقاضي وهج 250عليه ب 

ين  صييه المبيي  يياحكمل وهصييدر  محكميية الدرجيية ال ا ييية فييي الأصيي يفاسييتض فه المييدع

 : الذي جاء بمستندا  طعنه ما يليبواسطة  ائبه ضد  بالطالع فتعقبه المستا ه 

من القانون  23المقرون بخرق الفصل  29الفصل  خرقالمطعن الأول: 

   :25/05/1977المؤرخ في  1977لسنة  37عدد 
  يو اجيراء ويكلي يجيب هن يكيون صيحيحا فيي السيند القيا و يقولا هن محضر التنبييه 

قيد  لكرائييةالذي يستند اليه وطالما هن التنبيه الذي على هساسه قضي با فساخ العلاقية ا

ى سيند فا ه لا يمكن تحويل ذلك السند الي 1977من قا ون  29استند الى هحكام الفصل 

يجيب هن يطليع عليى عليى ذليك الين  و يو الطياعن  ا ر  اصة وهن المتصل بالتنبيه

وكييان علييى والييذي لا وجييود لجييزاء الفسييخ ميين بييين بنييود .  29القييا و ي و ييو الفصييل 

المنتقيد  وكان عليى محكمية القيرار 23التنبيه ليكون منتجا لاثار  هن يستند الى الفصل 

 م. م العااثارة  ذا الولل من تلقاء  فس ا لمساس هحكام القا ون المذكور بالنظا

 1977لسنننة    37مننن القننانون عنندد 23خننرق الفصننل  المطعننن الننناني:                

 :من م ا ع 289و 284المقرون بخرق أحكام الفصلين 

مين القيا ون الميذكور  23ه على فرض توجيه التنبيه على معنى هحكيام الفصيل قولا ه 

رتييب الفسييخ الا بعييد فييان محكميية الاسييتئناف قييد  رقييت هحكييام ذلييك الفصييل الييذي لا ي

هويي ر علييى صييدور تنبيييه بالييدفع ولييم يييض  بنتيجيية. وعبييارة  تيجيية لا تعنييي  3مضييي 

م ا ع لأن ذليك سييؤدي  289بالضرورة تضمين مبليغ اليدين عليى معنيى هحكيام الفصيل 

وقيد هتييى  اليى حصير عبيارة القيا ون التييي جياء  مطلقية ويجيب ه ييذ ا عليى اطلاق يا.

 5217التنبيييه بنتيجيية و ييي الييرد علييى المطعييون ضييد  بمقتضييى محضيير التنبيييه عييدد 

مذكرا  يا  بضن معينا  الكراء المتفيق علي يا وقيع ارسيال ا الييه  24/03/2014بتاريخ 

بواسطة حوالا  بريدية بعد هن رفض قبض ا. ولاحظ  ائب الطاعن هن محكمة الحكم 

الوفياء باليدين كواقعية قا و يية تنظم يا هحكيام الفصيل المنتقد وقعت هيضا في  لط بيين 

م ا ع التيي مفاد يا هن  284م ا ع ومماطلة اليدائن والتيي تنظم يا هحكيام الفصيل  289

الييدائن يعييد مميياطلا اذا امتنييع بييلا وجييه عيين قبييوس الأداء ميين المييدين. وعليييه فييان عييدم 
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ي لترتيب الفسخ عملا بضحكام تامين الدين لا ينفي مماطلة الدائن ال ابتة ولا مجاس بالتال

 الذي يشترط عدم وجود  تيجة بصفة مطلقة.  23الفصل 

 :من م ا ع 246خرق أحكام الفصل  المطعن النالث:              

لفصيل ه من هوكد واجبا  المالك المسوغ عدم مشاغبة المتسيوغ طبقيا لأحكيام اقولا ه 

ماء المعقب ضد  قطع ال تعمد 9147م ا ع. وقد ثبت من الحكم الاستعجالي عدد  748

  على المكرى لمدة طويلة هد  الى  يقاف  شاط الطاعن بالمكرى بصفة مطلقة.

 المطعن الرابع: تحريف الوقائع وهضم حقوق الدفاع:            

 قييولا هن محكميية الاسييتئناف حققييت واقعيية تعمييد المطعييون ضييد  اقحييام زيييادة فييي عقييد

غيم رليه قضيية جزائيية فيي التيدليت ا ت يت بيالحفظ الكراء المحتج به و و ما ترتب ع

قيب ضيد  الزييادة التيي طلب يا المع ثبو  الاقحام. وقد استبعد  محكمية القيرار المنتقيد

عينيا  صلب محضر التنبيه سند المطالبة بالفسخ وذلك رغم هن التنبيه لم يفصل بيين م

بعضيه  لتنبييه بقبيوسالكراء والزيادة المدعاة. واعتبر  ائب الطاعن هن تجزئة محضر ا

 يمكن واستبعاد البعض الا ر غير قا و ي ضرورة هن التنبيه يم ل وحدة لا تتجزه ولا

ن دة. وكاللطاعن تبعا لذلك هن يقتصر على دفع معينا  الكراء المتفق علي ا دون الزيا

عليييى المحكمييية اسيييتبعاد الفسيييخ هيضيييا لأ يييه جيييزاء سييييؤدي اليييى اضيييمحلاس الأصيييل 

 التجاري.

ع ب الطاعن قبوس مطلب التعقيب وكلا وهصلا و قض الحكم المطعون فيه ميطللذلك 

 الإحالة واعفاء الطاعن من الوطية وارجاع الماس المؤمن اليه. 

 

 المحكمــة                     
 

 : جملة المطاعن لوحدة القول فيها عن

 23فصيل حكيام اليتمسك الطاعن بضن التنبيه سند قييام المطعيون ضيد  موياله لأ حيث

باعتبيييار هن التنبييييه  25/05/1977الميييؤرخ فيييي  1977لسييينة  37مييين قيييا ون عيييدد 

زاء مين القيا ون الميذكور واليذي لا يرتيب جي 29استند الى هحكيام الفصيل المذكور قد 

 الفسخ في هي بند من بنود .

هن عقد الكراء يفسخ عند عيدم الويلاص لمعيين الكيراء فيي  23وحيث اقتضى الفصل 

طة علي ا وذلك بعد مضيي ثلاثية هوي ر عليى صيدور تنبييه باليدفع بواسي الاجاس المتفق

 عدس منفذ ولم يض  بنتيجة.

ييد فيي مدويجب هن ين  التنبيه على الأجل المشار اليه والا يكون مل ى ولا يمكين الت

 الأجل المذكور ويكون الفسخ حتميا.

ح و ر الممنيوالمذكور التنصي  بالتنبيه على هجل ال لاثة ه 23وحيث هوجب الفصل 

 للمتسوغ للولاص ولم يوجب هن يتضمن التنبيه الن  الحرفي لكامل الفصل.
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 23من  فت القا ون لا يتعارض مع هحكام الفصيل  29هن الإوارة الى الفصل وحيث 

 التي ثبت احترام ا في محضر التنبيه سند قيام المطعون ضد .

وجيه للمسيوغ محضير  وحيث ومن ج ة ه رى فقد ثبت من هوراق المله هن الطياعن

 5217برقيميه عيدد " ب.ا"بواسطة عدس التنفييذ  24/03/2014رد على تنبيه بتاريخ 

جيياء بييه ه ييه تييولى عييرض معينييا  كييراء هويي ر جييا في وفيفييري ومييارس بالطريقيية 

 وبييضن مبلييغ المعتميدة بين مييا فييي السييابق الا هن المسييوغ رفييض تسييلم ا دون وجييه حييق

ولاص كميا جياء بالتنبييه بيالولاص وه يه سييقوم بيال معينا  الكراء محدد بالعقد وليت

 في هقرب وقت ممكن وبصفة قا و ية.

بواسييطة  وحييث تضيمن المليه وصيولا   ييلاص معينيا  الكيراء لذوي ر الميذكورة

  يا من ياوليم تبيد موقفتتناول يا المنتقيد ليم  حوالا  بريدية ومع ذلك فان محكمية القيرار

اء جيو لافيا لميا  04/04/2016ييه الميؤرخ فيي علما بضن محضير التنب .سلبا او ايجابا

 لا يتعلق بالتنبيه سند الدعوى. بالحكم المطعون فيه

وة وحيث وتبعا لما تقدم فان الحكيم المطعيون فييه قيد جياء ضيعيه السيند والمبنيى عيلا

 على القصور في التعليل و ضم حقوق الدفاع واتجه  قضه.

 ولهــــذه الأسبــــاب:     

ة وس مطلب التعقيب وكلا وهصلا و قض الحكم المطعون فيه واحالقرر  المحكمة قب

ء للنظيير في ييا مجييددا ب يئيية ه ييرى واعفييابيي محكميية الاسييتئناف القضييية علييى 

 الطاعن من الوطية وارجاع معلوم ا المؤمن اليه.

 

عين اليدائرة المد يية 2019ميارس  26صدر  ذا القيرار بحجيرة الشيورى بجلسية ييوم 

السيدةوعضوية المستشارين  برئاسة السيدةالسادسة عشر 

ب وبمسيياعدة كاتيي بحضييور المييدعي العييام السيييد والسيييدة  

.  الجلسة السيدة 

 وحرّر في تاريخه                                    

 

 

 

 

 

 


