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 الجمهوريــة التونسيــة   

 الحمــد لله       وزارة العـدل  

 محكمــة التعقيــب    

 ـدد القضيـــة25384.2015*عـ

        02/03/2016تاريخـــه :

 أصــدرت محكمة التعقيـب القرار الاتي :

ة من طرف الاستاذ 21/4/2015بعد الاطلاع على مطلب التعقيب المضمن والمقدم بتاريخ 

 المحامي لدى التعقيب  ش""أ. 

 "ص. ع":  في حق

 "ح. ب. م. ع":  ضـد

 39699طعناا يااي الحااس الاسااتانايي الناااكر عان محامااب الاسااتاناف   حاا  عاادك 

ل والقاضي نهائيا بقبال  الاساتانايين اليالي والعرضاي واالا وياي الايا 30/10/2014بتاريخ 

 سااماع الاادعلى وءعااااد الم ااتلنط ماان ال طياابباانقا الحاااس الابتاادائي والقضاااد ماان  ديااد بعاادم 

 اتلنط وءر اع معللمها ءليه وحمل المناريط القانلنيب علاى الم اتلنط ضادت و مريماه لاائادة الم

ك( لقااااد أ عااااب التقاضاااي وأ ااارة المحامااااة عااان الطااالرين ورياااا 400.000بلربعمائاااب كيناااار  

 الاستاناف العرضي ملضلعا .

 الطعن  وبعد الاطلاع على مذكرة م تندات

 .م م ت  قديمها م 185وبعد الاطلاع على  ميع اللثائق التي أو ب الانل 

  بالجل ب وبعد الاطلاع على ملحلظات النيابب العملميب الاتابيب والاستماع الى ورح ممثلها

 اوراق القضيب  لاع على الحاس المنتقد وعلى كايبوبعد الاط

 وبعد المااوضب طبق القانلن يرح ما يلي : 

 ن حيث الشكل : م

بل  حيث كان مطلب التعقيب م تلييا لجميع اوضاعه وييمه القانلنيب لذلك يهل حري باالق

 والا 

 من حيث الاصل : 

حيث  ايد وقائع القضيب كياما اوركها الحاس المنتقد والاوراق التي انبنى عليها قيام  المدعي 

ــاـ ر عارضا اناه يملاك العقاار الااائن بيي اليل المعقب الآن لدى محامب الدر ب الولى
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وقد قام المدعى عليه  المعقب ضدت الآن ( بلوما  بناد  مثلا  ياي ياتو نلاياذ  ااتو علاى عقاارت ... 

من الجهب المربياب والرارقيب كماا قاام بماد قنالات  ناريط المياات الم اتعملب التاي حمار مان عقاارت 

ك المااد قناد الاساتيلاد علياه و حليال و هاب وعمد الى  ابير حائطه من الجهب الجلييب ح ب عدا

اختبااار يااي  16/3/2011ال رطاالم وقااد  ضاارر ماان  ااراد ذلااك و االلى ا ااراد معاينااب بتاااريخ 

 حتى  تمان من  قديس طلبا ه على ضلد نتيجته . الملضلع

دك وحيااث وبعااد اسااتيااد الا اارادات القانلنيااب اياادرت محامااب البدايااب  حامهااا عاا

علاى  والقاضي ابتدائيا بالزام المدعى عليه بريع المضرة الم لطب 14/12/2011بتاريخ  30124

لمنتادب اعقار المدعى والمتمثلب يي الارط وذلك طبق الطريقب الانيب  المقترحب من طرف ال بير 

ذ رف وهر من ييرورة هاذا الحااس قابال للتناياظوذلك يي  6/9/2011المؤرخ يي  "ع. ز"ال يد 

ر الع او  قاع ه يت ليل المدعى القيام باذلك علاى ناقتاه ال اياب ولاه حاق الويي يلرة امتناعه 

دعى عليه ك( و مريس الم800.000على المطللب يي حدوك  قديرات ال بير البالمب ثمانمائب كينار  

ريط ك( عن أ عاب  قاضي وأ ارة محامااة وحمال المناا300.000لاائدة المدعى بثلاثمائب كينار  

ك( 250.000يي ذلك أ رة الاختبار المعاد لاه وقادرها ماائتين وخم الن كيناارا   القانلنيب عليه بما

 وريا الدعلى ييما زاك على ذلك .

ياسااتلناه المطلاالب المحااالم ضاادت واياادرت محامااب الاسااتاناف بالمن ااتير قرارهااا عاادك 

 ال الط  ضمين ننه  30/10/2014بتاريخ  39699

 ا عليه ما يلي : يتعقبه الم تلنط ضدت المدعى يي الايل ناعي

 المطعن الاول : المستمد من ضعف التعليل وتحريف الوقائع : 

قللا أن خلايا لما ذهب  اليه محامب القرار المطعلن ييه ثب  من خلا  التحريرات الماتبيب 

يقط مان عقاار المعقاب لحنال  خلاياين الطاريين   زدان المعقب ضدت أقر يراحب بانه اوترى 

ي الجاازد المتبقااى علااى ملااك البااائع لااه  المعقااب الآن ( وقااد  عااذرعلى قااوبحاال  ثماان كاماال العقااار 

المعقب ضدت وراد ذلك الجزد لحنل  خلايا حل  الثمن كذلك الا ان المعقاب اواترط علياه  لاق 

س منهااا وكااان حريااا بمحامااب القاارار المنتقااد حااين اسااتندت الااى محضاار التحرياارات لالنلايااذ الماات 

ياال حامهااا ألا  نتاااى  اازد ماان  لااك التحرياارات و هماال الجاازد الآخاار الماتبيااب المجااراة لااديها لتعل

ضرورة أن الجانب الذي يقع الالتاات اليه والمتمثل يي الاسطر الاخيرة من  لك التحريرات يعتبر 

ومناكقب واضحب ويريحب من طرف المعقب ضدت على  ميع  ناريحات المعقاب الاذي  ءقرارا

ارت الااى المعقااب ضاادت واكااان يااي حااين المعقااب الآن ان اكااد منااذ سااماعه انااه قااد باااع  اازد ماان عقاا
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را ع عن ذلك وقد اقر المعقب ضدت يتاللى   هالمعقب ضدت يتللى وراد باقي العقار ييما بعد الا ان

وراد باقي العقاار ييماا بعاد الا اناه  را اع عان ذلاك وقاد اقار المعقاب ضادت ياراحب خالا   ل اب 

التحريرات بانه ا اق المعقب على وراد  زد من العقار يي مرحلب  اولى لس يتللى وراد باقي يي 

وعادت لاخاتلاف عان الاثمن باين الطاريين العقار يي مرحلب ثانيب الا اناه أخلاط عهادت و را اع عان 

م تملا  ياب المعقب عن عقارت واقامته خارج البلاك مما يؤكد ان المعقب  عرض الاى  ماريس مان 

ه مماا ناالمعقب ضدت الذي وعدت برراد  كامل العقار على مرحلتين لان أخل بذلك واكتاى بجازد م

وساانى لن حرمتاه منتهااب بالاراط  استحا  معه على المعقب استملا  الجزد المتبقى مان عقاارت

ب يي ظل انتهاك الحياة ال ايب نسان يي  ياب حرمب الم ان وأي سا النارخ الم لط عليه يلي

ويتلكد ذلك بالر لع الى  قرير الاختبار وخاص النلر الال ل راييب المرايقب يدق  ناريحات 

هياب علاى انت اار وارائه مان المعقب بلن ما استبقات من عقار انماا هال واريط معازو  ومنعاز  ومت

المعقب ضدت .وأنه خلايا لما ذهب  اليه محامب القرار المنتقد يان  را ع المعقب ضادت عان واراد 

الجزد المتبقى من العقاار الايالي للمعقاب لاير مجارك يرضايب بال هال امار ثابا  بااقرار المعقاب 

ضرار معينب   يمب ب من أضدت حاميا بجل ب التحريرات وأضاف ان الارط على الا لار يت ب

ه  الدائس بعدم الامان والراحب كاخل م انه وبعدم قدر ه علاى التمتاع بحريتاه وان  اسحإلمتضرر ب

محاماب الحااس المطعالن يياه لماا اعتبارت ان  را ااع المعقاب ضادت عان واراد الجازد المتبقاى ماان 

لاائدة العقار  بظاالعقار الايل المعقب لا يالن سببا يي حرمان من حقلق الار ااق التي كان  مل

ملضلع ورائه على باقي العقار الايلي ويبقى البائع ملزما ليتحمل  لك الحقلق  الن قاد خالاا  

النلاب وطلب بناد على ذلك قبل محامب الاستاناف  للن ر ييما مجدكا بهياب أخارى ماع 

 الاعااد.

 

 المحكمـــــــــــــة

 عليل وتحريف الوقائع : عن المطعن الوحيد المستمد من ضعف الت

حيث لا  دا  بين الطريين يي ان الارط الم لط على عقار المعقب متل ى من العقار التابع 

للمعقب ضدت والذي  للى المعقب التالي  ييه لهذا الاخير كما ثب  من أوراق الملط وخاياب مان 

ا كان  مل الكة قبال التحريرات الماتبيب  ناكق الطريين على ان الارليات والمضرة المدعى به

 اريخ البيع الناكر من المعقب لاائدة المعقب ضدت كما  بين أن المعقب لس يرترط عند عمليب البيع 
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 لق النلايذ التي  طل على الجزد مان العقاار الاذي بقاى علاى ملااه والمات لس منهاا والتاي لا يماان 

 استملا  العقار المبيع من كونها .

يااي يقر ااه الثانيااب أنااه "اذا ر ااب مالااك عقااارين مناعااب م ح ع  180وحيااث اقتضااى الاناال 

 لاحدهما على الآخر  قلم هذت الحالب  اللاقعيب مقام الاتب ويتالن من ذلك حق ار ااق.

ا من المذكلر يانه لا يمان للمعقب بعد ان باع  زد 180وحيث و لسي ا على أحاام الانل 

ضارورة  التي كان  مل الكة قبال وقالع البياععقارت لاائدة المعقب ضدت مطالبته بإزالب الارليات 

ة قبال أن المعقب ضدت لس ي لق وضعيب  ديدة وانما ثب  أن الارليات المات لس منهاا كانا  مل الك

  ولا ي ل  اريخ البيع وأن عدو  المعقب ضدت عن وراد باقي العقار لا يعاي المعقب من التزاما ه

العقاار بلحقالق الار ااقياب  التاي كانا  مل الكة له طلب ريع المضرة ذلك انه يبقى ملزماا بتحمال ا

 قبل  جزئته الى ق مين وبيعه لجزد منه وابقائه على الجزد الآخر.

م وحيث أن محامب الحاس المنتقد لماا قضا  بعادم ساماع كعالى المضارة اساتناكا الاى  احااا

ت اا ا ما م م ح ع  الن قد أح ن   طبيق القانلن وقد  اد قرارها معللا  علايلا سالي 180الانل 

 ته .عدم و اهواقعا وقانلنا م تمدا مما له ايل ثاب  بلوراق الملط مما يتعين معه ركّ هذا الديع ل

 

 لهـــذه الاسبــــــاب

 قررت المحامب قبل  مطلب التعقيب والا وريضه أيلا والحجز معللم ال طيب المؤمن 

عاان الاادائرة المدنيااب  2016مااار   02وياادر هااذا القاارار بحجاارة الراالرى ياالم الاربعاااد 

الثالثاااب برئاساااب ال ااايدة وعضاااليب الم تراااار ين ال ااايد ين  و

  . بحضلر المدعي العام ال يد  وبم اعدة كا ب الجل ب ال يد 

 وحـــرر في  تاريخــــــه 
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