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 لحمد لله وحده               ا                                                                                ـسيةّــونـوريةّ التــالجمه

 دلـــــــــوزارة الع

 التعقــيبـة ـــــمحكم

               القرار                                                        ددـ 76994/76995-2019 عـ

  18/10/2019: هخــاريــت

 

 الي :أصدرت محكمة التعقيب القرار الت                                          

من  27/05/2019بتاريخ  المقدم 40289عدد بعد الإطلاع على مطلب التعقيب 

 ...  للمحاماة الكائن مقرها ب .ش المحامي من شركة ت :ق مالأستاذ 

 . أرملة م ر .ز ر- : في حق

ت  عن شركة .الأستاذ ف تمحل مخابرته بمكتب محاميه  ...، قاطن ب .م ر ضد :

 .  ب..للمحاماة الكائن  .ش

 .ب... تنوبه الأستاذة ر ش. الكائن مكتبها ب..، الكائن مقره  .ن ش -

ـدد الصادر عن  30700/30701الإستئنافي الإستعجالي عـ طعنا في القرار 

ئنافين والقاضي نهائيا بقبول الإست 30/04/2019محكمة الإستئناف بتونس بتاريخ 

طية الأصليين شكلا وفي الأصل بإقرار الحكم الإبتدائي وإجراء العمل به وتخ

 المستأنفين بالمال المؤمن.

يذ لتنفبلغة للمعقب ضدهما بواسطة عدل اوبعد الإطلاع على مستندات التعقيب الم

 .  01/06/2019بتاريخ  130736حسب المحضر عدد  .الأستاذ م ع

ي فوبعد الإطلاع على نسخة الحكم المطعون فيه وعلى جميع الوثائق المقدمة 

 من م م م ت. 185الأجل القانوني طبق مقتضيات الفصل 

من  26/06/2019المقدمة في  وبعد الإطلاع على مذكرة الرد على تلك المستندات

فض والرامية إلى طلب الحكم بر نيابة عن المعقب ضده الثاني ة ر ش.الأستاذ

 مطلب التعقيب أصلا إن قبل شكلا .

 وبعد الإطّلاع على ملحوظات الإدعاء العام لدى هذه المحكمة المؤرخة في

ار القر قبول مطلبي التعقيب شكلا وفي الأصل بنقضوالرامية إلى  06/09/2019

جددا يه مالمطعون فيه وإرجاع القضية إلى محكمة الإستئناف بتونس لإعادة النظر ف

 .  بهيئة أخرى مع الإعفاء

 وبعد المفاوضة القانونية صرح علنا بما يلي: 

 

 من حيث الشكل:

جميدع الردروط والصدي   76995وعددد76994استوفى مطلبا التعقيب عدد  حيثو

مدن هدذه  وما بعده من م م م ت مما اتجه معه قبولهما 175القانونية الواردة بالفصل 

  الناحية.
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 من حيث الأصل:

ام ليهدا قيدنبندى عاوراق التدي لأحيث تفيد وقائع القضية كيفما أوردها الحكم المنتقد وا

نده أه عارضدا الآن لدى محكمة البداية بواسطة نائب ضده المعقب  الطالب في الأصل

وغ يملددك الفدديلا الكائنددة ب... موضددوع الرسددم العقددارل عدددد ... والتددي كاندد  فددي تسدد

وبوفاتدده انتقددل التسددوي  إلددى  18/04/1973المرحددوم م ر. بموجددب عقددد مددؤر  فددي 

 لدى عريضدة عدددأرملته ز ر. التي أهمل  صيانة المحل فاستصدر المسدوغ الإذن ع

والدددذل وقدددع بمقتضددداه تكليددد. الخبيدددر ن ق.  12/07/2013المدددؤر  فدددي  12342

مدا كبترخيص حالة المحل فانتهى إلى أن هيكل سدقفه مهددد باهنهيدار ويجدب تجديدده 

للقيددام بأشددغال  27/06/2016تحصددل علددى تددرخيص مددن بلديددة قرطددا  مددؤر  فددي 

 تأسيسدا م بمدا يلد م مدن تدرميم طالبداالترميم ونبه على المتسدوةة بدإخلاء المحدل للقيدا

إل امهددا بددإخلاء المحددل لمباشددرة  18/02/1976مددن قددانون  6علددى أحكددام الفصددل 

 ة.الإصلاحات التي ضبطها الخبير ن يه بن قرعة مع الإذن بالتنفيذ على المسود

 74553وبعددد اسددتيفاء الإجددراءات القانونيددة أصدددرت محكمددة البدايددة الحكددم عدددد 

ن مددوالقاضددي ابتدددائيا إسددتعجاليا بددإل ام المطلوبددة بددالخرو   07/03/2017بتدداريخ 

يمته محل التداعي بعد دفع تعويض عادل لها يعادل معين كراء أربعة سنوات تحدد ق

مدا كعلى أساس معين كراء آخر شهر قبل تاريخ إخلاء المحل أو تأمينده علدى ذمتهدا 

 يجب قانونا ورفض التداخل شكلا.

لوبددة فددي الأصددل طالبددة نقضدده والقضدداء مددن جديددد بددرفض المطلددب المط فاسددتأنفته

م  م 201مدا حدددها الفصدل  استنادا الى عدم توفر شروط التقاضي اهستعجالي طبق

 م ت في المطلب.

وبعددددددددد إسددددددددتيفاء الإجددددددددراءات القانونيددددددددة أصدددددددددرت محكمددددددددة الدرجددددددددة 

يقضددددددددي  نهائيددددددددا  03/07/2017بتدددددددداريخ  6966الثانيددددددددة القددددددددرار عدددددددددد 

اسدددددددتعجاليا  بقبدددددددول مطلبدددددددي  اهسدددددددتئناف اهصدددددددلي والعرضدددددددي شدددددددكلا 

وفدددددددي اهصدددددددل بدددددددنقض الحكدددددددم اهبتددددددددائي والقضددددددداء مجدددددددددا بدددددددرفض 

ا المددددددؤمن المطلددددددب واعفدددددداء الطاعنددددددة مددددددن الخطيددددددة وارجدددددداع معلومهدددددد

اليهدددددددا و رفدددددددض الطعدددددددن العرضدددددددي موضدددددددوعا   اسدددددددتنادا الدددددددى القدددددددول 

 أو المرسددددددوم عدددددددد 1976لسددددددنة  35بددددددأن تحديددددددد أل مددددددن القددددددانون عدددددددد 

ينطبدددددددق علدددددددى وقدددددددائع قضدددددددية الحدددددددال هدددددددي مسدددددددألة  1981لسدددددددنة  13

و اسددددددددددقراءات مؤديددددددددددة إلددددددددددى          جوهريددددددددددة تسددددددددددتوجب تمحيصددددددددددا 

ر قاضددددددي الخددددددوص فددددددي أصددددددل الحددددددق وهددددددو مددددددا يتجدددددداوز مندددددداط نظدددددد

 العجلة. 
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في  الخطأمن م م م ت و 14مخالفة الفصل فتعقبه المستأن. ضده ناعيا عليه 

و 1976من قانون  6م م م ت ومخالفة مقتضيات الفصل     201تأويل الفصل 

  المؤر 1981لسنة  13من المرسوم عدد  1من الدستور و الفصل  41الفصل 

  .ليلوتحري. الوقائع وضع. التع  1981سبتمبر 1في 

وبعددددددددد إسددددددددتيفاء الإجددددددددراءات القانونيددددددددة أصدددددددددرت محكمددددددددة التعقيددددددددب 

قبددددددددددددول  القاضددددددددددددي 19/04/2018بتدددددددددددداريخ  57112قرارهددددددددددددا عدددددددددددددد 

مطلدددددب التعقيدددددب شدددددكلا وأصدددددلا ونقدددددض القدددددرار المطعدددددون فيددددده وإحالدددددة 

بهيئددددددة مجددددددددا القضددددددية علددددددى محكمددددددة اهسددددددتئناف بتددددددونس للنظددددددر فيهددددددا 

 ال المؤمن إليه .أخرى وإعفاء الطاعن من الخطية وإرجاع الم

خلافددددا لمدددددا عللدددد  بدددده محكمدددددة القددددرار المنتقدددددد إسددددتنادا إلددددى القدددددول أندددده و

لسدددددددددنة  35ان    تحديددددددددد أل مدددددددددن القددددددددانون عددددددددددد قضدددددددداءها بمقولدددددددددة  

ينطبدددددددددق علدددددددددى وقدددددددددائع  1981لسدددددددددنة  13أو المرسدددددددددوم عددددددددددد  1976

قضددددددددددية الحددددددددددال هددددددددددي مسددددددددددألة جوهريددددددددددة تسددددددددددتوجب تمحيصددددددددددا و 

   فددددددإن مددددددن أوكددددددد علائددددددق عمددددددل المحكمددددددة بصددددددفة عامددددددة  اسددددددتقراءات

تطبيددددق حكددددم القددددانون علددددى مددددا يعددددرص عليهددددا مددددن الوقددددائع  وفددددي ذلددددك 

يتسدددددداوى القاضددددددي اهسددددددتعجالي مددددددع قاضددددددي الأصددددددل  فكلاهمددددددا ي لددددددبس 

الوقدددددددائع الدددددددنصن القدددددددانوني المنطبدددددددق عليهدددددددا و الدددددددذل يتمددددددداهى معهدددددددا ، 

كددددددان  وهددددددذه الوظيفددددددة هددددددي مددددددن صددددددميم جددددددوهر عمددددددل القاضددددددي أيددددددا

موقعددددده و أيدددددا كانددددد  صدددددبغة النددددد اع المطدددددروح أمامددددده ومدددددن ثمدددددة و مدددددن 

هدددددددذا المنطلدددددددق و لمّدددددددا كدددددددان اهمدددددددر متعلقدددددددا بتكييددددددد. قدددددددانوني محدددددددض 

وكددددددان ةيددددددر ممنددددددوع  علددددددى قضدددددداء العجلددددددة  فإندددددده كددددددان مددددددن واجددددددب 

المحكمددددددة الحسددددددم فددددددي مسددددددالة الإطددددددار القددددددانوني المنطبددددددق وتحديددددددد أل 

ولمدددددا لدددددم تفعدددددل و أحجمددددد  ندددددص قدددددانوني تتكيدّدددد. معددددده وقدددددائع الددددددعوى 

عدددددددن ذلدددددددك بددددددددعوى مسددددددداس النددددددد اع بالأصدددددددل فدددددددذلك كددددددداف لوحدددددددده 

مددددددا مددددددن  لكوندددددده مددددددن جهددددددة ومددددددن أخددددددرىلتعددددددريض حكمهددددددا للددددددنقض 

خدددددلاف بدددددين الطدددددرفين ان مدددددورت المعقدددددب ضددددددهما كدددددان متسدددددوةا مدددددن 

مالدددددددك اجنبدددددددي المحدددددددل المعدددددددد للسدددددددكنى موضدددددددوع التدددددددداعي  والددددددددذل 

تدددددده للمعقددددددب الآن وهددددددو ملكي 1995انتقلدددددد  فيمددددددا بعددددددد وتحديدددددددا سددددددنة  

المرسددددددوم عدددددددد تونسددددددي الجنسددددددية وعليدددددده فددددددلا مجددددددال للقددددددول بانطبدددددداق 

علددددددددددى موضددددددددددوع  1981/ 09/ 01المددددددددددؤر  فددددددددددي  1981لسددددددددددنة  13

ولمدددددا انتقلددددد  ملكيدددددة محدددددل النددددد اع للمعقدددددب  مضددددديفة أنددددده قضدددددية الحدددددال 

بددددددات   1981لسددددددنة  13وهددددددو تونسددددددي الجنسددددددية فددددددإن المرسددددددوم  عدددددددد 

 35ضددددددعا لأحكددددددام القددددددانون  عدددددددد ةيددددددر منطبددددددق وأضددددددحى الكددددددراء خا
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الدددددددذل أقدددددددر حدددددددق البقددددددداء  1976/ 02/ 18المدددددددؤر  فدددددددي  1977لسدددددددنة 

الوجددددددوبي  لل وجددددددة وهددددددي المعقددددددب ضدددددددها الأولددددددى الآن علددددددى معنددددددى 

منددددده فيمدددددا كانددددد  شدددددروط انتقالددددده واسدددددتنادا إلدددددى ذات الفصدددددل  3الفصدددددل 

 للمعقب ضده الثاني ةير متوفرة . 

المحدددددل هدددددي دعدددددوى أقددددددر ن دعدددددوى الخدددددرو   لتددددددرميم مضددددديفة أيضدددددا أ

القددددددددانون اختصددددددددال القاضددددددددي اهسددددددددتعجالي بددددددددالنظر فيهددددددددا اعتمددددددددادا 

 35مددددددن القددددددانون عدددددددد 5علددددددى نددددددص قددددددانوني صددددددري  وهددددددو الفصددددددل 

م  201وكدددددددذلك اعتمدددددددادا علدددددددى شدددددددمولية أحكدددددددام الفصدددددددل  1976لسدددددددنة 

م م ت الدددددددذل ندددددددص علدددددددى ان القاضدددددددي اهسدددددددتعجالي يخدددددددتص بدددددددالنظر 

انعقددددددداد نظدددددددره وهمدددددددا شدددددددريطة تدددددددوفر شدددددددرطي   الحاااااااا تفدددددددي جميدددددددع 

رار التأكددددد وعدددددم المسدددداس بالأصددددل وهددددو مددددا لددددم تهتددددد إليدددده محكمددددة القدددد

م م م ت ةيدددددددددددددر   201المنتقدددددددددددددد لمدددددددددددددا رأت أن شدددددددددددددرطي الفصدددددددددددددل 

متدددددددوفرين والحدددددددال ان بدددددددالمل. مدددددددن المعطيدددددددات مدددددددا يؤكدددددددد اسدددددددتجابة 

المطلددددددددب  لمقتضدددددددديات الفصددددددددل  المرددددددددار اليدددددددده ليبقددددددددى اختصاصددددددددها 

   منعقدا للنظر في القضية.

ث أعيد نرر القضية وبعد استيفاء الإجراءات القانونية أصدرت محكمة وحي

يخ ـدد الصادر بتار 30700/30701بهيئة مغايرة قرارها عـ  بتونساهستئناف 

ل والقاضي نهائيا بقبول الإستئنافين الأصليين شكلا وفي الأص 30/04/2019

 .ؤمنبالمال الم بإقرار الحكم الإبتدائي وإجراء العمل به وتخطية المستأنفين

ستاذ م (بواسطة نائبها الأ76994فتعقبته المستأنفة ز ر.)ضمن تعقيبها تح  عدد 

 ق. ناعيا عليه المطاعن التالية:

 المطعن الأول : خرق القانون:

من م إ ع  421و420الفرع الأول من المطعن الأول: خرق أحكام الفصلين -

 د مندات رسمية )التقرير المع:بمقولة أن منوبته دحض  حجج الطالب بموجب مؤي

ي والمعاينتين المؤرختين ف 2015الرركة التونسية للمراقبة ف. في جويلية 

( فإن محكمة القرار المطعون فيه قض   26/10/2016وفي  20/05/2015

 من م إ ع. 421و420لصال  المطلب وخرق  بالتالي أحكام الفصلين 

ن م 6و5تطبيق وتأويل الفصلين الفرع الثاني من المطعن الأول: الخطأ في -

 من م م م ت:  201وخرق أحكام الفصل  1976لسنة  35القانون عدد 

. فيما يتعلق بررط التأكد: فإنه ةير متوفر في المطلب الراهن على إعتبار أن 

تستند إلى نفس الإختبار الذل أسس عليه  2015الدعوى التي تقدم بها المالك سنة 

هة ومن اخرى فإن القرار المطعون فيه إعترف صراحة القضية الراهنة هذا من ج

أنه لم يتثب  ه في شرط التأكد وه في شرط عدم المساس بالأصل وإعتبرهما 
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من م م م ت  201مفترضين بقوة القانون وفي ذلك خرق واض  لأحكام الفصل 

 . 1976من قانون  6و5وللفصلين 

نه أثب  من مظروفات المل. .فيما يتعلق بررط عدم المساس بالأصل:قوه بانه 

ي يحتول على وثائق متضاربة يعضها مقدم من المالك وتفيد ان العقار يستدع

جج حجي  الترميم وبعضها مقدم من منوبته وهي تفيد بان العقار في حالة حسنة وتر

طرف في الن اع  وصرف النظر عن حجج الطرف الآخر هو عين الب  في أصل 

 إختصال القاضي الإستعجالي.الن اع وهي مسألة تخر  عن 

 قرارالمطعن الثاني :هضم حقوق الدفاع وإنعدام التعليل:بمقولة أن محكمة ال-

د ي تعالمطعون فيه ورةم تمسك منوبته بمعاينات مجراة بواسطة عدول تنفيذ والت

بل من م إ ع وتقرير الإختبار المنج  من ق 449حججا رسمية على معنى الفصل 

. بصحة الوقائع على النحو الذل تمسك المعقب ضده ن ش مكتب خبرة فإنه أقر

 نتهىوإستبعد حجج منوبته دون مناقرة أقوال الأطراف وحجية مؤيدات منوبته وإ

 . 30700/30701إلى طلب الحكم بنقض القرار الإستعجالي عدد 

تاذ ف (بواسطة نائبه الأس76995)ضمن تعقيبه تح  عدد المستأن. م ر. كما تعقبه

 ناعيا عليه المطاعن التالية:ت.  

جلسة بررت المطعن الأول : الإفراط في السلطة:بمقولة أن محكمة القرار المنتقد ق-

 السابقة لها في 30700للقضية عدد  30701ضم القضية عدد  16/04/2019يوم 

 لطهاالنرر وإعتبارها ورقة من أوراقها لوحدة الأطراف والموضوع فضلا على تس

 الإبتدائي.على نفس الحكم 

ان  والحال انه هيجوز ضم القضيتين في صورة قضية الحال وذلك لسبب بسيط هو

نوبه مأن  الموقع القانوني لمنوبه يختل. تماما عن موقع المستأنفة ز. على إعتبار

ان  يحتل موقع المتقاضي الذل يرفع إستئنافا لأول مرة في حين ان زينب وبعد

ل ن قبمن في القرار الصادر لفائدتها وتم نقضه كان  مستأنفة لأول مرة تم الطع

ة مخولمحكمة التعقيب ثم أعيد نرر القضية وهو ما يعني بداهة أن الصلاحيات ال

لمحكمة الإستئناف عندما تنظر في المل. لأول مرة ليس  نفس الصلاحيات 

 المخولة لها عندما تنتصب للقضاء كمحكمة إحالة.

 المطعن الثاني : خرق القانون:

من م إ ع  421و420الفرع الأول من المطعن الأول: خرق أحكام الفصلين -

ن م:بمقولة أن منوبه دحض حجج الطالب بموجب مؤيدات رسمية )التقرير المعد 

ي والمعاينتين المؤرختين ف 2015الرركة التونسية للمراقبة ف. في جويلية 

ه قض  ( فإن محكمة القرار المطعون في 26/10/2016وفي  20/05/2015

 من م إ ع. 421و420لصال  المطلب وخرق  بالتالي أحكام الفصلين 
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ن م 6و5الفرع الثاني من المطعن الأول: الخطأ في تطبيق وتأويل الفصلين -

 من م م م ت:  201وخرق أحكام الفصل  1976لسنة  35القانون عدد 

 ر أنإعتبا. فيما يتعلق بررط التأكد: فإنه ةير متوفر في المطلب الراهن على 

سس عليه تستند إلى نفس الإختبار الذل أ 2015الدعوى التي تقدم بها المالك سنة 

احة القضية الراهنة هذا من جهة ومن اخرى فإن القرار المطعون فيه إعترف صر

ما أنه لم يتثب  ه في شرط التأكد وه في شرط عدم المساس بالأصل وإعتبره

من م م م ت  201واض  لأحكام الفصل مفترضين بقوة القانون وفي ذلك خرق 

 . 1976من قانون  6و5وللفصلين 

نه أ.فيما يتعلق بررط عدم المساس بالأصل:قوه بانه ثب  من مظروفات المل. 

ي يحتول على وثائق متضاربة بعضها مقدم من المالك وتفيد ان العقار يستدع

جج   ححسنة وترجي الترميم وبعضها مقدم من منوبه وهي تفيد بان العقار في حالة

طرف في الن اع  وصرف النظر عن حجج الطرف الآخر هو عين الب  في أصل 

 الن اع وهي مسألة تخر  عن إختصال القاضي الإستعجالي.

 

 المطعن الثالث :هضم حقوق الدفاع وإنعدام التعليل:-

في  لخطأ.من حيث هضم حقوق الدفاع وإنعدام التعليل لعدم الرد على دفع منوبه با

بقى ونسي يالت الإطار القانوني للعلاقة القائمة بين طرفي الن اع :بمقولة أن المتسوغ

 لعقدمتمتعا بحق البقاء حتى في صورة إحالة العقار إلى طرف اجنبي ه يمكن ل

قتضى ه بملالمبرم بين ن ش. والمالك الأجنبي أن يحرم منوبه من حق البقاء المسند 

ليها فإن محكمة القرار المطعون فيه لم ترد عالقانون ولئن تمسك منوبه بذلك 

 إطلاقا.

تعلقة الم .من حيث هضم حقوق الدفاع وإنعدام التعليل لعدم الرد على دفوعات منوبه

ك تمس بثبوت الوقائع سند القيام  :بمقولة أن محكمة القرار المطعون فيه ورةم

ى ة على معنمنوبه بمعاينات مجراة بواسطة عدول تنفيذ والتي تعد حججا رسمي

ة ر بصحمن م إ ع وتقرير الإختبار المنج  من قبل مكتب خبرة فإنه أق 449الفصل 

الوقائع على النحو الذل تمسك المعقب ضده ن ش. وإستبعد حجج منوبه دون 

ر لقراامناقرة أقوال الأطراف وحجية مؤيدات منوبه وإنتهى إلى طلب الحكم بنقض 

 . 30700/30701الإستعجالي عدد 

 كمةالمح
 :73995عن المطعن الأول المتعلق بالإفراط في السلطة موضوع القضية عدد 

إفراطها في السلطة لما قررت بجلسة  المنتقد حيث نعى المعقب على محكمة القرار

لعدم جواز ذلك  30700للقضية عدد  30701ضم القضية عدد  16/04/2019يوم 
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على إعتبار أنه  ع المستأنفة ز ع.ا عن موقإجرائيا لكون موقعه القانوني يختل. تمام

 يحتل موقع المتقاضي الذل يرفع إستئنافا لأول مرة.

ن المعقب كان طرفا في جميع مراحل أحيث ثب  من مظروفات مل. القضية و

حدة وطالما تسلط الطعن على ذات الحكم الإبتدائي وبعد توفر شرطي و التقاضي

داعي قرار ضم إستئنافه لإستئناف الطرف الثاني في الت فإنالأطراف والموضوع 

ب ضمانا لحسن سير القضاء وتجنبا لتضار يكون سليما من الناحية الإجرائية

 وتعين رد هذا المطعن .الأحكام 

 

 

)المقااااااادق فاااااااي القضاااااااية عااااااادد  عااااااان اللااااااارع الأول مااااااان المطعااااااان الأول

وماااااااااان المطعاااااااااان الياااااااااااني )المقاااااااااادق فااااااااااي القضااااااااااية عاااااااااادد  (76994

 :من ق إ ع 421و420خرق أحكاق اللصلين بالمتعلق ( 76995
 رسميةإلتفاتها عن مؤيداتهما ال حيث نعى الطاعنان على محكمة القرار المنتقد

 2015ية المتمثلة في تقرير معد من الرركة التونسية للمراقبة ف. مؤر  في  جويل

 26/10/2016وفي  20/05/2015و معاينتين بواسطة عدل تنفيذ مؤرختين في 

 لأصلرةم اهميتها وقضاءها لصال  المطلب مكتفية في ذلك بمؤيدات الطالب في ا

 من م إ ع. 421و420خارقة بالتالي أحكام الفصلين 

حيث أن محكمة التعقيب ليس  درجة ثالثة من درجات التقاضي حتى يمكن و

ء للأطراف أن يثيروا لديها ما لهم من مطاعن بل أن نظرها مقصور على إجرا

أن  لها بة على أوجه الدفوع التي سبق التمسك بها لدى محكمة الموضوع وليسالرقا

 تتناول ما يثار لديها لأول مرة إه ما كان منها ماسا بالنظام العام.

رار بخرق محكمة الق وحيث أن المطعن المثار من طرف المعقبين الآن والمتعلق

لموضوع اإثارته أمام محكمة من م إ ع لم يسبق  421و420المنتقد لأحكام الفصلين 

 وه مساس له بالنظام العام مما يجعله مرفوضا قانونا.

ي مناقرة لمحكمة الموضوع فتضمن المطعن المثار فإن  وعلاوة على ذلك حيثو

ن هي موأمور تتعلق بتقدير الوقائع وأدلتها وإستخلال النتائج القانونية منها 

كمها حلمحكمة التعقيب عليه متى كان مرموهت إجتهادها المطلق الذل ه رقابة 

 معللا بصفة قانونية . 

عدددات و حيدددث تبدددين مدددن أسدددانيد القدددرار المنتقدددد أن محكمدددة الموضدددوع تناولددد  دفو

سددددليمة بدددالفحص و التمحدددديص و رتبددد  النتدددائج القانونيدددة الومؤيدددداتهما الطدددرفين 

بددد  امعللدددة فدددي ذلدددك قرارهدددا تعلددديلا سدددليما  و مستسددداةا مسدددتمدا ممدددا لددده أصدددل ث

 ن معه رد هذا المطعن.يبالمل. بما يتع
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)المقاااااادق فااااااي القضااااااية عاااااادد  ماااااان المطعاااااان الأول اليااااااانيعاااااان اللاااااارع 

وماااااااااان المطعاااااااااان الياااااااااااني )المقاااااااااادق فااااااااااي القضااااااااااية عاااااااااادد  (76994

مااااااان  6و5بالخطاااااااب فاااااااي تطصياااااااق وتبويااااااال اللصااااااالين المتعلاااااااق ( 76995

ماااااان ق ق  201وخاااااارق أحكاااااااق اللصاااااال  1976لساااااا ة  35القااااااانو  عاااااادد 

 ق ت: 
 

 

 

حيددددددث تعلددددددق المطلددددددب المطعددددددون فيدددددده بطلددددددب إلدددددد ام المتسددددددوةة بددددددإخلاء 

ى المكدددددرى للقيدددددام بأشدددددغال تدددددرميم بعدددددد دفدددددع التعدددددويض العدددددادل لهدددددا علددددد

لسددددددددنة  35عدددددددددد  قددددددددانونالمددددددددن  6و 5معنددددددددى علددددددددى أحكددددددددام الفصددددددددلين 

المتعلددددددددق بضددددددددبط العلاقددددددددات بددددددددين  18/02/1976 المددددددددؤر  فددددددددي  1976

رة و الحرفددددددددة أو الإداالمددددددددالكين والمكتددددددددرين لمحددددددددلات معدددددددددة للسددددددددكنى أ

 العمومية.

مددددددددن القددددددددانون المددددددددذكور مددددددددا يلددددددددي:  ه  5وحيددددددددث إقتضددددددددى الفصددددددددل 

يعددددددددارص المالددددددددك بحددددددددق البقدددددددداء إذا تحصددددددددل مددددددددن السددددددددلطة الإداريددددددددة 

المكلفدددددة بمدددددن  رخدددددص البنددددداء علدددددى رخصدددددة فدددددي هددددددم العقدددددار الدددددذل يقدددددع 

 به المحل المكرل لبناء عقار جديد على عين المكان.

 إه بندددددداء علددددددى موافقددددددة مبدئيددددددة مددددددن الددددددوزيروه تسددددددلم رخصددددددة الهدددددددم 

 المكلددددد. بالإسدددددكان تتخدددددذ بعدددددد إستردددددارة لجندددددة خاصدددددة يضدددددبط تركيبتهدددددا

 وطرق عملها بقرار من الوزير المذكور.

وعلددددددى المالددددددك بعددددددد تسددددددلمه الرخصددددددة إعددددددلام المكتددددددرل بهددددددا بواسددددددطة 

 عددددددل تنفيدددددذ مدددددع التنبيددددده عليددددده بدددددإخلاء المحدددددل خدددددلال أجدددددل سدددددتة أشدددددهر

وإ  جااااااااز للمالاااااااع رفااااااا  دعاااااااو  إ اااااااتعجالية فاااااااي ه مدددددددن تددددددداريخ التنبيددددددد

 .الإخلاء

 6ويجددددددب الرددددددروع فددددددي إنجدددددداز الّأشددددددغال المددددددرخص فيهددددددا خددددددلال اجددددددل 

 أشهر من تاريخ خرو  آخر مكتر .

مددددددن نفددددددس القددددددانون مددددددا يلددددددي: ه يعددددددارص  6وحيددددددث أضدددددداف الفصددددددل 

المالدددددددك بحدددددددق البقددددددداء إذا تحصدددددددل علدددددددى رخصدددددددة فدددددددي القيدددددددام باشدددددددغال 

ع بددددده المحدددددل المكدددددرى أو ال يدددددادة علدددددى البنددددداء لتدددددرميم العقدددددار الدددددذل يقددددد

القدددددددائم أفقيدددددددا او عموديدددددددا القصدددددددد منهدددددددا الصددددددديانة       أو ال يدددددددادة فدددددددي 

المسددددداحة المعددددددة للسدددددكنى أو فدددددي عددددددد المسددددداكن أو فدددددي مرافدددددق العقدددددار 
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ويترتدددددب عدددددن هدددددذه الأشدددددغال جعدددددل مدددددا هدددددو ضدددددرورل لسدددددكنى المكتدددددرل 

 أو عائلته ةير صال  لذلك.

لدددددددة الإجدددددددراءات المنصدددددددول عليهدددددددا بدددددددالفقرات وتنطبدددددددق فدددددددي هدددددددذه الحا

 من الفصل الخامس . 5و4و3و2

 

 المددددددددددددددؤر  فددددددددددددددي  1976لسددددددددددددددنة  35عدددددددددددددددد  قددددددددددددددانونوحيددددددددددددددث أن ال

المتعلدددددددددق بضدددددددددبط العلاقدددددددددات بدددددددددين المدددددددددالكين والمكتدددددددددرين  18/02/1976

يددددددددددددة لمحددددددددددددلات معدددددددددددددة للسددددددددددددكنى أو الحرفددددددددددددة            أو الإدارة العموم

وقدددددددد    يقبدددددددل التأويدددددددل أو التوسدددددددعقدددددددانون إسدددددددتثنائي يهدددددددم النظدددددددام العدددددددام ه

خددددددصّ بالفصددددددل الخددددددامس مندددددده القضدددددداء الإسددددددتعجالي بالبدددددد  فددددددي دعدددددداوى 

 الإخلاء.

حيدددث يتطلدددب القضددداء المسدددتعجل تدددوفر شدددرطين جدددوهرين إسدددتقر عليهمدددا الفقددده و

مدن م م م ت همدا الإسدتعجال  201وكرّسهما الترّريع يستردفان مدن صدري  الفصدل 

 را إستقام الحكم على هذا الأساس.وعدم المساس بالحق حتى إذا توف

ر وحيث أن الإستعجال يستمد تعريفه حتما مدن لفظده وقدد عرفده الدبعض بأنده الخطد 

 الحقيقي المحدق بالحق المراد المحافظة عليه .

وحيددث أنّ عدددم المسدداس بأصددل الحددق معندداه هددو كددل مددا يتعلددق بدده وجددودا أو عدددما 

 قانونيدةفيدخل في ذلك ما يمس صحته أو يؤثر في كيانه أو يغير فيده أو فدي الآثدار ال

ق بل التي رتبها له القانون فدور قاضي الأمور المستعجلة ليس الفصل في أصل الح

لآخدر وهلة الأولى من أحد الخصدمين علدى اإصدار حكم وقتي يرد به عدوانا باديا لل

أو     عاجلا أو يوق. مقاومة من أحدهما للآخر بادية للوهلدة الأولدى أنهدا بغيدر حدق

ع دون أن يمنديتخذ إجراءا عاجلا يصون به موضوع الحق أو دليلا مدن أدلدة الحدق، 

 عليه التأمل في مدا يثيدره الأطدراف مدن دفوعدات ومدا يسدتندون إليده مدن حجدج حتدى

ن عدستبعد منها ما هو مجرد وما هو ةير جدل وما هدو مثدار بغايدة إخدرا  الند اع ي

 .نظره وجره إلى قضاء الأصل 

تدة وحيث أن إختصال القضاء الإستعجالي يهدف إلى حماية الحقوق الظاهرة والثاب

 والتي ه منازعة جدية في وجودها.

أكد الت المطلب وركن وحيث يكفي القاضي الإستعجالي أن يتوفر لديه ما يثب  جدية

 بأل وسيلة من وسائل الإثبات ليستجيب للمطلب .

مر أوحيث أن عنصر التأكد تستخلصه المحكمة من الوقائع المعروضة عليها وهو 

 موكول هجتهادها ويمكن أن يكون التأكد مرتبطا بحق يخرى ضياعه أو بضرر

 يخرى تفاقمه.



 

10 
 

ترامددده لكافدددة الموجبدددات ثبددد  مدددن ظددداهر مؤيددددات الطالدددب فدددي الأصدددل إح وحيددث

  المؤر  في 1976لسنة  35عدد  من القانون عدد 6و 5المنصول عليها بالفصلين 

ر البقداء بمحدل الند اع يثبد  تدوف فدي انتمدادل المعقبد بما يكدون معده 18/02/1976

عد بيوما  ضده ركن التأكد في المطلب المطعون فيه المتجلي في تفاقم ضرر المعقب

تدرميم عقداره بعدد ثبددوت ضدرورة القيدام بإصدلاحات عميقددة يدوم بسدبب حرمانده مددن 

 .تخص الأسس والجدران والأسق.

و حيددددث تبددددين مددددن أسددددانيد القددددرار المنتقددددد أن محكمددددة الموضددددوع أحسددددن  فهددددم 

النددد اع ووضدددعه فدددي اطددداره الصدددحي  و تناولددد  دفوعدددات الطدددرفين بدددالفحص و 

القدددانون إنطبددداق التمحددديص و استخلصددد  فدددي نطددداق مالهدددا مدددن سدددلطة تقديريدددة 

علددددى وقددددائع قضددددية  18/02/1976 المددددؤر  فددددي  1976لسددددنة  35عدددددد  عدددددد

وجاهددددة المطلددددب واقعددددا الحددددال وتددددوفر شددددرطي القضدددداء الإسددددتعجالي وبالتددددالي 

    يما لددديلا سدددلوقانوندددا و رتبددد  النتدددائج القانونيدددة السدددليمة معللدددة فدددي ذلدددك قرارهدددا تع

ين ن خدددرق للقدددانون بمدددا يتعدددو مستسددداةا مسدددتمدا ممدددا لددده أصدددل ثابددد  بدددالمل. دو

 . هذا المطعن أيضامعه رد 

و المطعاااااان  (76994الياااااااني )المقاااااادق فااااااي القضااااااية عاااااادد عاااااان  المطعاااااان 

بهضاااااا  حقااااااوق  ينالمتعلقاااااا( 76995اليالااااااث )المقاااااادق فااااااي القضااااااية عاااااادد 

 الدفاع وإنعداق التعليل:
دد  ـ57112-2017القرار التعقيبي عـ حيث تعهّدت محكمة القرار المنتقد بموجب

على  القاضي بنقض القرار المطعون فيه وإحالة القضية 19/04/2019الصّادر في 

 محكمة الإستئناف بتونس لإعادة النظر فيها بهيئة أخرى .

دره من م م م ت أنّ النّقض الذلّ تص 191و  176وحيث يؤخذ من احكام الفصلين 

دا ذلك ا عقبولة ممحكمة التعّقيب ه يتناول من الحكم إه ما جاء بأسباب النقض الم

ه لنظر فييد افإنه يحوز قوّة ما إتصّل به القضاء فيتعينّ على محكمة الإحالة أن هتع

 .وأن تقصر نظرها على ما قبل من مطاعن من طرف محكمة التعقيب 

فإن محكمة  76995وحيث وعلى خلاف ما تمسك به المعقب في القضية عدد 

ق على وقائع قضية الحال وإتصل بها التعقيب كان  حسم  مسألة القانون المنطب

ما من خلاف بين  لكونهالقضاء فقد ورد بحيثيات ذلك القرار ما يلي:   حيث أنه و

محل المعد للسكنى للالطرفين ان مورت المعقب ضدهما كان متسوةا من مالك اجنبي 

ملكيته للمعقب الآن  1995موضوع التداعي  والذل انتقل  فيما بعد وتحديدا سنة  

 1981لسنة  13المرسوم عدد و تونسي الجنسية وعليه فلا مجال للقول بانطباق وه

ولما انتقل  ملكية محل  ...على موضوع قضية الحال  1981/ 09/ 01المؤر  في 
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بات ةير   1981لسنة  13الن اع للمعقب  وهو تونسي الجنسية فإن المرسوم  عدد 

 18المؤر  في  1976لسنة  35 منطبق وأضحى الكراء خاضعا لأحكام القانون  عدد

الذل أقر حق البقاء الوجوبي  لل وجة وهي المعقب ضدها الأولى الآن  1976/ 02/

منه فيما كان  شروط انتقاله واستنادا إلى ذات الفصل للمعقب  3على معنى الفصل 

 .  ضده الثاني ةير متوفرة 

ية نونتنداتها القاوحيث تبن  محكمة القرار المنتقد ذلك التمري وإعتبرت صلب مس

 13دد وم ع أن المتداخل م ر. وإستئنافه تأسس على تمتعه بحق البقاء إستنادا للمرس

ؤسس والذل ثب  عدم إنطباقه على الن اع بما يجعل من تداخله ةير م 1981لسنة 

ذلك أن يتبين ك 18/02/1976من جهة المبدأ وانه بالرجوع إلى القانون المؤر  في 

د ير مستنةخله قل للخل. إه إذا كان قاصرا أو معوقا بما يجعل من تداحق البقاء ه ينت

 لصفة صحيحة.. .

د قطاعن وعلى خلاف ما تمسك به ال وحيث تكون محكمة القرار المنتقد والحالة تلك

في ن طرأجاب  عن دفعه المتعلق بالخطأ في الإطار القانوني للعلاقة القائمة بي

ون ل. ديما مستمدا مما له أصل ثاب  باوراق المالن اع وعلل  قرارها تعليلا سل

 هضم لحق الدفاع .

عد يمن م م م ت وه  123حيث أن تعليل الأحكام قاعدة فرضتها أحكام الفصل و

دا من رالحكم معللا تعليلا كافيا إه إذا شمل كافة عناصر القضية وأدلتها وتض

 الفصل وذلك بغايةصريحا وواضحا عن الدفوعات الجوهرية المؤثرة على وجه 

 تمكين محكمة التعقيب من ممارسة مالها من حق مراقبة سلامتها.

ت رموهتقدير الوقائع وأدلتها وإستخلال النتائج القانونية منها من مأن  حيثو

ان كالمطلق الذل ه رقابة لمحكمة التعقيب عليه متى  محكمة الموضوع إجتهاد

 حكمها معللا بصفة قانونية . 

ها عة أسانيد القرار المنتقد يتض  أن المحكمة بررت سبب إعتمادوحيث بمراج

ونسية ة التالمعد من الررك تقرير الإختبار سند المطلب وإستبعادها تقرير الإختبار

 وفي 20/05/2015والمعاينتين المؤرختين في  2015للمراقبة ف. في جويلية 

ى هذا علاوة عل بكون الأول مأذون به قضائيا على خلاف الثاني 26/10/2016

  تدعيم الطالب في الأصل نتيجة الإختبار بالرخصة الصادرة عن بلدية قرطا

لترات لوالمستندة لرأل وزارة التجهي  ورأل المعهد الوطني  27/06/2016بتاريخ 

يم بإعتبار أن المكرى يقع بمنطقة أثرية وهي رخصة تضمن  الموافقة على ترم

 العقار.
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يددق وحيدث أنّ محكمدة القددرار المنتقدد تكدون قددد أجدادت قدراءة الوقددائع وأحسدن  تطب

اد القانون لما نحد  بقضدائها علدى النحدو الدذل قضد  بده فجداء حكمهدا محالفدا للسدد

ند مصدديبا لصددحي  القددانون ومعلددلا تعلدديلا سددليما بمددا يجعددل هددذا المطعددن عددديم السدد

 واتجه رده. 

 ولهـاته الأ صــاب

وعدد  76994موضوع القضيتين عدد  التعّقيب يقصول مطلص قرّرت المحكمة

 المؤمّن. بالمال ينالطّاع وتخطية أصلا رفضهما شكلا و 76995

ة عن الداّئرة المدنيّ  2019أكتوبر  18وصدر هذا القرار بحجرة الرورى يوم 

اري العي هاجروعضوية المسترارين السيدّين   لو  ال ّهديالعاشرة برئاسة السيدّة 

ة وبمساعدة كاتب  محمد الرمضانيوبمحضر المدعي العام السيدّ  وفاخربركات

 .عائدة إ ك درالجلسة السيدة 

 ر في تاريخهوحرّ 

                                                                                  
 


