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 الجمهوريـة التونسـة

 وزارة العدل     

 محكمة التعقيب

 57116 عدد القضية:

                      2019فيفري  5 بتاريخ:

قرار أصدرت محكمة التعقيب ال                          

 :التالي

                       بعددددد ا عددددطل عاددددي مااددددب التعقيددددب المقددددد  بتدددداريخ

 .المحامي لدى التعقيب "ز.أ"لأستاذ من ا 2017نوفمبر  15

محل مخابرتد  بمكتدب  "غ.ج"و "ب"و "ر" :نيابة عن 

 . *محاميهم المذكور الكائن مكتب  ب 
نائبددددد  الأسدددددتاذ  .****مقدددددر   "غ.ك"ضدددددد: 

 ."ش. "

الصددادر عددن  92830ندا فددي الحكددم ا سدتعنافي عدددد عع

والقاضددي  10/07/2017بتدداريخ  محكمددة ا سددتعنا  ب

شدددكط وفدددي  ين الأصددداي والعرضددديبقبدددول ا سدددتعناف نهائيدددا

واجددراا العمددل بدد  وتخايددة الأصددل بددر رار الحكددم ا بتدددائي 

المسددتفنفين بالمددال المددممن وممددل المصددارية القانونيددة لهددذا 

الاور عاي  وتغريمهم بالتضامن بيدنهم لفائددة المسدتفنة ضدد  

  حاماة.دينار لقاا أتعاب تقاضي وأجرة م 400ب 

طل عاددددي مددددذكرة الاعددددن المقدمددددة فددددي وبعددددد ا عدددد

  .08/12/2017في والمباغة لامعقب ضد   13/12/2017

وبعد ا عدطل عادي ماحوتدالا ا دعداا العدا  الممر دة 

  .08/11/2018في

وبعدددددد ا عدددددطل عادددددي أوراو القضدددددية والمفاوضدددددة  

 القانونية بحجرة الشورى صرح بما ياي:

 من حيث الشكل:
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الاعددن بالتعقيدب ممدن لدد  الصدفة والمصدداحة ميد  كدا  

وضددد مكددم  ابددل لااعددن بهددذ  الوسددياة وفددي ا جددل القددانوني 

وكددا  مسددتوفيا لشددروع  القانونيددة مددن الناميددة الشددكاية واتجدد  

  بول  شكط.

 من حيث الأصل:

ميدد  تفيددد و ددائي القضددية كيفمددا أورداددا القددرار المنتقددد 

ضدددد فدددي الأصدددل  عايهدددا  يدددا  المددددعي انبنددديوالأوراو التدددي 

البدايدة عارضدا أند  يدرو  الخدروج  لدى محكمدة ين ا  المعقب

مددن مالددة الشدديول واجددراا  سددمة بددين كافددة المددالكين لاعقددار 

 مم. 569 مسامت  موضول الرسم العقاري عدد 

تكاية  بير فدي  ديس الأراضدي يتدولي اعدداد وعاب لاغرض 

  ثم الحكم عاي ضوئ . سمة مشرول 

الحكددم  23/02/2015بتدداريخ محكمددة البدايددة  أصدددرلا

مشدددرول القسدددمة بقسدددمة عقدددار التدددداعي وفددد   4005عددددد 

المضددمن بتقريددر   "خ. "المنتدددب المعددد مددن الخبيددر التكمياددي 

والمثدددال الهندسدددي المرافددد  لددد   29/09/2014المدددمرخ فدددي 

وممدددل المصدددارية القانونيدددة بمدددا فدددي ذلددد  أجدددرة ا  تبدددار 

ار عاي كافة المستحقين كل مسب دين 1200.000المقدرة ب 

  مناب  في المشترك.

الإجددددرااالا م وبعددددد اسددددتيفاا المدددددعي عادددديه فاسددددتفنف 

القانونيدددة أصددددرلا محكمدددة الدرجدددة الثانيدددة  رارادددا السدددالة 

 .تضمين نص  أعط 

بواسدداة نددائبهم الددذي جدداا بمسددتندالا  فعقبدد  المسددتفنفو 

تعدديل ة أ  الحكم المدذكور  دد أ ادف مدين  ددر  يمد  ول ععن  

المدددعي بدددفعها ديندار فقددض  ضددي بدال ا   1200غ القسدمة بمبادد

لامدعي عايهم بينما  در مشرول القسمة التكميادي المعتمدد فدي 

الحكم  يمة تعديل القسمة نتيجة الفارو الدذي امتداز بد  المعقدب 

ديندددار ووزعهدددا بنسدددب محدددددة بدددين  32.430,000ضدددد  ب 

لاددداعنين فدددي ا ا جحدددا  بحقدددووبالإضدددافة الدددي  الاددداعنين.

أ  مشددرول القسددمة المعتمددد  ددد  مشددرول القسددمة المعتمددد ذلدد 
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أضددر بحقددوو الادداعنين لفائدددة المعقددب ضددد  الددذي أسددند لدد  

الجدد ا الأكبددر والأكثددر ثمنددا مددن العقددار موضددول القسددمة  اذ 

  بينمدا أسدند  28,5 ص  بمناب يفتح عاي نهجين عادي عدول 

. 17,8  يتعددى لاااعنين منابدا يادل عادي نهدح وامدد بادول 

الفددارو الكبيددر فددي مسددامة الحديقددة المسددندة لاماعددو  كددذل  

بالإضدافة الدي أ  الد امهم  ضد  مقارنة بتا  المسدندة لامعقبدين

بر امدة مدددرج  دارجي لاوصددول الدي الادداب  العادوي سدديقا  

مددن مسددامة الحديقددة المسددندة الدديهم بالإضددافة الددي سددوا تقدددير 

قتين الصغيرتين المكتنفتدين والتدي القيمة المالية لامقاسم ولاحدي

اعتبددر ا  تبدددار أ  لهددا نفدددس  يمددة الحديقدددة الكبيددرة المسدددندة 

 لاماعو  ضد  والتي تفتح عاي عريقين عموميين.

وأضا  نائب الااعنين أ  الحكم الماعو  في  لم يجب 

سوى عاي الدفي الأول واعتبدر أند  مجدرد  ادف مدادي تسدرب 

 ابدددل لحصدددطح عبقدددا لأمكدددا  لانسدددخة التنفيذيدددة لاحكدددم وأنددد  

      لا واكتفددف فددي  صددو  بقيددة الدددفوعالا  256الفصددل 

بالإشددددارة الددددي أ  الادددداعنين سددددب  لهددددم أ  صدددداد وا عاددددي 

مخالفددا المشددرول الثدداني لاخبيددر. فجدداا الحكددم الماعددو  فيدد  

لاقدددانو  ومشدددوبا بضدددعة التعايدددل وتحريدددة الو دددائي واضدددم 

 مقوو الدفال وذل  كما ياي:

 ول: الخاف في تابي  القانو :الماعن الأ

 ددو  أ  محكمددة البدايددة أ اددفلا فددي تقدددير  يمددة تعددديل 

القسمة التي يجب عاي المعقب ضد  دفعها لاااعنين ولم يبدين 

وا  ااتدد  الأ ادداا  المحكددو  بدد . مندداب كددل مددنهم مددن المباددغ

تعتبر من الأ ااا التقديرية وليسف مجرد أ ااا مادية وادي 

 موجبة لانقض.

 الثاني: تحرية الو ائي: الماعن

 دددو  أ  الحكدددم الماعدددو  فيددد  لدددم يدددرد عدددن دفوعدددالا 

الااعنين المتعاقة بالحية الذي لح  بالااعنين جراا القسدمة. 

وأن   طفا لما جاا بحيثيات  فان    نجد بفوراو الماة مدا يفيدد 

عددطوة عاددي أنددد   لاخبيددر. مصدداد تهم عاددي المشددرول الثددداني
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ة فان    شيا يمني من العددول وعاي فرض مصول المصاد 

وتمسد  بعدد   عن ذل  عالما لم يصدر في القضدية مكمدا باتدا.

عادي المشدرول النهدائي لاقسدمة واعتبدر أ   مصاد ة الااعنين

 محكمة القرار المنتقد  د مرفف الو ائي بما يوجب النقض.

 الماعن الثال : اضم مقوو الدفال:

جدددب عادددي  دددو  أ  محكمدددة الحكدددم الماعدددو  فيددد  لدددم ت

دفوعالا الااعنين مثامدا تدم بياند  أعدط  واتجد  الدنقض لهضدم 

 مقوو الدفال.

 الماعن الرابي: ضعة التعايل:

 ددو  أ  محكمددة الحكددم الماعددو  فيدد  لددم تعاددل أسددباب 

اعتماداددا لمشددرول القسددمة الددذي تمسدد  الادداعنو  باجحافدد  

وإسددااة تقدددير الأجدد اا المسددندة لهددم بالإضددافة الددي بحقددو هم 

مهم بر امددة مدددرج لاوصددول الددي الادداب  العاددوي. ا  أ  الدد ا

 لادرد عادي كدل تاد  الددفوعالا واكتفدف المحكمة لدم تدر موجبدا

بددالقول بددف  الادداعنين صدداد وا عاددي مشددرول القسددمة بددالاور 

ا بتدائي وبف  مشرول القسمة المعتمد في مكمها تفسس عادي 

ل ي لأعدرا  الددعوى والتعدديل المدالي  والحداالتصدر  الفعاد

ليس معيارا لتحقي   سدمة عادلدة ولدم يدرد  أ  التصر  الفعاي

 من   ح ل. 119ضمن أمكا  الفصل 

إعددددادة  وأضددددا  نائددددب الادددداعنين أ  منوبيدددد  عابددددوا

مد ا  تبار لتطفي العيوب التي و ي فيها مشرول القسمة المعت

مددن المحكمددة ا  أ  محكمددة القددرار المنتقددد سددكتف عددن اددذا 

ا يجعددل مكمهددا مشددوبا بضددعة التعايددل الااددب ولددم تنا شدد  ممدد

 وموجبا لانقض.

مدن        256و 123وعمط بفمكا  الفصدول لكل ذل  

عادددب نائددددب الاددداعنين  بدددول مااددددب مدددن   ح ل  119لا و

ة مافد  التعقيب شكط وأصط ونقض الحكم الماعو  في  وامالد

 عادة النظر في  بواساة ايعدة  عاي محكمة ا ستعنا  بتونس

 أ رى.

 ي  جاا برد نائب الماعو  ضد  ما ياي:وم
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 عن الماعن الأول المتعا  بخرو القانو :

 ددو  أندد  بمراجعددة ميثيددالا الحكددم ا بتدددائي يتضددح أ  

ديندار  32400المعقب ضد  ماالب بف  يمدي لاااعنين مباغ 

تعددديط لمشددرول القسددمة وعايدد  فددا  مددا ورد بددن  الحكددم   

ي الاددداعنين بهدددذا يعددددو أ  يكدددو   ادددف ماديدددا وأضدددحي دفددد

الخصددو    سددند لدد  اذ لددم يتقدددموا بمااددب اصددطح الخاددف 

جوب  بالرفض متي يسوغ لهم اعتبار ذل  الخاف من  المذكور

باب التقدير الموضوعي واجتهاد محكمدة البدايدة. واتجد  لدذل  

 ا لتفالا عن اذا الماعن لعد  وجاات .

 عن الماعن المتعا  بتحرية الو ائي:

الاداعنين بدالاور ا بتددائي عبدر عادي   و  أ  محدامي

مسددداندة منوبيددد  لامشدددرول الثددداني مدددي عادددب اد دددال بعدددض 

التعددديطلا عايدد  وبعددد التحريددر عاددي الخبيددر المنتدددب أنجدد  

 ا تبارا تكميايا في الغرض وانتهف محكمدة البدايدة الدي الحكدم

بقسمة العقدار وفد  مقتضديات . وأضدا  نائدب الماعدو  ضدد  

عادددي دفوعدددالا ماعدددو  فيددد   دددد أجابدددف أ  محكمدددة الحكدددم ال

الااعنين بخصو  مشرول القسدمة المعتمدد و دد أكدد الخبيدر 

 المنتدب عند التحرير عاي  بدف  الوضدعية الوا عيدة لاعقدار ادي

  ط  ما يدعي  الااعنو .

واعتبر نائب المعقب ضدد  أ  ادذا الماعدن تسداض عادي 

اددب منا شددة الحكددم ا بتدددائي ولدديس القددرار الماعددو  فيدد  وع

 ا لتفالا عنها لوانها.

عدددن الماعدددن الثالددد  المتعاددد  بهضدددم مقدددوو الددددفال 

 وضعة التعايل  تحاد القول فيهما:

 دددو  أنددد  و طفدددا لمدددا يدعيددد  الاددداعنو  فقدددد تناولدددف 

المحكمددة دفعهددم المتعادد  باعتمدداد مشددرول  سددمة  يددر عددادل 

فددي مددين أ  الادداعنين  ويتضددمن محابدداة جايددة لامعقددب ضددد 

مالا مبنيدددة كبدددرى تتمثدددل فدددي شدددق  ومحدددطلا تميددد وا بمسدددا

تجارية فضدط عادي أنهدم امتدازوا بحديقدة مدن ثدطت واجهدالا. 

أما النهح الذي يفتح عاي  مقسم المعقب ضدد  فهدو نهدح فرعدي 
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و  يمكددن لاادداعنين مشدداركت  فيدد  لأندد  يشددكل واجهددة مقسددمة 

ميدد  محددل سددكنا  الحددالي. واعتبددر نائددب الماعددو  ضددد  أ  

كددا  معاددط كمددا يجددب وعاددب رد اددذا الماعددن الحكددم المنتقددد 

 أيضا ورفض مااب التعقيب أصط ا  استقا  شكط.

 

 

 ---المحكمة  ---                       
 القانون:بالخطأ في تطبيق عن المطعن الأول المتعلق 

يتضددح بددالرجول لحيثيددالا الحكددم ا بتدددائي الددذي  ميدد 

ل الرابدي المنجد  أ رت  محكمة الحكم الماعو  في  أ  المشرو

ضددمن ا  تبددار التكمياددي  ددد اعتمددد  اعدددة التعددديل وفدد   يمددة 

مالية تتناسب ومو ي العقار واعتبرلا أ  ذل  المشرول يحقد  

مصدداحة الشددركاا والمشددترك واتجدد  اعتمدداد  فددي  سددمة عقددار 

 التداعي.

ومي  يتضح بذل  أ  الحكم ا بتدائي  د تبندي مشدرول 

دو  أ  يددد ل عايدد  أي تغييددر القسددمة المددذكور بصددفة كايددة 

الددذي مدددد  سددواا فيمددا يتعادد  باسددناد القاددي أو بمباددغ التعددديل 

دينددار. و ددد أمسددنف محكمددة الحكددم  32.400.000الخبيددر ب 

ديندددار  1200.000المنتقدددد التقددددير مدددين اعتبدددرلا أ  مبادددغ 

الددوارد بددن  الحكددم بعنددوا   يمددة تعددديل القسددمة مددرد   اددف 

      لا.  256فمكدددا  الفصدددل  ابدددل لحصدددطح عمدددط ب مدددادي

 واتج  رد اذا الماعن لعد  وجاات .

عننن بننالي المطنناعن المتعلقننة بتحرئننو الولننا   و  نن  

 حقوق الدفاع وضعو التعليل لترابطها ووحدة القول فيها:

 ياددي: تتددولي ل مددامددن   ح 119ميدد  ا تضددي الفصددل 

يمتداز بد   المحكمة ضبض نصيب كل شري  وفرز ما يمكدن أ 

  المشددتركة مراعيددة فددي ذلدد  مصدداحة المشددترك مددن الأعيددا

 والشركاا وإمكانية استغطل كل مناب مفرز بفكثر منفعة.
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مددن   ح ل ا  القسددمة  119وميدد  يم ددذ مددن الفصددل 

ا ول المحافظدة  تحقد  امدرينالقضائية تتااب الحدر  عادي 

عاي مصاحة المشترك والثاني المحافظة عاي  ابايدة اسدتغطل 

 ما يمكن من منفعة. بفكثركل مناب مفرز 

وميددد  بدددالرجول الدددي الحكدددم الماعدددو  فيددد  وتقريدددر 

المحكمة  د مرصدف عادي امتدرا  ا  تبار المعتمد يتضح أ  

و ددددد أصدددددرلا أمكامددددا المددددذكور  119الفصددددل مقتضدددديالا 

تحضيرية تقضي بالتحرير عاي الخبيدر المنتددب  ثدم ا ذ  لد  

أ  الدددي اسدددتجابة لاادددب الاددداعنين بتعدددديل مشدددرول القسدددمة 

بمددوافقتهم مددي عاددب اد ددال الثدداني لاقسددمة مضددي المشددرول 

بعدد أيضا بعض التعديطلا واو ما استجابف ل  محكمة البداية 

م يددد التحريددر عاددي الخبيددر المنتدددب الددذي انتهددي الددي ا تددراح 

 29/09/2014المددمرخ فددي مشددرول  معدددل  ضددمن  بتقريددر  

مثدل مسب سدااتها التقديريدة المشدرول الأالمحكمة ورألا في  

لقسددددمة المشددددترك موضددددول الندددد ال  اصددددة وأ  المشددددرول 

و طفدا لمدا يدعيد  الاداعنو  لدم يغيدر مدن المشدرول المذكور 

انهداا  ج ئيا بل توصل استجابة لاابهم الي عاي  واالذي صاد 

اسدتغطل كدل منداب وضدما  بدين الشدركاا تمامدا مالة الشيول 

 ديل المدالياعتمداد  اعددة التقدويم والتعد مدي مفرز بدفكثر منفعدة

 التي متمتها ضرورة القسمة. 

أ  بددالرجول الددي نسددخة الحكددم المنتقددد يتضددح وميدد  

دفوعالا الااعنين وأجابدف عايهدا بالدرس   د تناولفمحكمة ال

 أعمدال ا  تبدارلمدا ثبدف لدديها مدن لأوراو المادة وبا سدتناد 

 عاي الخبير المنتدب.ومن التحريرالا 

   المحكمددة فاندد  وميدد  ولددعن كددا  رأي الخبيددر   يادد

 ورألااليد  يمكنها الأ ذ ب  واعتماد  في  ضائها كاما اعمفنف 

أ  فيدد  مددا يكفددي لابددف فددي الندد ال ولدديس عايهددا والحالددة تادد  

 تستعين بخبير ا ر ولو عاب الخصو  ذل . 

فدي مسدفلة تقددير  الخدوضفا  وعطوة عاي ذل  ومي  

 وإمكانيدددة اسدددتغطل كدددل منددداب مصددداحة المشدددترك والشدددركاا
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الدي اعدادة بسدض يهدد  يعد دفعا موضوعيا مفرز بفكثر منفعة 

ااتدد  المحكمددة   دا مددن الناميددة الوا عيددة والحددال أالندد ال مجددد

  انو .الثة لاتقاضي وانما محكمة ليسف بدرجة ث

الحكم المنتقدد مكمهدا تعاديط سدايما  عااف محكمةومي  

بامترا  مشدرول القسدمة  ناعة  مصاف لديهاومستسا ا بعدما 

جدديرا  واعتبرت  119 لأمكا  الفصل "خ. "الخبير د من المع

  ر ابددة واجتهاداددا  إعددارفددي  الددذي يددد ل ا مددر با عتمدداد

كددا  مكمهددا عالمددا عايهددا بهددذا الخصددو  محكمددة التعقيددب ل

رد جماددة المادداعن تبعددا لددذل   وتعددينوماابقددا لاقددانو  معاددط 

  .رفض مااب التعقيب أصطلوانها و

 بــــاب:ولهــــذه الأس

 ددررلا المحكمددة  بددول مااددب التعقيددب شددكط ورفضدد  

 .المممناصط ومج  معاو  الخاية 

                      لثطثددااوصدددر اددذا القددرار بحجددرة الشددورى يددو  ا     

برئاسة السديدة  16عن الدائرة المدنية  2019فيفري  5

دة والسدديالسدديدة وعضددوية المستشددارين 

ور ممثددل النيابددة العموميددة السدديد وبحضدد 

 .وبمساعدة كاتبة الجاسة السيدة 

 ارئخهتوحرر في                                            

 

 

 

 


