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 با  //      
  الجمهورييـ  الهونسييـ  

 و ور  اليـا  وحهو  اونبا        الجييـ    
     لحجييـ  اللحسييـ  

  

يـ   احقسيييـ  9239.2006عي*
        2007-09-25: بورييييـ  

: أصــدرت محكمة التعقيـب القرار الاتي 
ع  .ب.من طرف  الاستـاذ  نبعد الاطلاع على مطلب التعقيب الدقدم 

  . 2006  اكتوبر  31المحامي بتونس  بتاريخ  
  .في شخص  مدثلها القانوني  **** الدعقبة الوكالـة   / في حــــق

*****   القاطن بمقرىا بنهج 
:   ضـــــــد 

محل مخابرتو لدى محاميـو الاستاذ عز الدين *****ش القاطـن بشارع .ب.ع.م
***** . العرفاوي شارع 

دد  الصادر عن المحكمة الابتدائية بتونس 56564عـطعنا في الحكم الاستئنافي 
  14/12/2005بوصفها  محكمة استئناف  لاحكام محاكم النواحي التابعة لذا بتاريخ  

القاضي نهائيا بقبول  الاستئنافين الاصلي والعرضي شكلا وفي الاصل بنقض الحكم 
الابتدائي الدطعون فيو والقضاء من جديد برفض الدعوى  واعفاء  الدستانف من الخطية 
وارجاع معلومها الدؤمن اليو وحمل الدصاريف القانونية  على الدستانف ضدىا وتغريمها في 
شخص مدثلها القانوني للمستانف  بدائتين وخمسين دينارا لقاء  اتعاب التقاضي واجرة  

  .المحاماة  معدلة  عن ىذا الطور  ورفض الاستئناف العرضي موضوعا
القرارالدطعون فيو وعلى مستندات الطعن ومحضر تبليغها  وبعد الاطلاع على 

.   م م م ت  تقديمها185للمعقب ضده  وعلى بقية الوثائق التي  اوجب الفصل  
وعلى ملحوظات النيابة العمومية ا لرامية الى  طلب  قبول مطلب  التعقيب 
. شكلا واصلا  ونقض الحكم الدنتقد واقـرار  حكم البداية  مع اكمال  نصو والاعفـاء 

  : وعلى كافة اوراق الدلف وبعد الدداولة طبق القانون صرح بدا يلي  
: مـــن حيـــث الشكـــل 
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استوفى مطلب  التعقيب جميع صيغو واوضاعـو الشكلية  فابذو قبولـو من حيث 
. ىذه الناحية 

:   من حيث الاصـل  
حيث تفيد وقائع القضية  كما اثبتها الحكم الدطعون فيـو والاوراق  التي انبتٌ 

 لدى محكمة  ناحية  تونس عارضة  انو بدوجب كتب  (الدعقبـة   )عليها قيام الددعيـة  
 17/11/1978بتاريخ   (الدعقب ضده )وعد بيع  محرر بينها وبين الددعى عليو 

  في 679وعدت الددعية الدطلـوب  بان تبيـع  لو مقسما معد لبناء  مسكن فردي  عـدد
  م م وقد حدد  ثمن الدتـر  الدربـع  الواحد  614الذي يمسح  تقريبـا ****  التقسيم  

 في الوعد بالبيـع  بستة الاف  ومائة –  دنانيـر  وحددت  قيمة الدساحة  الجملية 10
  بتاريخ امضاء الكتب  6.140ر000واربعـين دينارا  قبضت  منها الددعيـة  مبلـغ  

على ان يتـم  بررير الكتـب  النهائي عند  برديد الدساحـة  النهائيـة  على ضوء  الدثال 
الذندسي  الذي يتممـو ديـوان  قيس الاراضـي  ورسم  الخرائط  وقد تم برديد الدساحـة  

 م م من طرف  ديوان قيس الاراضي  وضبط الثمـن  620النهائيـة  للمقسـم  ب  
  دينار وتـم  اعلام الددعى عليو 7130ر000النهائي  بعد اتمـام اشغال  التهئيـة  ب  

 4/12/1992بانتهـاء  اشغال  التهيئـة  حسب المحضر  المحرر من بلديـة  اريانـة  في  
كما تـم  اعلامـو  بالدساحـة  النهائيـة  والتنبيو علـيو باتمـام خلاص  باقي الثمن الدقدر  ب  

  دينـار  ولذلك  طلبت الددعيـة الحكم بالزام  الدطلـوب باداء  باقي الثمـن  مع 990
معلوم تسجيل  العقد  ومعلوم الرسالـة  الدضمونـة الوصـول  ومعلوم محضر التنـبيو 

والفوائـض  القانونية  من تاريخ الحلـول  الى تمام الوفـاء  واجرة المحامـاة  مع الاذن بالنفاذ  
العاجـل   

  حكمها 22/3/2002وحيث اصدرت  محكمة البدايـة  بتاريخ  
دد  القاضي  ابتدائيـا بالزام الددعى عليـو  بان يؤدي  للمدعيـة  في شخص 12361عـ

  دينار باقـي  الثمن والفائـض  القانوني  الجاري  على 990ر000مدثلهـا   القانوني  
 دينـار  معلوم 35ر000  الى تمـام الوفـاء  و10/12/1996الدبلـغ الدذكـور بدايـة من  

  150ر000 دينـار  معلوم محضر الانذار بالدفـع  و 23ر485تسجيـل  العقدو 
دينار بعنـوان اتـعاب التقاضي واجـرة المحامـاة وحمل الدصاريف القانونية على المحكوم عليو 

. ورفض الدعوى فينمـا زاد على ذلك  
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وحيث  استانفـ  المحكوم ضده  الحكم الدذكـور  متمسكا بسقوط  الدعوى  
  م اع وبصفـة احتياطيـة  برفض الدعوى لعدم تقديم 404بدرور  الزمـن  عملا بالفصل  

.   عقد البيـع  النهائي
وبعد استيفاء  الاجـراءات  وختم الدرافعـة  اصدرت   محكمة الدرجة الثانية 

  القاضي  بقبول  الاستئناف 2004-1-30دد  بتاريخ  47999حكمهـا  عـ  
شكلا  وفي الاصل  بنقض الحكم الابتدائي  والقضـاء  مـن جديد  برفض الدعوى 

واعفاء الدستانف مـن الخطيـة وارجاع معلومهـا الدؤمن  اليو وحمل الدصاريف  القانونية على 
الدستانف ضدىـا  وتغريمـها في شخص مدثلـها القانوني  للمستانف بدائتـيـن    وخمسيـن 

. لقـاء  اتعاب  تقاضي واجـرة  محامـاة    (250ر000  )دينارا 
وحيث  عقبـت  الددعيـة  في الاصل  الحكم الدذكـور  ناعية عليو  

  م اع  وبرريف الوقائـع   247خرق  احكـام  الفصل  
  25/4/2005 دد  بتاريخ  7840وقد اصدرت محكمة التعقيب قرارىا عـ

  م اع   247القاضي بالنقض والاحالـة لدخالفـة الحكم الدنتـقد  احكام الفصل  
وحيث اصدرت محكمة الاحالة حكمها السالف تضمين نصو اعلاه اعتمادا 
منها الى الدطالبـة بباقي الثمـن يقتضي ابرام العقد النهائي الامر الدفقود في قضية الحال 

. وىو ما يجعل الدعوى  سابقـة لاوانهـا  
:   وحيث  عقبت الطاعنة الحكم الدذكـور ناعية عليو  

  م اع وبرريف الوقـائع بدقولة ان محكمة  القرار 247خرق احكام الفصل  
 م اع  247الدنتقد  قد اسـاءت  فهم قاعدة  الدفع بعدم التنفيذ  التي نص عليـها الفصل 

وقد كـان عليهـا بيان ا لالتزامـات المحمولـة على كل مـن الطرفيـن  والتًتيب  الزمنـي  لتلك  
الالتزامـات خاصة انـو ثبت ان الدعقـبة قد أوفـت   بجميـع  الزاماتـها حسب كتـب الوعد 
بالبيـع وان بررير عقد البـيع  النهائي يتوقـف على ايفاء  الدعقب ضده بالتزامـو  وىو دفع 

باقي الثمـن ولذلك طلب  نائـب الدعقبـة احالة القضيـة على الدوائر المجتمعـة وقبول 
.  مطلـب  التعقيب شكلا  والنقض والبـت في الدوضـوع باجـراء  العمل بالحكم الابتدائي

المحكمــــــة  
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  م اع  انو اذا كـان  الالتزام  من الطرفيـن  247حيث  اقتضى الفصل  
فلاحدهمـا   ان يمتنـع من اتمام ما عليـو  حتى يتمـم  الاخر ما يقابـل  ذلك من العقـد  الا 

اذا  اقتضـى  العقد او العرف  تعجيل  احد  الطرفين بدـا عليـو   
وحيث  ان الدفع بعدم التنفيذ  يستوجب برديدالالتزامات المحمولـة على كل 

واحد من الطرفيـن وترتيبهـا ترتيبا زمنيـا حسب طبيعـة العقد  وموضوعـو  حتى يمكن برديد 
. من الطرفين اخل بالتزاماتـو مدا يجيـز للطرف الاخـر  الدفـع  بعدم التنفيذ 

  من عقد الوعـد  4وحيث  ان بررير العقـد النهائي حسب صريح الفصل  
  يكون بعد انهاء  اشغال التهئيـة  وبعدبرديد 1978 نوفمبر  16بالبيع الدؤرخ في  

الثمـن النهائي على ضوء  تكاليـف الاشغال والدساحـة الحقيقـة  الدستنتجة من مثـال 
. الرسم العقاري الدتعلـق  بالدقسـم موضوع العقـد

وحيث ثبت من اوراق القضية ان الدعقبـة قد اوفب  بجميـع التزاماتـها بذاه  
الدعقب ضده بان مكنتـو من مقسمو وحوزتـو بـو  بدجرد  امضـاء عقد الوعد بالبيـع 

وقامت بجميـع اعمال التهيئـة وتم برديد  الدساحة النهائيـة على ضوء  اعمال الديـوان 
الوطتٍ  لقيس الاراضي  ورسم الخرائط وقدرت الثمن النهائـي  وطالبت الدعقب ضده 

. بخـلاص  بقية الثمـن  لتحرير  عقد البيـع النهائي حسب  الوثائق  الدضافة للملف 
وحيث ان بررير  عقد البيـع النهائي  من طرف  الدعقبـة  يتوقف  على 

خلاصهـا  في بقية الثمـن  من طرف الدعقب  ولـو   ان  يتسلـم  وصلا في الغرض  لا ان 
يمـتنـع  عن ذلك ويدفـع بعدم التنفيذ ضرورة ان عقد البيـع  لا يتم الا اذا  دفع الدشتًي 

  م اع  675الثمـن حسب احكام الفصل 
وحيث ان  محكمة  القرار الدنتـقد لدا اعتبـرت  ان الدعقب ضده محق في الدفع 
بعدم التقيـد وانو على الدعقبـة  بررير عقد البيـع  النهائي حتـى  يمكنهـا الدطالبـة ببقيـة  

. الثمن تكون  قد خالفـت القانون مدـا يجعل حكمهـا  حريا بالنقض  
  بـــــاب  ولهذه الاس

 قبول مطلب  التعقيب شكلا واصلا ونقض الحكم الدطعون فيو قررت المحكمة 
واحالة القضية  على المحكمة الابتدائية بتونس بوصفـها محكمة استئناف  لاحكام محاكم 

. النواحي التابعة لذا  لاعادة النظر فيها بهيئـة اخرى وارجاع الدال الدؤمن لدن امنـو  
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عن ا لدائرة  الددنية الرابعة عند اجتماعها  بحجرة الشورى  وصدر ىذا القرار 
 برئاسـة السيد  محمد العفاس  وعضوية الدستشارين السيديـن اسماء 25/9/2007يوم  

فرحات والتيجاني دمق وبدحضر الددعي العام السيد محمد  بوبكر وبدساعدة كاتـبة 
.  الجلسة السيدة  سنيـة العبداوي 

وحـــرر في تاريخـــــو                                       
 


