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    س/           ع
 الجمهورييـ  الهونسييـ  

 وحـه، هييي د        الجييـ اللّ يييييوز وة  اعي  
      ملكجييـ  العقسييب

يـ   اققسيـ  15779.2014عي*
  2017-06-13 :  اقر وتاورخ

: أصــدرت محكمة التعقيـب القرار الاتي 
 05/06/2014في  على مطلب التعقيب ابؼقدـ الإطلاعبعد 

. ػدد من ابؼكلف العاـ بنػزاعات الدكلة3999برت عػ
  ع.ش.د.اكزارة : فـي حق

****. ابؼعتُ بؿل بـابرتو بدكاتبو الكائنة ب
: ع كىم.ب.ص.ـ.ب.ق.كرثة ـ: ضــد

ب  .ب.ح.ب.ارملتو ك/ 1
ر ك .ؾ ك ع.س ك ـ ك س ك ع.ابناؤه الرشداء ح ك ج ك ع/ 2

ؼ .ت
ز  .ق.ؾ ابناء ـ.ككرثة ابنتو ابؼتوفاة قبلو كىم ع ك ع ك ع/ 3
 

ػدد الصادر بتاريخ 26637القرار الاستئنافي عػطعنا في 
.  عن بؿكمة الاستئناؼ بالكاؼ15/3/2012

نهائيا بقبوؿ الاستئناؼ شكلا كفي الأصل بنقض ابغكم : "كالقاضي 
الابتدائي كالقضاء من جديد باستحقاؽ ابؼستأنفتُ لمحلات النػزاع ابؼشخصة 

ط ابؼؤرخ في .حدا كموقعا كمساحة كبؿتول بتقرير ابػبتَ ابؼنتدب س
 كتغرنً ابؼستأنف ضده لفائدة ابؼستانفتُ بثلابشائة دينار 28/04/2011

لقاء أتعاب التقاضي كأجرة المحاماة كبضل ابؼصاريف  (د300.000)



 2 

القانونية عليو بدا في ذلك أجرة الاختبار ابؼعدلة باربعمائة كبطستُ دينار 
. ح شكلا.ب.ق.ب.س.كرفض تداخل ع (د450.000)

 
كبعد الاطلاع على مستندات التعقيب ابؼبلغة للمعقب ضده 

 14189ج حسب بؿضرهما عدد .ر كـ.بواسطة عدؿ التنفيذ الاستاذين ع
. 25/06/2014 بتاريخ 9914كعدد 

. كعلى نسخة ابغكم ابؼطعوف فيو
 

 حسب 1/7/2014كعلى بصيع الإجراءات كالوثائق ابؼقدمة في 
.  من ـ ـ ـ ت185الفصل مقتضيات 
 

كبعد الإطلاع على مذكرة الرد على ابؼستندات ابؼقدمة في 
ا المحامي لدل التعقيب نيابة عن ابؼعقب . من الأستاذ ب11/7/2014

ضدىم كالرامية إلى طلب رفض مطلب التعقيب شكلا كاحتياطيا برفضو 
. أصلا

 
النيابة العمومية لدل ىذه المحكمة  على ملحوظات الإطلاعكبعد 

كالرامية إلى طلب قبوؿ مطلب التعقيب شكلا كنقض القرار ابؼطعوف فيو مع 
. الإحالة 

 
  صرحبحجرة الشورلابؼفاكضة ك  الإطلاع على أكراؽ القضيةكبعد

 : مػ بدا يلعلنا
 

: مــن حيــث الشكــل 
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حيث كاف مطلب التعقيب مستوفيا بصيع أكضاعو كصيغو القانونية 
 كما بعده من ـ ـ ـ ت بفا يتجو معو قبولو من 175طبق أحكاـ الفصل 

. ىذه الناحية
 

: مــن حيــث الأصــل
حيث تفيد كقائع القضية كيفما أكردىا ابغكم ابؼنتقد كالأكراؽ التي 

لدل المحكمة  (ابؼعقب ضدىم )انبنػى عليها قياـ ابؼدعتُ في الأصل 
الابتدائية بسليانة ضد ابؼعقب ابؼكلف العاـ بنػزاعات الدكلة عارضتُ أف 

 كابكصر ارثو فيهم كقد خلف فيما 11/7/2003مورثهم كاف توفي بتاريخ 
من جهة التقاء ىذا الشارع *** خلف أربعة بؿلات بذارية متلاصقة كائنة 

ككاف مورثهم قد دأب على حيازة المحلات ابؼشار إليها منذ عقود ***بشارع 
عديدة من الزمن كاستمر كرثتو من بعده على حوزىا حوزا ىادئا مستمرا 

بدكف انقطاع كلا التباس مشاىدا بصفة مالك كذلك بكراء للغتَ كغتَ ذلك 
. من مظاىر التصرؼ

قد تولت مصالح كزارة املاؾ الدكلة كالشؤكف العقارية مباشرة اعماؿ 
الاستقصاء في شاف ىذه العقارات كابغقتها بدلك الدكلة كنازعت منوبو في 

.  التصرؼ فيها يمنعهم من ادخاؿ اف تغيتَ عليها
لػذا فهم يطلبوف اجراء بعث عيتٍ كتلقي البينة على ابقرار ملكيتها 
عن مورثهم كحوزىم بؽا استمرارا بغيازة ابؼورث ابؼدة ابؼكسبة للملكية توصلا 
الى القضاء باستحقاقهم بؽا كالزاـ ابؼطلوب برفع يده عنها كتغريمو لفائدتهم 
. بالف دينار لقاء اجور دفاع مع مصركؼ رقيم الاستدعاء كتكاليف البحث
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كبعد استيفاء الاجراءات القانونية اصدرت بؿكمة البداية حكمها 
 يقضي ابتدائيا بعدـ بظاع الدعول 23/10/2007 بتاريخ 2690عدد 

كابقاء مصاريفها بؿمولة على القائمتُ بها 
 

كحيث ردا نائب ابؼعقب ضده على مستندات تعقيب ابؼعقب كما 
: يلي

 
: من الناحية الشكلية-1

ب كافتها ابؼنية .ب.قولا أف أكلى ابؼعقب ضدىم ابؼرحومة ك بنت ح
 كقبل تسجيل 31/10/2012بعد صدكر ابغكم على الطعن بتاريخ 

مطلب التعقيب بعشرين شهرا كما ىو ثابت من مضموف كفاتها ابؼواؼ 
بؼستندات الرد أك أف تعقيب حكم ضد ىالك فقد الأىلية نهائيا ىو مطلب 

 ـ ـ ـ ت كطلب رفض 19باطل بطلانا مطلقا عملا بأحكاـ لفصل 
. التعقيب شكلا

 
: عن بقية المطاعن

 بتاريخ 37666قولا أنو بعد صدكر القرار التعقيبي عدد 
 القاضي بالنقض كالاحالة كعند تعهد بؿكمة الاستئناؼ 21/5/2010

بؾددا أجرت بحثا حوؿ استحقاؽ على العتُ طبقت فيو حجج أصحاب 
الدعول كتلقت بينة شهودىم دكف أف تعارض تلك ابغجج كلا تلك الشهادة 

بينة مضادة كفي كاضح ما اسفر عنو التحقيق ابؼيداني قضت بالنقض 
 يخص العقارات التابعة بؼلك الدكلة 18/06/1918كالاستحقاؽ لأف أمر 

ابػاص على بكو قاطع دكف سواه كلا دليل على أف أصحاب الدعول كانوا 
طرفا حاضرا لأعماؿ بعنة الاستقصاء كالتحديد كقد ثبت من البينة ابؼتضافرة 
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أف بؿلات النزاع في حيازة مورثهم منذ عهد الاستعمار الفرنسي حوزا مستمرا 
. مشاىدا ىادئا خاليا من كل النزاع كأصلو بعد كفاتو

القرار الذم تصدره بؿكمة " نص على أف 191كأف الفصل 
التعقيب بالنقض يرجع الطرفتُ للحالة التي كانا عليها في خصوص ما تسلط 

. عليو النقض
كبؼا كاف ذلك فإف كل مطعن أثاره ابؼعقب يتجاكز أحكاـ الفصل 

 ـ ـ ـ ت ابؼلزمة للطرفتُ 191 ـ ح ع ىو لتوسع منعتو أحكاـ الفصل 22
بخصوص ما لديها من دفوع كمعارضة في ابغد ابؼرسوـ بؽما بها كىو ما تنزؿ 

. عليو النقض دكف سواه
 من الأمر أعلاه لم يعد كاردا 3كدفع بأف النعي بخرؽ أحكاـ الفصل 
 ـ ـ ـ ت كما استقر 191لأنو مطعن متجاكز بؼا اقتضتو أحكاـ الفصل 

ػدد ابؼؤرخ في 62275عليو فقو قضاء التعقيب على غرار القرار ابؼدني عػ
ػدد ابؼؤرخ في 21636 كالقرار التعقيبي عػ22/03/1999
07/07/2003 .

 الناص على عدـ 18/06/1918 من أمر 3كما اف الفصل 
جواز  القياـ على ملك الدكلة ابػاص إلا بعد عرض القضية على مدير 

الفلاحة كىو ما لم يتسلط عليو النقض كما أنو يخص العقارات الفلاحية 
دكف سواىا كالمحلات التجارية موضوع النزاع كاضحة بقلب مدينة سليانة 

ككزير الفلاحة لا يملك نظرا على العقارات الواقعة داخل ابؼناطق البلدية فهي 
. لا تكتسي صبغة فلاحية كالرجوع ابؼسبق إليو رجوع بؼن لا صفة لو

 
 قولا أف 18/06/1918 في أمر 12عن بـالفة أحكاـ الفصل -

: بؽذا ابؼطعن فرعاف
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أكبؽما أف الأمر ابؼصادقة على أعماؿ الاستقصاء كالتحديد مفعوؿ -
تطهتَم ما نع لارباب ابغقق بعد مركر عاـ على صدكر الامر من القياـ إلا 

. بابغق في التعويض
كثانيهما اف ابغقوؽ العقارية الراجعة بؼلك الدكلة اكتسب بالتقادـ -

 فيما يخص ابؼلك 1871لأف قرارا تعقيبيا طبق أحكم الأمر العلي ابؼؤرخ في 
. الراجع لبيت ابؼاؿ

 
: عن الفرع الأول-

 إف قرار بؿكمة ابؼوضوع كقرار الإحالة عليها كقراراف مستدؿ بهما 
من سالف أبصع قضاءىا على أف بعاف الاستقصاء كالتحديد لا يتعدل 

اختصاصها  ما كاف ملكا خاصا للدكلة دكف ما كاف ملكا لغتَىا لاف ذلك 
 الذم عرؼ 18/06/1918ما اقتضتو أحكاـ الفصل الأكؿ من أمر 

الدكلي ابػاص بأف عبارة عما للدكلة من الربع كالعقار كابغقوؽ العقارية ما 
كاف منها في حوزىا الاف أك لم يكن غتَ أف في امكانها القياـ باستحقاقو إذا 
كاف بتُ أفراد لاحق بؽم عليو كل ذلك مع مراعاة ما عسى أف يكوف للغتَ 

. على ما ذكر من ابغقوؽ الثابتة شرعا
كأف الامر التزـ باحتًاـ ما للغتَ من حقوؽ على عقارات شملها 

. التحديد كالاستقصاء كىو ما ذىب إليو قرار النقض في طالع حيثياتو
كفي ذات السياؽ عللت بؿكمة الاحالة قضاءىا بكوف الأمر ابؼذكور 

موضوعو ىو ابؼلك العقارم ابػاص للدكلة كدعول ابغاؿ خارج تطبيق مقتضيات 
.   منو12الأمر ابؼذكور كخاصة الفصل 

ككاف موقف بؿكمة التعقيب في ىذه القضية كفي قرارين سابقتُ مضافتُ ىو 
 على ما كاف ملكا خالصا للدكلة دكف ما ثبت أنو ملك 12قصر أحكاـ الفصل 
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لغتَىا لا يعارض بأمر ابؼصادقة على بعاف الاستقصاء خلافا بؼا رأل فيو الطاعن 
. مفعولا تطهتَيا يتساكل مع الأثر القانوني بغكم التسجيل العقارم

 
:  عن الفرع الثاني-

قولا أنو خلافا بؼا ذىب إليو الطاعن فإف الفصل الأكؿ من الأمر ابؼذكور 
سول بتُ الدكلة في بفارسة حقها ابػاص كبتُ عامة الناس بؼا نص على ما عسى أف 

يكوف للغتَ من ابغقوؽ الثابتة شرعا إذا ما اعتزمت القياـ باستحقاؽ عقارات لم 
تكن في حيازتها كما أف ابؼنع على الغتَ من استغلاؿ ملك الدكلة دكف ترخيص في 

 لا يعتٍ استبعاد اكتساب ابؼلكية كسقوطها بالتقادـ فهو سول بدكره 15الفصل 
 حقوؽ عينية 17بينها كبتُ الكافة في بفارسة حق ابؼلكية كما ذلك في الفصل 

ابغق الذم يخوؿ صاحبو كحده استغلاؿ الشيء كاستعمالو كالتفويت "القائل بأنو 
". فيو

 
كإف ملك الدكلة ابػاص خاضع في بصيع أحكاـ بؾلة ابغقوؽ العينية فيما 

. يتعلق باكتسابو كتسجيلو بالأحكاـ الصادرة عن المحكمة العقارية
 24/09/1885كبخلاؼ ذلك فإف ملك الدكلة ابؼنظم بالأمر ابؼؤرخ في 

الأملاؾ " منو القاضي بأف 3فهو لا يطالو التقادـ ابؼكسب كابؼسقط عملا بالفصل 
". العمومية لا يصح تفويتها كلا ملكها بطوؿ ابغوز

 
كىذا النص ىو الفارؽ بتُ بقاء ابؼلك العاـ بدنآل عن انطباؽ أحكاـ 

القانوف العقارم سابقا كابغقوؽ العينية عليو كانطباقها على ملك الدكلة ابػاص 
كتأسيسا عما سبق ذكره طلب رفض مطلب التعقيب شكلا لرفعو ضد ميت منذ 

.  عشرين شهرا كعرضيا رفضو أصلا
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المحكمــــــــة 
 

 م م م 251المستمد من مخالفة أحكام الفصل : عن المطعن الأول
: ت

حيث كخلافا بؼا كرد بهذا ابؼطعن اتضح بالاطلاع على مظركفات الدعول 
أنو تم عرض ملف القضية على النيابة العمومية لإبداء رأيها بدوجب ابغكم 

 كتولت ىذه الأختَة إبداء رأيها بتاريخ 15/12/2011التحضتَم ابؼؤرخ في 
كعليو فإف ابؼطعن ابؼثار من ابؼعقب في ىذا الباب جاء خاليا . 17/12/2011

.  من ابؼستند الصحيح كتعتُ رده
 

 من الأمر العلي 3عن المطعن الثاني المستمد من مخالفة الفصل 
: 18/06/1918المؤرخ في 

 على عدـ جواز القياـ 18/06/1918 من أمر 3حيث كلئن نص الفصل 
على جانب املاؾ الدكلة ابػاص بأم دعول كانت إلا بعد عرض القضية على 

مدير الفلاحة إلا أف ىذا الاجراء يتسلط على العقارات الفلاحية في حتُ أف العقار 
بؿل النزاع الراىن يقع بابؼنطقة البلدية كلا يكتسي صبغة فلاحية كيتعتُ تبعا لذلك 

. رد ىذا الدفع لوىنو
 

 من أمر 12عن المطعن الثالث المستمد من مخالفة أحكام الفصل 
: 1918 جوان 18

حيث خلافا بؼا دفع بو ابؼعقب في ىذا الباب فإف موضوع قضية ابغاؿ خارج 
 ضركرة أف تطبيقو قاصر 18/06/1918عن بؾاؿ تطبيق الأمر العلي ابؼؤرخ في 

على العقارات الراجعة بؼلك الدكلة ابػاص على سبيل ابعزـ دكف تعلقها بحق الغتَ 
عبارة عما "طبقا بؼا عرفو الفصل الأكؿ من الأمر ابؼذكور من أف ابؼلك ابػاص ىو 
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للدكلة من الربع كالعقار كابغقوؽ العقارية ما كاف منها في حوزىا الآف أك لم يكن 
غتَ أنو في إمكانها القياـ باستحقاقو إذا كاف بيد أفراد لا حق بؽم عليو، كل ذلك 

". مع مراعاة ما عسى أف يكوف للغتَ على ما ذكر من ابغقوؽ الثابتة شرعا
 

كحيث يستشف من مقتضيات الفصل ابؼتقدـ في الذكر أف ضبط ابؼلك 
العقارم ابػاص للدكلة كابؼشموؿ بأعماؿ التحديد كالاستقصاء كما يتًتب عنو من 
برصتُ للملك ابؼذكور بصدكر التقرير الاختتامي للجنة ذات النظر كابؼصادقة على 

أعمابؽا بأمر ىو في ابغقيقة قاصر على ما ثبت على كجو اليقتُ كملك خاص 
للدكلة دكف تعلق ذلك بابغق ابؼكتسب من الغتَ على العقار كالثابت قانونا كىو ما 
ينفي على أمر ابؼصادقة أم مفعوؿ تطهتَم عند شمولو لعقارات تم احصاؤىا كثبت 
رجوعها للغتَ كلم يتم مراعاة ذلك عند ضبط ملك الدكلة ابػاص الأمر الذم يرفع 

 أية 18/06/1918عن ملك الدكلة ابػاص الواقع برديده طبق اجراءات أمر 
علوية أك بسيز عما للخواص من حقوؽ تعلقت بو في اكتسابو كالتصرؼ بو خلافا 

بؼلك الدكلة العاـ الذم نصو ابؼشرع بحصانة مطلقة في مواجهة الكافة بدنع التفويت 
. فيو كاكتسابو بالتقادـ

 
كحيث أف اكتساب ابؼعقب ضدىم بؼلكية العقار بؿل التداعي على ما ثبت 
أماـ بؿكمة القرار ابؼطعوف فيو من توفر شركط ابغوز ابؼكسب للملكية في جانبهم 

 ـ ح ع ىو أمر مطابق للقانوف كغتَ متعارض مع النظاـ 22طبق أحكاـ الفصل 
القانوني بؼلك الدكلة ابػاص الواقع برديده من طرؼ بعنة برديد كاستقصاء أملاؾ 

 بالنظر 1918 جواف 18 من أمر 12الدكلة فضلا عن عدـ برقق شركط الفصل 
إلى أف الأجل ابؼنصوص عليو صلبو في سقوط القياـ انما يتعلق بدن ادعى حقا أماـ 

اللجنة ابؼذكورة مصرحا كاف أك معتًضا كىي صفة لم يثبت توفرىا في جانب ابؼعقب 
ضدىم الآف كلا في مورثهم من قبلهم كإف القوؿ في مواجهة ذلك بأف ىذا الأختَ 
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ىو ابغائز ابؼنسوب لو حق التصرؼ كأنو بتلك الصفة معتًض على معتٌ الفصل 
 ابؼذكور ىو قوؿ يرتكز على التخمتُ كالقياس ابؼتناقض مع صريح النص كالذم 12

أكجب أف تكوف ابؼعارضة مستوفية لشركطها القانونية كيكوف بذلك القرار الذم 
التفت عن سائر الدفوعات ابؼثارة من ابؼعقب مؤيدا فيما انتهى إليو كتعتُ تبعا 

. لذلك رفض مطلب التعقيب أصلا
 

 لــــذا ولهـاته الاسباب
. قررت المحكمة قبول مطلب التعقيب شكلا ورفضه أصلا

 عن الدائرة ابؼدنية 13/06/2017كصدر ىذا القرار بحجرة الشورل بجلسة 
زكية بن  كعضوية ابؼستشارتتُ السيدتتُ الهام البنانيالسادسة عشر برئاسة السيدة 

 كبدساعدة كاتبة ليلى الشابي كبحضور ابؼدعي العاـ السيدة بريك ومريم البكوش
. عائدة اسكندرابعلسة السيدة 

وحـررّ في تاريخـــــه، 
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     اح/           اي
 الجمهورييـ  الهونسييـ  

 وحـه، هييي د        الجييـ اللّ يييييوز وة  اعي  
      ملكجييـ  العقسييب

يـ   اققسيـ  15779.2014عي*
        2015-05-12 :  اقر وتاورخ

 
: أصــدرت محكمة التعقيـب القرار الاتي 

 05/06/2014في بعد الاطلاع على مطلب التعقيب ابؼقدـ 
. ػدد من ابؼكلف العاـ بنػزاعات الدكلة3999برت عػ

ع  .ش.د.كزارة ا: فػي حق
***. ابؼعتُ بؿل بـابرتو بدكاتبو الكائنة 

: ع كىم.ب.ص.ـ.ب.ق.كرثة ـ: ضػػد
ب  .ب.ارملتو ك بنت ح/ 1
ر ك .ؾ ك ع.س ك ـ ك سوع.ابناؤه الرشداء ح ك ج ك ع/ 2

ؼ   .ت
ق ز .ؾ  ابناء ـ.ككرثة ابنتو ابؼتوفاة قبلو كىم ع ك ع ك ع/ 3

****  القاطنتُ بنهج 
كالذم *** ا  الكائن .كابؼعتُ بؿل بـابرتهم بدكتب نائبهم الاستاذ ب

. ينوبهم في ىذا الطور
ػدد الصادر بتاريخ 26637القرار الاستئنافي عػطعنا في 

.  عن بؿكمة الاستئناؼ بالكاؼ15/3/2012
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نهائيا بقبوؿ الاستئناؼ شكلا كفي الاصل بنقض ابغكم : "كالقاضي 
الابتدائي كالقضاء من جديد باستحقاؽ ابؼستأنفتُ لمحلات النػزاع ابؼشخصة 
حدا كموقعا كمساحة كبؿتول بتقرير ابػبتَ ابؼنتدب سعيد بالطيب ابؼؤرخ في 

 كتغرنً ابؼستانف ضده لفائدة ابؼستانفتُ بثلابشائة دينار 28/04/2011
لقاء اتعاب التقاضي كاجرة المحاماة كبضل ابؼصاريف القانونية  (د300.000)

عليو بدا في ذلك اجرة الاختبار ابؼعدلة باربعمائة كبطستُ دينار 
. ح شكلا.ب.ق.ب.س.كرفض تداخل ع (د450.000)

كبعد الاطلاع على مستندات التعقيب ابؼبلغة للمعقب ضده 
ج  حسب بؿضرىا عدد .ر ك ـ.بواسطة عدؿ التنفيذ الاستاذين ع

. 2014 جواف 25 بتاريخ 9914 كعدد 14189
. كعلى نسخة ابغكم ابؼطعوف فيو 

 حسب 1/7/2014كعلى بصيع الاجراءات كالوثائق ابؼقدمة في 
.  من ـ ـ ـ ت185الفصل مقتضيات 

كبعد الاطلاع على مذكرة الرد على ابؼستندات ابؼقدمة في 
ا  المحامي لدل التعقيب نيابة عن ابؼعقب . من الاستاذ ب11/7/2014

ضدىم كالرامية الى طلب رفض مطلب التعقيب شكلا كاحتياطيا برفضو 
. اصلا

النيابة العمومية لدل ىذه المحكمة كبعد الاطلاع على ملحوظات 
كالرامية الى طلب قبوؿ مطلب التعقيب شكلا كنقض القرار ابؼطعوف فيو مع 

. الاحالة 
  صرحبحجرة الشورلابؼفاكضة ك  الاطلاع على اكراؽ القضيةكبعد

 : مػ بدا يلعلنا
: مــن حيــث الشكــل 
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حيث كاف مطلب التعقيب مستوفيا بصيع اكضاعو كصيغو القانونية 
 كما بعده من ـ ـ ـ ت بفا يتجو معو قبولو من 175طبق احكاـ الفصل 

. ىذه الناحية
: مــن حيــث الأصــل

حيث تفيد كقائع القضية كيفما اكردىا ابغكم ابؼنتقد كالاكراؽ التي 
لدل المحكمة  (ابؼعقب ضدىم )انبنػى عليها قياـ ابؼدعتُ في الاصل 

الابتدائية بسليانة ضد ابؼعقب ابؼكلف العاـ بنػزاعات الدكلة عارضتُ اف 
 كابكصر ارثو فيهم كقد خلف فيما 11/7/2003مورثهم كاف توفي بتاريخ 

من جهة التقاء ىذا ***خلف اربعة بؿلات بذارية متلاصقة كائنة بشارع 
ككاف مورثهم قد داب على حيازة المحلات ابؼشار ابؽيا منذ ***الشارع بشارع

عقود عديدة من الزمن كاستمر كرثتو من بعده على حوزىا حوزا ىادئا 
مستمرا بدكف انقطاع كلا الباس مشاىدا بصفة مالك كذلك بكراء للغتَ كغتَ 

. ذلك من مظاىر التصرؼ
ع مباشرة اعماؿ الاستقصاء في شاف .ش.د.قد تولت مصالح كزارة ا

ىذه العقارات كابغقتها بدلك الدكلة كنازعت منوبو في التصرؼ فيها يمنعهم 
.  من ادخاؿ اف تغيتَ عليها

لػذا فهم يطلبوف اجراء بعث عيتٍ كتلقي البينة على ابقرار ملكيتها 
عن مورثهم كحوزىم بؽا استمرارا بغيازة ابؼورث ابؼدة ابؼكسبة للملكية توصلا 
الى القضاء باستحقاقهم بؽا كالزاـ ابؼطلوب برفع يده عنها كتغريمو لفائدتهم 

بالف دينار لقاء اجور دفاع مع مصركؼ رقيم الاستدعاء كتكاليف البحث 
 .

كبعد استيفاء الاجراءات القانونية اصدرت بؿكمة البداية حكمها 
 يقضي ابتدائيا بعدـ بظاع الدعول 23/10/2007 بتاريخ 2690عدد 

. كابقاء مصاريفها بؿمولة على القائمتُ بها 



 14 

فاستانفو المحكوـ ضدىم كتولت بؿكمة الدرجة الثانية اصدار قرارىا 
 القاضي بقبوؿ الاستئناؼ شكلا 28/4/2008 بتاريخ 1268عدد 

كرفضو اصلا، فتعقبو ابؼكلف العاـ بنػزاعات الدكلة كاصدرت بؿكمة التعقيب 
 بالنقض كالاحالة 21/5/2010 بتاريخ 2009/37666قرارىا عدد 

 من ـ 22بدقولة اف ىاتو الدعول الاستحقاقية مؤسسة على احكاـ الفصل 
ح ع الضابطة لاكتساب ابؼلكية كمنها ابؼتَاث كالتقادـ كلا تواجو تلك 

 18 من امر 12الدعول بسقوط ابغق في القياـ استنادا الى احكاـ الفصل 
 طابؼا اف ذلك الاجتَ يتعلق بضبط ابؼلك العقارم ابػاص 1918جواف 

للدكلة حسب الفصل الاكؿ منو أم اف تكوف ابؼلكية ثابتة للدكلة كلا يتعلق 
بها حق الغتَ كابغاؿ اف بؿل النػزاع كالذم تدعي الدكلة ملكيتو ىو بؿل نزاع 

بتُ الطرفتُ اخرل كاف بعػاف التحديد كالاستقصاء بـتصة بتحديد ملك 
فضلا على اف ابؼدعتُ لم يكونوا معارضتُ على معنػى احكاـ . الدكلة الثػابت

 من الامر ابؼذكور حتى يتستٌ معارضتهم باجل العػاـ 9 ك6الفصلتُ 
 بفا يجعل حقهم في القياـ بالدعول الاستحقاقية 12ابؼنصوص عليو بالفصل 

.  من ـ ح ع 22ابغلية متماشيا كاحكاـ الفصل 
كحيث اعيد نشر القضية لدل بؿكمة الاحالة التي تولت اجراء بحث 

عينػي بواسطة ابؼستشار ابؼقرر الذم تولى بظاع البينة كصاحبو في ذلك احد 
. ابػبراء الذم تولى برت اشرافو تطبيق ما للطرفتُ من كثائق 

كحيث اصدرت بؿكمة الاحالة قرارىا السابق تضمتُ نصو كعدده 
. كتاريخو بالطالع 

كحيث لم يلق ىذا القرار القبوؿ لدل ابؼستانف ضده بابؼكلف العاـ 
. بنػزاعات الدكلة 

: فتعقبو ناعيا عليو ابؼطاه التػالية 
:  من م م م ت 251مخالفة احكام الفصل / 1
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 من ـ ـ ـ ت اقتضى انو يجب على رئيس 251بدقولة اف الفصل 
المحكمة اف ينهي قبل ابعلسة بثلاثة اياـ على الاقل الى بفثل النيابة العمومية 

 ...اكلا الدكلة كابؽيئات العمومية : قصد الاطلاع على القضايا ابؼتعلقة 
كاف ىذا الاجراء كجوبي كيهم النظاـ العاـ كتثتَه المحكمة من تلقاء 

.  نفسها كلو لاكؿ مرة لدل التعقيب
كبالتمعن في اكراؽ ابؼلف يتضح عدـ احتًاـ قضاة الاصل بؽذا 

. الاجراء الوجوبي بفا يجعل ابغكم مستوجبا للنقض
 
 1918 من الامر العلي لسنة 3مخالفة احكام الفصل / 2

: 18/6/1918المؤرخ في 
 ابؼتعلق 18/6/1918 من الامر ابؼؤرخ في 3بدقولة اف الفصل 

بالتصرؼ كالتفويت في ملك الدكلة العقارم ابػاص اقتضى انو لا يجوز لاحد 
القياـ على جانب املاؾ الدكلة ابػاص بام دعول كانت الا بعد عرض 
نازلتو على مدير الفلاحة العاـ بواسطة تقرير لا مصاريف عليو بوجو لو 

مصحوبا بابغجج ابؼؤيدة للدعول كبدكف ذلك يكوف قيامو باطلا لا عمل 
. عليو

كيستفاد من ىذا الفصل اف ابؼطلب ابؼسبق يتعتُ القياـ بو قبل 
مباشرة اجراءات القاضي ضد الدكلة كىو اجراء اساسي عملا باحكاـ 
الفصل الثالث سابق الذكر الذم رتب عن عدـ توجيو ابؼطلب البطلاف 

 كقبل ذلك 9132ابؼطلق كىو ما اقرتو بدحكمة التعقيب صلب قرارىا عدد 
 . 20/4/1967 ابؼؤرخ في 5097قرارىا عدد 

اف ىذا الاجراء يهم النظاـ العاـ كيثار تلقيا من طرؼ المحكمة الا اف 
بؿكمة ابغكم ابؼطعن فيو نظرت في الدعول دكف مناقشة احتًاـ ابؼدين بؽذا 

. الاجراء
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 جوان 18 من الامـر المؤرخ فـي 12مخـالفة احكـام الفصـل / 3

:  المتعلق بالتصرف في املاك الدولة العقارية الخاصة وتفويتها 1918
بدقولة انو خلافا بؼا عللت بو بؿكمة القرار ابؼنتقد حكمها فاف 

الامواؿ العامة كابػاصة الراجعة للدكلة كابعماعات المحلية تضع الى القوانتُ 
.  من ـ ح ع 16الواردة في شانها طبقا لاحكاـ الفصل 

كاف التقرير الاختتامي للجنة الاستقصاء كبرديد ملك الدكلة ابػاص 
 ابؼؤرخ في 1993 لسنة 1993بولاية سليانة ابؼصادؽ عليو بدوجب عدد 

 يعتبر شكلا من اشكاؿ التملك بدفعوؿ القانوف طبقا لاحكاـ 6/9/1993
 من ـ ح ع الذم اقتضى ما مفاده تكسب ابؼلكية بالعقد 22الفصل 

... كابؼتَاث كالتقادـ كالالتصاؽ كمفعوؿ القانوف 
 1918 من امر 12 ك7 ك3كقد ضبط احكاـ الفصوؿ 

كقد جاء بالفصل . الاجراءات كالاجاؿ الاساسية بغفظ حقوؽ الدكلة كالغتَ 
 اف الاشخاص الذين تكوف بيدىم رسوـ بسلك بام كجو من الوجوه 7

 يوما بدخوؿ الغاية من تاريخ التنبيو 15يلزمهم تقديمها في اجل قدره 
 من الامر ابؼذكور اجراء 3كما استوجب الفصل . الصادر عن رئيس اللجنة 

اساسي يتمثل في توجيو نازلة الى مدير الفلاحة العامة بواسطة تقرير مصحوبا 
. بابغجج

العقارات التي كقع : " من الامر ابؼذكورة 12كما اقتضى الفصل 
برديدىا يجوز القياـ بدعول استحقاقها اك تقدنً مطلب في تسجيلها كذلك 

. في اجل قدره عاـ من تاريخ نشر امر ابؼصادقة على التحديد بالرائد الربظي
اذا رفض مطلب التسجيل ابؼقدـ في الاجل القانوني الذم قدره عاـ يمنح 

اجل تكميلي قدره عاـ ايضا للقياـ بدعول الاستحقاؽ لدل المحكمة ذات 



 17 

 من القانوف العقارم كلا يقبل بعد ذلك ادنى مطلب 37النظر طبق الفصل 
". تسجيل اك دعول استحقاؽ

كيتضح من خلاؿ فحول التقرير الاختتامي المحرر بتاريخ 
 من بعنة الاستقصار كالتحديد في شاف بؿل النزاع ابغالي انو 25/9/1997

لم ترد على اللجنة بعد انقضاء مدة الاشهار اية معارضة جدية بخصوص ىذا 
العقار غتَ اف ابغائز ابغالي قدـ تأييدا لاستحقاقو صورة شمسية مشهود 
بدطابقتها للاصل من نسخة رسم حصر بـلف بؿرر بابغجة العادلة في 

 تبتُ منو كبعد دراستو اف نصو كاف خافيا تقريبا من كل 18/12/1932
كصف ليوصوغ الاستقصاء كالتحديد كيتضح من الفقرة الاكلى من التقرير 

الاختتامي اف مورث ابؼعقب ضدىم الآف ىو ابغائز ابؼنسوب لو حق 
التصرؼ في المحلات التجارية ابؼوجودة بدحل النزاع كىو بذلك ىو ابؼصرح 

 كبالتالي فهو الذم 1918 من امر 9 ك6للجنة الذم اشار اليو الفصلاف 
يرل عليو اجل القياـ بدعول الاستحقاؽ في خلاؿ السنة طبق احكاـ 

.  من الامر ابؼذكور12الفصل 
 من ـ ا ع فاف ابؼعقب 551 ك241لػذا كعملا باحكاـ الفصلتُ 

ضدىم يكونوف خاضعتُ لاجل السنة من تاريخ نشر امر ابؼصادقة على 
 ابؼشار اليو اف 12تقرير بعنة الاستقصاء كالتحديد كيتبتُ من صياغة الفصل 

لامر ابؼصادقة على تقرير الاستقصاء كالتحديد مفعوؿ تظهتَم اذ انو 
بانقضاء اجل العاـ ابؼشار اليو تستقر ملكية الدكلة للعقار المحدد بدا لا رجعة 

. فيو كلا يبقى لارباب ابغقوؽ سول القياـ بدعول في التعويض
اف تعليل بؿكمة ابغكم ابؼطعوف فيو من ىذه الناحية كاف ضعيفا 
ضركرة اف عملية التحديد كابؼصادقة تكوف مسبوقة باجراءات اشهار كاف 

 بزضع الى 12حقوؽ ابػصوـ اف كجدت ككانت شرعية فانو حسب الفصل 
. دعول التعويض لا ابغكم بالاستحقاؽ بفا يستوجب معو نقض ابغكم
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كمن جهة اخرل كانت بؿكمة التعقيب في احدل قراراتها اكدت 
على عدـ امكانية اكتساب ملك الدكلة ابػاص بدوجب التقادـ مثلما اقتضى 

 الذم نص على اف ابغقوؽ 1871 مام 24ذلك الامر العلي ابؼؤرخ في 
. العقارية الراجعة لبيت ابؼاؿ لا يمكن اكتسابها بالتقادـ

 من ـ ا ع اف القوانتُ لا تسخ الا 542كما اقتضى الفصل 
بقوانتُ بعدىا اذا نصت التأختَة على ذلك صراحة اك كانت منافيو بؽا اك 

 من نفس المجلة اف العرؼ كالعادة 543استوعبت بصيع فصوبؽا كما اقتضى 
لا يخالفاف النص الصريح كاف القوانتُ اللاحقة لم تسخ احكاـ الامر ابؼؤرخ 

 ابؼتعلق 1965 لسنة 5 كخاصة منها القانوف عدد 1871 مام 24في 
باصدار بؾلة ابغقوؽ العينية في فصلو الثاني الذم حدد قائمة القوانتُ ابؼلغاة 

 كينفي بالتالي ىذا الامر سارم ابؼفعوؿ كىو ما 1871التي لم تتضمن امر 
. 1/2/2007 ابؼؤرخ في 5215جاء بالقرار التعقيبػي ابؼدني عدد 

كما اف قاعدة عدـ سرياف التقادـ على ملك الدكلة تتاكد بالرجوع 
 من الامر العلي ابؼؤرخ في 15 ك13 ك1الى احكاـ الفصوؿ 

 كالتي منعت التصرؼ في ملك الدكلة اك الانتفاع بو الا 18/6/1918
برخصة بفا ينفي عن ابغائزين العنصر ابؼعنوم للحوز ابؼكسب للملكية كبدا اف 
العقػار موضوع النػزاع يعود بابؼلك للدكلة على اعتباره عقدا بدوجب ابؼصادقة 

. 1918على التقرير الاختتامي فانو يخضع الى احكاـ الامر العلي لسنة 
. كبناء على كل ما تقدـ يطلب الطاعن النقض مع الاحالة 

 
 

الـرد علـى مستندات التعقيـب  
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 رد ابؼعقب 18/6/1918 من امر 3بخصوص بـالفة الفصل 
ضدىم باف ىذا الاجراء يتعلق بالعقارات الفلاحية التي يجب عرضها على 
ابؼدير العاـ للفلاحة في حتُ اف العقارات موضوع النػزاع ىي بؿلات مبنية 

. داخل ابؼنطقة البلدية تشتغل في نشاط بذارم 
 

 من 14اما بخصوص الفرع الاكؿ من ابؼطعن ابؼتعلق بدخالفة الفصل 
 من الامر 12 فقد اكد ابؼعقب ضدىم على اف ما يعنيو الفصل 1918امر 

ابؼذكور من عقارات ىي تلك العقارات الثابتة ملكيتها للدكلة كليست 
موضوع نزاع مع الغتَ كىو ما اكدتو بؿاكم ابؼوضوع كقرار الاحالة الصادر 

عن بؿكمة التعقيب استنادا الى نص الفصل الاكؿ من الامر ابؼؤرخ في 
18/6/1918 .

 
 من امر 12اما بخصوص الثاني من ابؼطعن ابؼتعلق بدخالفة الفصل 

 فقد اجاب ابؼعقب ضدىم على اف الطاعن ذىب الى بعيد بؼا رال 1918
 من ـ ح ع لانو لا 22اف ملك الدكلة ابػاص لا يخضع لاحكاـ الفصل 

 الذم يمنع 1871 مام 24يكتسب بالتقادـ عملا بالامر العلي ابؼؤرخ في 
 من 15 ك1التقدـ ابؼكسب للاملاؾ العقارية الراجعة لبيت ابؼاؿ كالفصلتُ 

 ضركرة اف ابؼنع من التصرؼ كالاستغلاؿ في ملك الدكلة ابػاص 1918امر 
. الا بتًخيص لا يعتٍ استبعاد اكتساب ابؼلكية كسقوطها بالتقادـ

المحكمــــــــة 
: عن المطعن الاول/ 1

حيث خلافا بؼا ذىب اليو الطاعن فاف بؿكمة القرار ابؼنتقد كانت 
اذنت بعرض ابؼلف على النيابة العمومية لابداء رام صلب ابغكم التحضتَم 

 كقد ابدت ىاتو الاختَة رايها بقشرة ظهر ابؼلف 15/12/2011ابؼؤرخ في 
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 بؼا طلبت تطبيق القانوف بدا اضحى معو ىذا 17/12/2011بتاريخ 
. ابؼطعن بـالفا بؼا حوتو اكراؽ ابؼلف كيتجو كابغالة تلك رده

 
: عن المطعن الثاني / 2

خلافا بؼا ذىب اليو الطاعن فاف العقار موضوع النػزاع ابغالي حيث 
لا بست الى الفلاحة بشيء كبالتالي فهي ليست من اختصاص ابؼدير العاـ 

للفلاحة الذم انتقلت صلاحياتو الى كزير الفلاحة ثم الى ابؼكلف العاـ 
بنػزاعات الدكلة كلم تتضمن القواتتُ ابؼتعلقة بنقل الصلاحيات ىذا الاجراء بدا 

. يبقى معو ىذا ابؼطعن دكف اساس قانوني ككاقعي كيتجو رده
 
: عن ابؼطعن الثالث/ 3

حيث خلافا بؼا ذىبت اليو بؿكمة القرار ابؼنتقد فاف ابؼشرع من 
خلاؿ الفصلتُ الاكؿ كالثاني عشر بخصوص الاشخاص الذين يمكنهم تقدنً 

مطلب تسجيل اك قضية استحقاقية في اجل العاـ من صدكر امر ابؼصادقة 
على التقرير الاختتمامي للجنة الاستقصاء كالتحديد بؼلك الدكلة ابػاص لم 
يفرؽ بتُ من سبق بؽم الاعتًاض على اعماؿ اللجنة اك غتَىم بفن لم يسبق 

بؽم الاعتًاض كىل اف ىؤلاء ابؼتاختَين بالذكر معنيتُ بسقوط حقهم في 
التقاضي ضد الدكلة اذا لم يرفعوا ضد الدكلة قضية استحقاقية في الغرض في 

اجل العاـ اـ لا ؟ 
 من الامر ابؼؤرخ في 12كحيث جاءت عبارات الفصل 

 مطلقة كلم تفرؽ بتُ من سبق بؽم الاعتًاض كمن يسبق بؽم 18/6/1918
 كلا يقبل بعد ذلك ادنى مطلب ....."ذلك ضركرة اف ابؼشرع استعمل عبارة 

". تسجيل اك دعول استحقاؽ
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كحيث من جهة اخرل كخلافا بؼا ذىبت اليو بؿكمة القرار ابؼنتقد 
فانو فضلا على ما تقدـ كلو جارينا بؿكمة فيما ذىبت اليو المحكمة من 

 من الامر ابؼذكور فانو بالاطلاع على 12خلاؿ تاكيلها بؼا تضمنو الفصل 
التقرير الاختتامي للجنة الاستقصاء كالتحديد بؼلك الدكلة ابػاص التابعة 

لولاية سليانة فانو يتضح اف مورث ابؼعقب ضدىم كاف تقدـ للجنة ابؼذكورة 
بوثيقة ضبط ابؼخلف ابؼستند اليها منهم بعريضة افتتاح الدعول باعتباره 

متصرفا في العقارات كدرستها كانتهت الى عدـ اعتمادىا بدا يعتبر معو ذلك 
ابؼورث كمعتًض على اعماؿ التحديد كبوفاتو يكتسب كرثتو تلك الصفة 

. بوصفهم خلفائو كاضحوا بفا سبق بؽم الاعتًاض لدل اللجنة
لا شيء بدلف الدعول "كحيث اف قوؿ بؿكمة القرار ابؼنتقد باف 

يتبتُ اف ابؼستانفتُ كانوا طرفا في اعماؿ بعنة الاستقصاء كالتحديد بفا لا 
 ابؼذكور فيبقوف بالتالي 12يمكن مواجهتهم بالاجل ابؼنصوص عليو بالفصل 

على حقهم في ابؼنازعة القضائية اذ القوؿ بخلاؼ ذلك سيؤسس الى تكريس 
فيو برريف بؼا تضمنتو اكراؽ القضية كسوء فهم كتاكيل " نظرية الادارة القاضية 

.  موجبتُ للنقض18/6/1918 من الامر ابؼؤرخ في 12لاحكاـ الفصل 
كحيث يتجو عدـ الالتفات للدفع ابؼتعلق بعدـ خضوع ملك الدكلة 

 ضركرة 1871ابػاص لاكسابو بدوجب التقادـ استنادا الى الامر ابؼؤرخ في 
اف ىذا القانوف قد كقع نسخو بالاستيعاب من بؾلة ابغقوؽ العينية رغم عدـ 

. ذكره ضمن قائمة القوانتُ الواقع الغاؤىا بدوجب اصدر بؾلة ابغقوؽ العينية
 

 ه الاسباب ـاتولهلــــذا 
قبوؿ مطلب التعقيب شكلا كاصلا كنقض ابغكم قررت المحكمة 

ابؼطعوف فيو كاحالة القضية على بؿكمة الاستئناؼ بالكاؼ لاعادة النظر 
. فيها بهيئة اخرل 
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 عن الدائرة 12/5/2015 بتاريخكصدر ىذا القرار بحجرة الشورل 
كعضوية ابؼستشارين ة فايزة القابسي ة من رئيسها السيدالفابؼدنية العشركف ابؼت

 سفياف  السيدالعاـابؼدعي  كابغبيب ابغاج بدحضر السيدين ابغبيب الغربي
. توفيق ابؼناصرم )ة( ابعلسة السيد)ة( كبدساعدة كاتبالعربي

، وحـــررّ في تاريخـــــه
 
 

 


